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SEHR GEEHRTE DAMEN UND HERREN,
SEHR GEEHRTE ARCHITEKTINNEN UND ARCHITEKTEN,
SEHR GEEHRTE BAUWILLIGE,

auf dem Konversionsgelande der ehemaligen Leighton-
Barracks soll ein neues Stadtquartier entstehen, das
hohe funktionale und gestalterische Qualitaten aufweist
und damit flr die neuen Bewohnerinnen und Bewohner
zu einem attraktiven Wohn- und Lebensraum wird.

Die notwendigen Grundlagen sind mit dem robusten
und hochwertigen Konzept des stadtebaulich-land-
schaftsplanerischen Rahmenplans fir das Gesamtge-
biet gelegt. Dieser steht unter einem Leitthema, das in
einem integrierten Prozess mit den Planern und den
Birgerinnen und Burgern Wiirzburgs entwickelt wurde:

,Eng verzahnt mit dem Landschaftsraum und den
umgebenden bestehenden Strukturen soll ein neuer,
lebendiger Stadtteil entstehen, der vielfaltigen Raum
fiir Wohnen, Arbeiten, Forschen, Studieren und Erholen
bietet.”

Mit der Ausrichtung der bayerischen Landesgarten-
schau 2018 ist es gelungen, der Entwicklung wesentli-
che Impulse und Qualitdtsmerkmale zu geben: Es wird
eine zentrale Parkanlage entstehen, die mit ihren viel-
faltigen Angeboten von Anfang an zum attraktiven Frei-
raum und Treffpunkt des neuen Stadtviertels und der
benachbarten Quartiere wird.

Einen weiteren Impuls gibt die Erweiterung der Univer-
sitat, die bereits etliche Bauvorhaben realisiert und

Wettbewerbe fur neue Bauten durchgefuhrt hat, die
das Bild des Viertels mit pragen. Diese Impulse stehen
fur stadtebauliche, freiraumplanerische und architek-
tonische Qualitat, sie sind Ansporn und MaBstab fur die
Entwicklung des Geldndes.

Um das Gesamtprojekt erfolgreich und nachhaltig um-
setzen zu konnen, wird das Thema der Qualitatssiche-
rung auf verschiedenen Ebenen angegangen. Vielfalti-
ge Qualitaten machen ein lebenswertes Stadtquartier
aus - diese Bausteine wollen gefordert werden:

- Wohnraumversorgung —
Angebote fur alle Bevolkerungsgruppen schaffen
- Offentliche Infrastruktur von Anfang an -
soziale und kulturelle Treffpunkte anbieten
- Soziales und funktionales Gleichgewicht -
Lebendigkeit durch differenzierte Nachbarschaften
- Stadt der kurzen Wege und Nahversorgung -
Arbeiten, Wohnen, Bildung, Kultur und Versorgung
vor Ort
- Stadtvertragliche Mobilitat -
ein ruhiges Quartier ohne Durchgangsverkehr
- Qualitatsvoller offentlicher Raum -
StraBen, Wege, Platze zur Nutzung fur alle Menschen
- Qualitatsvoller Freiraum -
mit Angeboten fur alle Menschen und Generationen
- Okologische Bausteine -
Regenwasserbewirtschaftung und Energiekonzept
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VORWORT

- Planungs- und Umsetzungsprozess im Dialog mit
der Offentlichkeit und den Bauwilligen

- Raumliche und architektonische Qualitat der offent-
lichen und privaten Bauten und Freirdume

Letztlich kann und muss jedes einzelne Bauvorhaben
seinen Beitrag dazu leisten, dass die hohen Qualitats-
anspruche des Gebiets eingelost werden und das Ziel
eines nachhaltigen hochwertigen neuen Wohn- und
Arbeitsumfeldes erreicht wird. Dies kann nur erreicht
werden, wenn zwischen offentlichem Raum und Bau-
en, den Anspriichen der Allgemeinheit und privaten
Bauten ein Zusammenspiel entsteht, das zu einem har-
monischen Quartier mit qualitatvoller Gestaltung der
Bebauung und der Freiraume beitragt.

So wie das Eigentum am Gelande die Stadt verpflich-
tet, flir das Gemeinwohl und die Qualitat im offentli-
chen Raum und Bauen zu sorgen, so besteht auch fur
Private eine Verpflichtung zur Qualitat in Architek-
tur- und Freiraumgestaltung sowie zur Einbindung
in eine harmonische Nachbarschaft des jeweiligen
Quartieres.

Mit den bisherigen Verfahrensschritten der Planung -
insbesondere der breiten Burgerbeteiligung und den
umfangreichen Wettbewerbsverfahren fir Stadtebau
und Freiraum — ist die Stadt Wurzburg bereits die rich-
tigen Schritte gegangen.

Lassen Sie uns daran anknupfen, lassen Sie uns weiter
Wettbewerbsverfahren nutzen, um die beste Losung
aus einem Angebot verschiedener Vorschlage wahlen
zu konnen, denn Wettbewerbe auf allen Ebenen flihren
zu hervorragenden Losungen. Und lassen Sie uns auch
bei einzelnen Bauvorhaben in einen konstruktiven
Dialog treten, um flur den einzelnen Bau und die Nach-
barschaft des neuen Quartiers optimale Losungen zu
entwickeln.

In diesem Sinne soll das vorliegende Handbuch als
Leitfaden dienen, der zum einen die Ziele und Vorstel-
lungen der Planerinnen und Planer in Bezug auf asthe-
tische und funktionale Qualitaten erlautert (Rahmen-
plan); zum anderen werden durch Texte, Bilder und
Zeichnungen Anregungen gegeben, um darauf aufbau-
end im Dialog beispielhafte gestalterische Losungen zu
finden und somit ein stimmiges Gesamthild des neuen
Quartiers zu erreichen.

Es sind Regeln, die die Vision des neuen Stadtquartiers
und seine grundlegenden Strukturen aufzeigen, aber
auch genug Raum lassen fiir das individuelle Ausge-
stalten des privaten Lebensraumes.

Dieses Instrument wurde bereits bei vergleichbaren
Konversionsprojekten erfolgreich eingesetzt. Es dient
der Beratung der Bauwilligen und ihrer Architekten,
erganzend zu den jeweils glltigen Bebauungsplanen

und Satzungen der Stadt Wurzburg. Damit tragt es
zur Kommunikation der am Bauen Beteiligten bei und
ermoglicht die Blindelung und die einfache Bereitstel-
lung der Informationen fur Bauwillige im Quartier.

Wir hoffen, dass mit diesem Serviceangehot ein wei-
terer Baustein zur Qualitatssicherung angeboten wird,
damit auf dem Hubland ein unverwechselbarer Ort -
ein Quartier mit eigenem Charakter, eigener Identitat
und lebendigen individuellen Nachbarschaften - ent-
steht, ein Stuck Stadt der Zukunft.

Burgermeister Dr. Adolf Bauer

Prof. Dipl.-Ing. Christian Baumgart, Stadtbaurat Wirzburg
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Stadtteilzentrum (Frankfurt am Main)

Kettenhauser einer Baugemeinschaft (Frankfurt am Main)
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PROFILBILDUNG
Gestaltungsleitlinien tragen zur Identitatsstiftung bei

Biiro, Existenzgriinder und Gewerbe (Mannheim)

Der Stadtteil Hubland soll einen unverwechselbaren
Charakter erhalten. Die Lage auf dem Plateau uber der
Stadt Wurzburg, die Geschichte des Ortes, die angren-
zende Landschaft, das Landesgartenschau-Gelande als
grines Ruckgrat sowie die Universitat in der Nachbar-
schaft bilden die Voraussetzung flir einen besonderen
Lebensraum. Mit einer qualitativ ansprechenden und
identitatsstiftenden Gestaltung soll das Potenzial des
Ortes ausgeschopft werden und ein in und tber Wirz-
burg hinaus bekannter, attraktiver Stadtteil zum Woh-
nen, Arbeiten, Forschen und Erholen entstehen.

VORBILDFUNKTION
Gestaltungsleitlinien setzen MaBstdbe auch fiir
andere Quartiere und Bauvorhaben

Wohnhof (Frankfurt am Main)

Mit der Realisierung des Stadtteils Hubland eroffnen
sich fur die Stadt Wurzburg, ihre Blrger und Unter-
nehmer vielfaltige Chancen, neue Wege zu gehen. Der
Stadtteil Hubland soll innovative Losungen fur die
drangenden Fragen der Zeit bieten. Es werden ener-
gie-, flachen- und ressourcensparende Gebaude ent-
stehen, welche die gegenwartigen Moglichkeiten des
Bauens widerspiegeln. Vielfaltige Gebaude- und Frei-
raumtypen bieten Lebensraume fur differenzierte An-
forderungen auch spezifischer Lebenstile und zeigen
neue Wege des Zusammenlebens und der Teilhabe am
offentlichen Leben auf.

WERTHALTIGKEIT
Gestaltungsleitlinien sichern die Investitionen
langfristig

Einzelhausbebauung (Augsburg)

Die Gestaltung der Bebauung und der Freirdaume im
Stadtteil Hubland ist Ausdruck der Entstehungszeit.
Sie vermeidet ruckwartsgewandte Reminiszenzen ge-
nauso wie modische, kurzlebige Trends und behélt
auch uber langere Zeitraume ihre Berechtigung. Eine
umfassende Qualitat der Bebauung und der Freirdume
mit einem harmonischen Erscheinungsbild sorgt fur
eine langfristige Werthaltigkeit der Gebaude sowie der
Grundstlicke.



Bild oben: ostlicher Anschlussbereich
am Gerbrunner Tor

Bild mitte: Ehemaliges Mannschafts-
gebaude am Elferweg

Bild unten: Hochplateau an der
ehemaligen Flugfeldachse

Blickbeziehung zur Festung
Marienberg
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Das Gestaltungshandbuch ist einer der Bausteine,
die zur Qualitatssicherung des Gebietes beitragen. Es
zeigt und erldautert die Entwurfsideen der uUbergeord-
neten stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Rahmenplanung, formuliert daraus Anregungen fir
die baulichen und freiraumlichen Bereiche des Ge-
biets, damit das Hubland zu einem unverwechselbaren
Quartier mit eigener Identitat wird, bei gleichzeitiger
harmonischer individueller Ausgestaltung der priva-
ten Bereiche.

Es definiert klare ,Spielregeln fiir die privaten raumli-
chen Bereiche, die im offentlichen Interesse stehen, da
sie in den offentlichen Raum hineinwirken und diesen
mitpragen - so z. B. die Ubergangsbereiche zwischen
StraBen, Wegen, Platzen, offentlichen Grinanlagen
und den privaten Hausern.

Das Handbuch ist ein Serviceangebot; es dient der Be-
ratung von Bauwilligen und ihrer Architekten. Es soll
den konstruktiven Dialog zum neuen Stadtquartier po-
sitiv befruchten. Im Rahmen der Grundstuicksvergabe
und der Bauantragsstellung werden umfassende Be-
ratungsgesprache angeboten.

Neben den ,Spielregeln” des Gestaltungshandbuchs
sind die Festsetzungen der jeweils gultigen Bebau-
ungsplane und weiteren Satzungen der Stadt Wiirzburg
zu beachten. Zudem gelten flir 6ffentliche und private

Neu- und Umbauten die ,Richtlinien zur Gleichstellung
mobilitats- und sinnesbehinderter Burgerinnen und
Burger - Barrierefreies Wurzburg”. Diese werden in
den Beratungsgesprachen ebenfalls erlautert und zur
Verfugung gestellt. Bei der Formulierung wurde Wert
auf die Beriicksichtigung zeitgeméaBer Anforderungen
des Bauens gelegt. Das Hubland soll ein dynamisches,
innovatives und modernes Quartier werden, das Zeug-
nis seiner Zeit gibt. Die Inhalte wurden auf Kernaussa-
gen beschrankt, die die notige private lebendige Viel-
falt in einem harmonischen Ganzen ermoglichen.

Im Falle von Wettbewerbsverfahren fiir einzelne Bau-
felder, die seitens der Stadt Wurzburg ausdricklich
begruft werden, hat der individuelle Juryentscheid
selbstverstandlich Vorrang vor den allgemeiner gehal-
tenenen Spielregeln des Handbuches. Trotzdem kann
und soll das Handbuch fiir Wettbewerbe, Planungs-
konkurrenzen und Grundstiicksvergabeverfahren als
wertvolle Grundlage und Erlauterung der Ideen und
Themen des integrierenden Rahmenplanes dienen.

Weiterfiihrende Informationen und Beratungsangebote
finden Sie unter:
www.wuerzburg-hubland.de

DIE GESTALTUNGSLEITLINIEN

erldautern die ldeen und Themen der stadtebau-
lichen Rahmenplanung,

erganzen und vertiefen die Regelungen aus den
Bebauungspldnen,

zeigen beispielhafte Losungsansdtze,
unterstiitzen die Bauherrenberatung,

sind Bestandteil der Wettbewerbs- und Grund-
stiicksvergabeverfahren.
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DER NEUE STADTTEIL HUBLAND

Der neu entstehende Stadtteil Hubland bietet Qualita-
ten, die in ihrer Komhination auBergewohnlich sind.
Die Voraussetzungen, einen einzigartisgen Ort zum
Leben zu schaffen, sind optimal.

- Zentrale Lage in der Stadtregion Wirzburgs

- Sehr gute ErschlieBungsqualitat durch die Nahe zum
ubergeordneten StraBennetz und zur neuen Stra-
Benbahnstrecke

- Néhe zur Innenstadt (etwa 1.700 m Luftlinie zur
Residenz, 2.200 m zum Hauptbahnhof, 2.400 m zum
Marktplatz)

- Exponierte Lage auf dem Galgenberg, einer etwa 100
m Uber der Innenstadt und dem Maintal liegenden
Hochflache

- Faszinierende Blickbeziehungen zur Innenstadt, zur
Festung Marienberg und zu den umgebenden Land-
schaftsraumen

- Nachbarschaft zu den beliebten Wohnquartieren im
Frauenland

- Nachbarschaft zum Universitats-Campus Hubland

- Nahe zu den attraktiven Landschaftsrdumen Lehn-
leiten, Hubland, Sieboldshohe und Alandsgrund

- Standort der Landesgartenschau im Jahr 2018

- Ruhiges Wohnumfeld ohne Durchgangsverkehr

- Durchgriinter Charakter mit ortsbildpragendem
Baumbestand

- Historische Spuren aus der Zeit der Flugschule und
der militarischen Nutzung

o

®000000000000000000000000000000000000

Festung

o

©00000000000000000000000000000000000000000000

Innenstadt

O

Residenz

Uni Campus Hubland

Gerbrunn




NDE
Griinflache

grine Uni-Achse und interne Griinflachen

Universitat (Lage und Dimension beispiel-

haft als Vorschlag)
Intensivgrin und Sportflachen
Geholzflachen

Verkehrsflache, FuB- und Radweg,
Platzflache

Fahrbahn Hauptverkehrsstral3e
Fahrbahn

Flache im Mischprinzip mit
ErschlieBungsprinzip MIV

StraBenbahntrasse mit Haltestelle
lbergeordnete Radwegebeziehung
bestehende Bebauung Erhalt
bestehende Bebauung Erhalt Phase 1-2
geplante Bebauung

Plangebiet (ca. 140,7 ha)

Grenze ehemalige Leighton-
Barracks (ca. 134,5 ha)

Grenze Grundstuck Universitat
(ca. 39 ha)

Stadtgrenze

ichnung Planungsstand Januar 2013
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DER NEUE STADTTEIL HUBLAND

DER RAHMENPLAN

,ENG VERZAHNT MIT DEM LANDSCHAFTSRAUM UND DEN UMGEBENDEN BESTEHENDEN
STRUKTUREN SOLL EIN NEUER LEBENDIGER STADTTEIL ENTSTEHEN, DER VIELFALTIGEN
RAUM FUR WOHNEN, ARBEITEN, FORSCHEN, STUDIEREN UND ERHOLEN BIETET."
(LEITBILD FUR DIE ENTWICKLUNG DES NEUEN STADTTEILS HUBLAND)

DER STADTEBAULICH-LANDSCHAFTSPLANERISCHE
RAHMENPLAN

Als Mitte des letzen Jahrzehnts der Abzug der ame-
rikanischen Streitkrdfte absehbar geworden war,
begann ein Nachdenken lber die Frage der Nutzung
der Militarflachen. Um eine moglichst optimale, zu-
kunftsweisende Planung zu erhalten, wurde im Jahr
2009 ein stadtebaulicher und landschaftsplaneri-
scher Wettbewerb durchgeflihrt. Die beiden ersten
Preistrager erstellten unter Mitwirkung der Blrger
einen Rahmenplan, der im Dezember 2010 vom Stadt-
rat der Stadt Wirzburg als verbindliche Grundlage
fur die weitere Planung beschlossen wurde.

Der Rahmenplan stellt die wesentlichen stadtebau-
lichen und freiraumplanerischen Zielvorstellungen
dar. Er dient als Richtschnur flr die weitere Pla-
nung und Umsetzung; er soll im Laufe des Realisie-
rungsprozesses konkretisiert und detailliert sowie
ggf. an sich verandernde Rahmenbedingungen an-
gepasst werden. Der stadtebauliche Rahmenplan
basiert auf einer markten raumlichen Leitidee: Um

einen zentralen Freiraum mit der ehemaligen Lande-
bahn als Blickachse zur Festung Marienburg werden
unterschiedlich ausgestaltete Quartiere gruppiert.
Wahrend sudlich des Parks der neue Universitats-
Campus Hubland Nord und die Universitat erganzen-
de Nutzungen wie Studierendenwohnen, Forschung,
Buro und hochwertiges Gewerbe auf Basis eines
flexiblen Rastersystems vorgesehen sind, werden im
nordlichen Teil mit der Rottendorfer StraBe als zen-
traler ErschlieBungsachse Wohnquartiere sorgfaltig
in die spezifischen topografischen Gegebenheiten
eingepasst.

Das ,Grune Uniband” verbindet als hochwertig gestal-
teter Freiraum den Uni-Campus Hubland im Slden
mit dem neuen Uni-Campus Hubland Nord sowie dem
Wohngebiet im Norden und schlieBt an den Land-
schaftsraum der Lehnleiten an. An der Schnittstelle
des ,Grinen Unibands“ mit der Rottendorfer StraBe
entsteht das Stadtteilzentrum mit den wichtigsten
Einrichtungen der Nahversorgung und sozialen Infra-
struktur sowie dem zentralen Stadtteilplatz.

FUNF KONKRETE ZIELE FUR DIE ENTWICKLUNG DES
NEUEN STADTTEILS HUBLAND:

1. einen vielfdltigen Stadtteil entwickeln

2. attraktive Freirdume gestalten

3. einen lebendigen Campus anlegen

4. stadtvertragliche Mobilitat fordern

5. eine qualitatvolle Umsetzung sicherstellen



BEBAUUNG - GEBAUDETYPOLOGIEN
BAUKORPER

FASSADEN

DACHER

ENERGIEEINSPARUNG



LEGENDE
I Geschosswohnungsbau

| freistehende Einfamilienhduser (Einzel-,

Doppel-, Ketten-, Hof-,
Reihen-, Stadth&duser)

Sondertypen
I Gewerbe, Forschung, Dienstleistung
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BEBAUUNG

BEBAUUNG - GEBAUDETYPOLOGIEN

Das Bebauungskonzept des Stadtteils Hubland sieht
eine Mischung verschiedener Gebaudetypen in den
jeweiligen Quartieren vor: Geschosswohnungsbauten,
Einfamilienhduser, teilweise Sondergebaude, Gewer-
be-, Dienstleistungs- und Forschungsgebaude. In je-
dem Bauabschnitt wird ein breites Angebotsspektrum
fur alle Bevolkerungsgruppen ermoglicht und eine
Durchmischung von Wohnformen und Lebensstilen ge-
wahrleistet.

GESCHOSSWOHNUNGSBAUTEN

Die Geschosswohnungsbauten nehmen mehrere Woh-
nungen fur unterschiedliche Haushalte entweder als
Eigentums- oder als Mietwohnungen auf. Sie sind drei
bis funf Geschosse hoch und befinden sich in der Regel
an den Réndern des zentralen Grinbereichs. Im nordli-
chen Teil des Gebiets befinden sich mit den ehemaligen
Mannschaftsgebauden weitere Geschosswohnungs-
bauten mit besonderer Auspragung.

EINFAMILIENHAUSER

Die Einfamilienhauser weisen zwei bis drei Geschosse
auf und werden als Einzel-, Doppel-, Ketten-, Hof-, Rei-
hen-, Stadthauser geplant.

SONDERGEBAUDE

Die neuen Wohnquartiere im Stadtteil Hubland werden
durch mehrere Sondergebaude gepragt. Einerseits
handelt es sich um historisch besonders wichtige Ge-
baude, die erhalten und einer neuen Nutzung zugefiihrt
werden. Beispielsweise soll das ehemalige Hangarge-
baude der Nahversorgung dienen, das ehemalige Casi-
no soll flir Gastronomie und Veranstaltungen genutzt
werden, die ehemalige Sporthalle wird in modernisier-
ter Form weitergenutzt, das Towergebaude wird zum
Informations- und Stadtteilhaus umgestaltet. Daruber
hinaus entstehen mehrere Neubauten mit Sondernut-
zungen im Stadtteilzentrum (Nahversorgung, Dienst-
leistung, Gastronomie).

GEBAUDE FUR GEWERBE, FORSCHUNG,
DIENSTLEISTUNG

Die Quartiere im sudlichen Teil weisen in der Regel so-
litare Baukorper in Riegel-, Winkel-, Block- oder U-Form
fur Gewerbe, Forschung und Dienstleistung auf.

Die Anordnung der Gebaudetypen im Gebiet berlick-
sichtigt die bestehende Umgebungsbebauung insbe-
sondere am westlichen Rand. Innerhalb der einzelnen
Quartiere werden die verschiedenen Geb&dudetypen je
nach konkretem Standort vorgesehen. Dabei sorgt der
Wechsel von kleinteiligen Einfamilienhaushereichen
mit den Geschosswohnungsbauten und Sondergebau-
den fur eine nachvollziehbare Gliederung des Gesamt-
gefuges des neuen Stadtteils in Uberschaubare, identi-
tatsstiftende Nachbarschaften.

Ein wesentliches Grundprinzip des stadtebaulichen
Konzepts ist die Anordnung der Geschosswohnungs-
bauten am Rand des zentralen Parks. Damit konnen
viele Menschen seine Freiraumqualitdten direkt von
der eigenen Wohnung aus erleben. Der Park erhélt eine
klar definierte bauliche Kante und wird damit als zent-
raler Freiraum eindeutig gerahmt.



Wohnprojekt als Bauherrengemeinschaft
(Wiirzburg)

Bild unten: kubische wirkende Reihenhauser
(Oberursel)

Bild oben: Geschosswohnungsbau
(Ostfildern)

Bild unten: Reihenhduser mit subtraktiven Einschnitten
(Oberursel)

zusammengefasste Balkone bei Geschosswohnungsbau
(Frankfurt am Main)
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BEBAUUNG

BAUKORPER

GEBAUDEKUBATUR UND GLIEDERUNG

DER BAUKORPER

Die topografisch herausgehobene Lage des neuen
Stadtteils Hubland mit dem direkten Bezug zu attrak-
tiven Freirdumen erfordert eine besonders sensible
Gestaltung der Bebauung. Um ein harmonisches Ge-
samterscheinungsbild zu erzeugen, sollen die Gebau-
de eine moglichst einfache und klar ausgebildete
Grundform aufweisen.

Eine kompakte, kubische Formensprache tragt auch
dem Ziel der Energieeinsparung Rechnung. Unterge-
ordnete Bauteile wie z. B. Balkone und Loggien sollen
in das architektonische Gesamtbild integriert werden.

Die Gebaude bilden die Raumkanten von StraBen,
Platzen und Parks. Die StraBenfassaden sind das ,Ge-
sicht des Hauses“ und sind entsprechend sorgfaltig,
offen und freundlich zu gestalten und zum offentlichen
Raum hin zu orientieren. Die Gestaltung der StraBen-
fassaden soll sich an der Wahrnehmung der FuBgan-
ger ausrichten. Abweisende, geschlossene Fassaden
mit kleinen Fenstern sind unabhéngig von Uberlegun-
gen zur Energieeinsparung auch bei Nordseiten nicht
erwinscht, wenn die Fassaden zur StraBe hin ausge-
richtet sind.

Um dem Bedurfnis nach Kleinteiligkeit und Abwechs-
lung Rechnung zu tragen, sollen insbesondere Wohn-

gebaude sorgfaltig in horizontaler wie auch in vertika-
ler Richtung gegliedert werden.

Bei hoheren Wohngebauden ist es sinnvoll, eine Drei-
teilung der Fassade in Erdgeschoss, Hauptgeschosse
und Staffelgeschoss/Dachabschluss vorzunehmen.

Die Erdgeschosszone kann durch eine groBere Ge-
schosshohe, Fassadenoffnungen und Materialien
betont werden. Die Fassade ist im Erdgeschoss aus
robusten Materialen auszufiihren und soll haptisch
ansprechend sein.

Staffelgeschosse konnen farblich oder durch andere
Materialien abgesetzt werden.

Die Fassaden von Doppelhdusern oder Reihenhausern
sind aufeinander abzustimmen. Bei Reihenhausern
soll durch eine differenzierende Gestaltung der Entste-
hung von Monotonie vorgebeugt werden.

HINWEIS

Die Bebauungen am Parkrand und am Landschafts-
rand stehen aufgrund ihrer besonders herausgeho-
benen Lage in einem eigenen Fokus auch im Hinblick
auf Gebaudekubatur und Gliederung der Fassade,
die in den Abschnitten (S. 82-95) explizit und spezi-
fisch auf die jeweilige Situation erlautert sind.



Ebenerdiger Eingang bei Mehrfamilienhaus

(Darmstadt) (Mainz)

Ebenerdiger Eingang bei Einfamilienhaus

Bezug zu Garten

max. 0,50m

Bezug zu Garten
0,00m 0,00m E—— 0,00m

Hohenlage Einfamilienhaus: ebenerdig (mit Abstand von StraBe), mit leicht erhchter

Vorzone und Erdgeschoss
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Erhohtes Erdgeschoss bei Mehrfamilienhaus

(Frankfurt am Main)

0,00m

Wohnungen), mit erhohtem Erdgeschoss
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BEBAUUNG

HOHENLAGE DES GEBAUDES

Eine sorgfaltige Positionierung des Gebaudes auf dem
Grundstuck, vor allem hinsichtlich der Hohenlage des
Erdgeschossniveaus, ist eine wesentliche Vorausset-
zung flr ein qualitatvolles und komfortables Wohnen. Die
Anforderungen nach Barrierefreiheit, Sichtschutz zu den
Wohnraumen, ansprechender Freiraumgestaltung und
kostensparendem Bauen sind dabei besonders in den
topografisch bewegten Bereichen in Einklang zu bringen.

Fir viele Wohngebaude ist ein leicht erhohtes Erdge-
schoss von Vorteil, um eine Abstufung von offentli-
cher oder halboffentlicher Flache zu privatem Raum
zu erreichen. Die Einsehbarkeit der Wohnung von
AuBen wird zudem erschwert. Dies ist wichtig, wenn
die Wohngebaude nahe an StraBen oder viel benutzten
Wegen stehen (z. B. bei Stadthausern oder Mehrfami-
lienhdusern).

EINFAMILIENHAUSER

Bei erhohtem Erdgeschoss kann die ganze Vorgarten-
zone angehoben werden. Dies macht einen attrakti-
ven Freisitz auch vor dem Haus mit Blick zur StraBe
gut moglich. Bei einem erhohten Erdgeschoss sollte
bedacht werden, wie der Austritt in den Garten aus-
gebildet werden kann. Beispielsweise kann der Hohen-
ausgleich im Geschoss erfolgen: Durch weitere Stufen
kann beispielsweise der Wohnbereich wieder abge-
senkt werden, was zu einer groBeren Raumhohe flhrt.

Bei Einfamilienhausern, die etwas weiter von der Stra-
Be positioniert oder die durch Einfriedungen von Ein-
blicken geschiitzt werden, kann das Erdgeschoss auch
auf Bodenniveau gebaut werden. Dies bringt den Vor-
teil, dass auch der Austritt in den Garten ohne Hohen-
unterschied moglich ist.

MEHRFAMILIENHAUSER

Gebaude mit mehr als zwei Wohnungen mussen nach
der Bayerischen Bauordnung grundsétzlich barriere-
freie Zugange und auch barrierefrei erreichbare
Wohnungen besitzen. Zudem gelten in Wiirzburg die
LRichtlinien zur Gleichstellung mobilitats- und sinnes-
behinderter Blrgerinnen und Burger - Barierefreies
Wuirzburg®. Die barrierefreie Zuganglichkeit lasst sich
bei einem erhohten Erdgeschoss (Hochparterre) mit
einem auf Bodenniveau liegenden Eingangsbereich und
einer Aufzugsanlage losen. Bei geringflgig erhohten
Erdgeschossen kann eine barrierefrei geplante Rampe
den Hohenunterschied Uberwinden. Bei zu ebener Erde
liegenden Erdgeschossen kann — um die direkt neben
den Eingangen liegenden Wohnraume vor Einblicken zu
schitzen - eine Abschirmung durch Wande im AuBen-
bereich (z. B. Eingangsvorbau) erfolgen.

NUTZUNGSVARIABILITAT IM ERDGESCHOSS

Angesichts sich standig andernder Anforderungen an
Gebaude in Bezug auf ihre Nutzung wird empfohlen,
die Erdgeschosse der Geschosswohnungshauten mog-
lichst nutzungsneutral und veranderbar zu gestalten.
Um die Umnutzung zu erleichtern, sollen die Erdge-
schosszonen der Geschosswohnungsbauten und der
Gebaude in den Mischgebieten nach Moglichkeit eine
lichte Raumhohe von mehr als 3,00 m aufweisen. Da-
mit konnen diese Zonen nicht nur Wohnzwecken die-
nen, sondern auch relativ leicht flr soziale oder nicht
storende gewerbliche Zwecke (Biro, Praxis etc.) um-
genutzt werden.

RAUMHOHEN IN OBERGESCHOSSEN

Auch die lichte Hohe von Wohnraumen in Obergeschos-
sen sollte tber das notwendige MindestmaB hinaus
dimensioniert werden. Im hochwertigen Wohnungsbau
werden zunehmend Raumhohen von 2,70 m und mehr
als selbstverstandlich angesehen. Neben der groBe-
ren Nutzungsvariabilitat verbessert sich bei groBen
Raumhohen auch die Belichtung der Raume, da die
Sonne tiefer in das Gebaude eindringen kann. Hohe,
gut belichtete Raume wirken groBzigiger — eine Quali-
tat, die an Altbauten geschatzt wird und zu einer hohen
Wohnqualitat beitragt.



EMPFOHLENES FARBSPEKTRUM

HINWEIS

Die Bebauungen am Parkrand und am Land-
schaftsrand stehen aufgrund ihrer besonders
herausgehobenen Lage in einem eigenen Fokus
auch im Hinblick auf Fassaden, deren Farbe und
Material, die in den Abschnitten (Seite 85, 91, 99)
explizit und spezifisch auf die jeweilige Situation
erlautert sind.

Bild oben: Reihenhauser mit roter
Fassadenverkleidung (Bamberg)

Bild unten: abgestimmtes Fassaden- und
Materialkonzept (Wirzburg)
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BEBAUUNG

FASSADEN

Bildquelle: Stefan Forster Architekten

Die Auspragung der Fassaden soll die ruhige Gliederung
und das Gestaltungskonzept des Baukorpers in Material
und Farbe unterstitzen. Die Verwendung ortstypischer
Materialien und Fassadenfarben fordert die Einbindung
der neuen Gebaude in die Nachbarschaft.

FARBEN

Die Fassaden sollen grundsatzlich mit gedeckten Far-
ben ausgefuhrt werden. Grelle Farben oder SignalweiB
sind zu vermeiden. Kréftige Farbelemente und Materi-
alwechsel eignen sich besonders, um die Baukorper-
und Fassadengliederungen zu betonen und deutlich
werden zu lassen.

Damit der Stadtteil Hubland einen eigenstandigen Cha-
rakter erhalt, sollen flir Wurzburg typischen Farben
verwendet werden. Dazu zahlen insbesondere Rot-,
Beige, und helle Brauntonen, die mit gedeckten WeiB-
bzw. Grauténen kombiniert werden konnen.

Bild oben: Geschosswohnungshau mit
roten Loggien (Neu-Ulm)

Bild unten: Wohnanlage in Wiirzburg

FASSADENMATERIALIEN

In den Wohnquartieren sollen die Fassaden in der
Regel aus flachigen Materialien wie z. B. Putz oder Fas-
sadentafeln gestaltet werden. Bei den AuBenwanden
sollte Uber Alternativen zu den Warmedammverbund-
systemen nachgedacht werden (siehe Kapitel Energie-
einsparung). Untergeordnete Baukorper konnen auch
aus Holz, Sichtbeton, Sichtmauerwerk, Naturstein,
Holzfaserplatten oder Werkstein ausgefihrt werden.
Fenster, Turen und Fensterladen sollten aus gestalteri-
schen und 6kologischen Grinden nach Moglichkeit aus
Holz hergestellt werden. Folgende Materialien sollen in
Wohn- und Mischgebieten in der Regel nicht oder nur
in geringem Umfang verwendet werden:

- Kunststoffe

- polierte, glanzende Werk- und Natursteine
- Keramikplatten

- strukturierte Glasbausteine

Glas soll in der Regel nur transparent und farblos oder
in grinlichen Farbtonen ausgefiihrt werden. Spiegel-
glas, goldfarbenes, blaues Glas und ahnliche Varianten
sind nicht erwiinscht. Stahl-Glas-Konstruktionen und
Metalle sollen bei Wohngebauden in der Regel nur
untergeordnet eingesetzt werden. »»



Sonnenschutz abgestimmt mit Balkonbristung

Loggien und Balkone

Holzfensterelemente gliedern die Fassade
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BEBAUUNG

FENSTER UND TUREN

Fenster und Turen pragen das Erscheinungshild eines
Hauses in besonderer Weise und sind dementspre-
chend sorgfaltig einzusetzen. In den Wohn- und Misch-
gebieten sind fiir Fenster und Turen insbesondere flir
Wohn- und Aufenthaltsraume Hochformate vorteilhaft.
Raumhohe Fenster bringen mehr Tageslicht in die Rau-
me und verbessern die Sichtbezlige nach auBen gera-
de auch flr Kinder und Senioren.

Die Rahmen der Fenster und Eingangstiren sollen
nach Moglichkeit einheitlich und hochwertig z. B. aus
Holz mit naturnaher Farbgebung gestaltet werden.

Beim Sonnen- und Sichtschutz stellen Fenster- oder
Schiebeladen aus Holz eine attraktive Alternative zu
Rollladen mit Kunststoffpanzer dar. Jalousien oder
textile Sonnenschutzelemente (z. B. Markisen) sollen
sich in das architektonische Gesamtbild einflgen.

BALKONE UND LOGGIEN

Freisitze sollen zum StraBenraum als Loggien ausge-
bildet werden oder durch Vor- und Ruckspringe in
der Fassade vor Einblicken geschutzt werden. Loggien
erweitern den Wohnraum nach aufen und schaffen
einen erheblichen qualitativen Mehrwert fiir eine Woh-
nung. Vorgestellte Balkonkonstruktionen bieten zwar
konstruktive Vorteile, inshesondere bei Passivhau-
sern, weisen jedoch deutlich weniger Aufenthaltsquali-
tat auf und sollen nur in besonderen Fallen verwendet
werden.

Balkonbrustungen sollen Teil der Architektur sein. Eine
blickdichte Ausfuhrung, z. B. mit Holzpaneelen, dichten
Metallstaben oder sandgestrahltem Glas, verhindert
unerwinschte Einblicke. Transparente Brustungen
werden haufig von den Bewohnern nachtraglich mit
eigenen Materialien geschlossen, was meist zu einem
unbefriedigenden Fassadenbild fuhrt. In Staffelge-
schossen kann durch ein Hochziehen der Attika der
Einblick zu den Dachterrassen erschwert werden.

Um attraktive Freirdume zu erhalten, empfiehlt sich
eine teilweise Uberdachung der Terrassen, um sowohl
bei schlechter Witterung als auch bei Mittagssonne
drauBen sitzen zu kdnnen.

UNTERGEORDNETE FASSADENTEILE

Generell wird empfohlen, fur unterschiedliche Bauteile
wie beispielsweise Gelander, Bristungen, Briefkasten,
Dachrinnen und Regenrohre aufeinander abgestimmte
oder gar einheitliche Materialien und Farben zu ver-
wenden, um ein moglichst homogenes Erscheinungs-
bild des Gebaudes zu erreichen. Die Metallteile sollen
zurlckhaltend gestaltet werden und grau- oder silber-
farben sein. Als Materialien kommen insbesondere
verzinkter Stahl, Edelstahl und grau-lackierter Stahl
infrage. Die Dachentwasserung bei Flachdachern kann
innen liegend geflihrt werden, um storende Regenroh-
re auf den Fassaden zu vermeiden.

ANTENNEN UND PARABOLSPIEGEL

Um die Verunstaltung von Fassaden und die Beeintrach-
tigung des Stadthildes zu vermeiden, sollen Antennen
und Parabolspiegel so angebracht werden, dass sie
vom offentlichen Raum aus nicht sichtbar sind.
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BEBAUUNG

DACHFORMEN

Die Dachformen pragen ganz wesentlich das Erschei-
nungshild eines Quartiers. Die Dachlandschaft des
Hublandes soll sich harmonisch in die Landschaft und
den Ort einflgen.

Als Regelfall flir Neubauten werden begriinte Flachda-
cher vorgesehen. Diese tragen aus okologischer Sicht
wesentlich zur Verbesserung des Stadtklimas bei,
auch kleinrdumige Uberhitzungen werden vermieden.
Der Wasserhaushalt des Gebiets wird verbessert, die
Abflusszuriickhaltung lber begriinte Dachflachen ist
bereits ein wirksamer Baustein der dezentralen Re-
genwasserbewirtschaftung.

Durch die bewusste Setzung der klaren Kanten der
Flachdacher zum Park entsteht in Kombination mit den
Satteldachern der Bestandsgebaude sowie den Sonder-
formen, z. B. der ehemaligen Hangars, ein stimmiges Ge-
samterscheinungsbild, das die verschiedenen Zeiten des
Gebietes ablesbar macht und zugleich logisch gliedert.

Durch Staffelgeschosse wird die Errichtung von Dachter-
rassen als blickgeschiitzte Freiraume ermoglicht und im
Vergleich zu Satteldachern die Verschattung bei verdich-
teter Bauweise reduziert. Die Wohnqualitat wird durch
den zusatzlichen Freiraumbezug gesteigert. Inshesonde-
re die attraktiven Blickbeziehungen der Hochebene kon-
nen durch Dachterrassen jedem Haus zugute kommen.

il

]

Begriintes Flachdach In bestimmten Bereichen sind begriinte flach geneigte Pultdacher
(Regelfall Neubau) als Staffelgeschosse und Sattelddcher moglich

DACHFORMEN WOHNQUARTIERE

Der Regelfall in den Wohnquartieren sind Flachdacher
mit Dachbegrinung und Dachterrassen bei Staffelge-
schossen. Flach geneigte Pultddcher (max. 10°) sind
ebenfalls zu begrinen und sollten aus Griinden der
Gebaudeproportionen moglichst in Kombination mit
einem Staffelgeschoss ausgebildet werden, das attrak-
tive Terrassenlosungen ermoglicht.

In bestimmten Bereichen sind auch Satteldacher mog-
lich, diese sollen durch ihre Ausbildung eine klare und
ruhige Einheit mit dem Gesamtgebaude ergeben.

Entlang des zentralen Parks sollen ausschlieBlich
Flachdacher die klaren raumlichen Begrenzungskan-
ten, die dem Park durch die Bebauung gegeben wer-
den, unterstitzen. Durch die Dachterrassen konnen
alle Wohnlagen von der Parklandschaft und der Blick-
beziehung zur Festung Marienberg optimal profitieren.

DACHFORM GEWERBE
Im Gewerbegebiet sind in der Regel Flachdacher mit
Dachbegrinung vorzusehen.

UMSETZUNG

Das dargestellte Grundprinzip wird in den Bebauungs-
planen konkret umgesetzt und in zulassigen Dachfor-
men bezogen auf die einzelnen Quartiere und die Stra-
Benzuge festgesetzt. Insbesondere in Gebieten mit
verschiedenen Dachformen wird darauf geachtet, dass
in sich harmonische und logische Einheiten und Nach-
barschaften durch die Dacher gehildet werden. »»



ca.6cm

AUFBAUPRINZIP GRUNDACH

Extensive Dachbegriinung: Aufbau ab 8 cm

min. 10 cm

Intensive Dachbegrinung: Aufbau ab 15 cm

Vegetationstragschicht

Dranageschicht mit Wasserspeicher/
Bewasserungssystem

Dach mit wurzelfester Abdichtung
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BEBAUUNG

DACHBEGRUNUNG

Dachflachen (inkl. der flach geneigten Pultdacher) ab
einer GroBe von 10 m? erhalten eine flachige Begri-
nung. Deren Vorteile umfassen okonomische, okologi-
sche und architektonische Aspekte :

- Grunes bzw.bluhendes Erscheinungsbild

- Speichern und Filtern von Niederschlagswasser

- Schutz der Dachhaut vor Witterungseinflissen

- Zusatzliche Warmedammung bzw. Gebaudekihlung
- Lebensraum fir zahlreiche Tierarten

- Glinstiges Mikroklima

Bild oben: ein Garten auf dem Dach

Bild unten: einfache Mittel - effektvolles
Ergebnis

Die Installation begrunter Dacher gehort zum techni-
schen Ausbaustandard zeitgemaBer Architektur und
ist in individuell wahlbaren Baukastensystemen preis-
gunstig verfugbar. Die Bandbreite reicht dabei vom
okonomisch optimierten Extensivdach, das alle oben
genannten Vorteile bei geringem Investitionsvolumen
bietet, bis hin zum intensiv begrunten Dachgarten, der
die nutzbare Freiflache des Grundstuicks vergroBert.
Die Moglichkeiten der Vegetationsauswahl reichen
vom einfachen Krduterteppich uber Wiesensaatmi-
schungen bis hin zu intensiver Gartengestaltung. Dabei
sind im Fachhandel zahlreiche standardisierte Pflan-
zenzusammenstellungen erhaltlich; es besteht jedoch
auch die Moglichkeit, maBgeschneiderte Saatmischun-
gen anzuwenden und damit ein breites Gestaltungs-
spektrum auszuschopfen. »»



Bild oben: Pultdach mit integrierten Foto-

voltaikmodulen und Dachbegrinung
Bild unten: Solargrindach

Bild rechts: Staffelgeschoss mit
Attikablgel (Frankfurt)

Bildquelle: AG kampfen fiir architektur

Bildquelle: Optigruen

AUFBAUPRINZIP SOLARGRUNDACH

Verschattungsbereich
der Attika

der Paneele

Verschattungsbereich

Wuchshohe der
Vegetation
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BEBAUUNG

STAFFELGESCHOSSE

Bei Wohngebauden konnen Staffelgeschosse verwen-
det werden. Sie erzeugen eine kleinteilige Dachland-
schaft, bieten optimale Raumausnutzung, ermoglichen
faszinierende Ausblicke auf das Panorama der Stadt
und der Landschaft. Ferner schaffen sie Dachterrassen
als geschutzte Freiraume, was besonders in Gebieten
mit dichterer Bauweise zu einer hohen Wohnqualitat
fuhrt und im Bereich der Hochebene Hubland Ausbli-
cke in die Landschaft und zur Stadt hin ermoglicht.

| A

TECHNISCHE AUFBAUTEN

Technische Aufbauten auf Dachern wie Fotovoltaikan-
lagen, Luftungsanlagen oder Aufzugsiberfahrten soll-
ten vom StralBenraum aus nicht sichtbar sein.

Die Attika bei Flachdachern kann so hoch ausgefiihrt
werden, dass die technischen Anlagen nicht Uber diese
hinausragen. Eine andere Moglichkeit (insbesondere
bei hoheren Aufbauten wie Aufzugsiiberfahrten) ist die
Ausbildung eines geschosshohen Attikabalkens.

Staffelgeschoss mit Attikabalken
Dachterrasse

Staffelgeschoss bei Flachdach mit

Staffelgeschoss bei Pultdach mit
Dachterrasse

SOLARANLAGEN UND DACHBEGRUNUNG

Die kombinierte Anwendung von Dachbegrinung und
Fotovoltaik ist mithilfe standardisierter Systemlosun-
gen problemlos moglich. Dabei entstehen Synergie-
effekte, die beiden Dachnutzungsformen zum Vorteil
gereichen:

Wahrend eine herkommliche Dachbegrinung einer
durchgehend hohen Sonnenexposition und damit
starker Verdunstung ausgesetzt ist, reduziert die Ver-
schattung durch Solarpaneele den Wasserbedarf der
Vegetation und ermoglicht den Einsatz vielfaltiger
Pflanzengesellschaften.

Umgekehrt sorgt die unmittelbare Nachbarschaft der
Vegetationsdecke zu den Paneelen fir eine hohere Luft-
feuchtigkeit und damit geringere Aufheizung der Modu-
le. Daraus resultierend weisen Solargriindacher einen
hoheren Wirkungsgrad als reine Solardacher auf.



wBild links: Passivhausquartier
(Fellbach)

Bild mitte: Passivhaus mit
Holzverkleidung

Bild rechts: kompakte Kettenhauser

Innen

Dammung

Wandaufbau mit WDVS

AuBen

Innen

Bildquelle: bruckner architekten Stuttgart

monolithischer Wandaufbau

AuBen

Innen

Dammung
AuBen

Wandaufbau mit Kerndammung

Innen

Dammung
AuBen

Wandaufbau mit Dammung u. Holzverkleidung
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BEBAUUNG

ENERGIE / ENERGIEEINSPARUNG

Zu einem nachhaltigen und zeitgemaBen Stadtquar-
tier gehoren der bewusste Umgang mit Ressourcen
und die Einsparung von Energie. Dies beginnt beim
Bau der Gebaude, von der Konzeption einer einfachen
kompakten Gebaudehllle, uber die Auswahl der Mate-
rialien bis hin zum Umgang mit Energie im Alltag, ins-
besondere der Nutzung von Heizung und Strom.

Bei allen energetischen MaBnahmen ist zu beachten,
dass diese stadtbildvertraglich und als integriertes
funktionales Element Teil des Gesamtkonzepts und
Erscheinungsbildes des Gebaudes werden. Die friih-
zeitige Einbindung von Fachingenieuren und Planern
ist dementsprechend wichtig.

ANFORDERUNGEN, STANDARDS UND
FORDERMOGLICHKEITEN

Fur Neubauten und grundlegende Sanierungen gelten
gesetzliche Anforderungen und technische Standards,
beispielsweise die Energieeinsparverordnung (EnEV).
Daruber hinaus konnen Gebaude noch strengeren An-
forderungen bei der Energieeinsparung entsprechen.
Bei Einhaltung bestimmter Vorgaben sind Forderun-
gen von Bauvorhaben durch verglinstigte Kredite oder
Zuschusse durch die KfW-Bankengruppe moglich.

Zudem gilt im Stadtteil Hubland, dass alle Gebaude
mit hocheffizienter Fernwarme versorgt werden. Die
Neubauten sollen mindestens KfW-Standard 55, die

Bestandsbauten KfW-Standard 100 erreichen. Diese
geforderten Standards berucksichtigen und ermaogli-
chen die Forderungen der KfW-Bankengruppe.

Detaillierte Informationen finden sich hierzu im Ener-
giekonzept zum Stadtteil Hubland unter
www.wuerzburg-hubland.de

Informationen zum Thema Energiesparen und zu regio-
nalen Forderprogrammen finden sich unter
www.stmwivt.bayern.de/energie-rohstoffe

NUTZUNG VON FOTOVOLTAIK

Ausgehend von einer Fernwarmegrundversorgung im
Stadtteil Hubland, die ganzjahrig die Warmegrundlast
deckt, ist der gleichzeitige Einsatz von Solarthermie
erschwert, da diese Systeme vor allem im Sommer
zur Warmegewinnung geeignet sind. Die Nutzung von
Fotovoltaik zur eigenen Stromversorgung ist hingegen
erwunscht. Hier sollte bereits frihzeitig im Planungs-
prozess die Integration der Module in das Gebaude
vorgesehen und gestalterische Losungen gefunden
werden. Fotovoltaikmodule gibt es inzwischen in vielen
GroBen und Ausfiihrungen. Sie konnen auf dem Dach,
an der Fassade oder als eigenstandiges Element (z. B.
als Vordach, Sonnenschutzlamelle) Anwendung finden.

ENERGIEEINSPARUNG BEI FASSADEN

Um die hohen Anforderungen an die Energieeinspar-
verordnung einzuhalten, missen AuBenwande, Dacher
und Fenster eine geringe Warmeleitfahigkeit besitzen.
Bei den heutigen Anforderungen an die Fenster hin-
sichtlich ihrer Ddmmeigenschaften sollten gestalteri-
sche Aspekte nicht auBer Acht gelassen werden. Durch
das Gewicht der Fenster bei einer Dreifachverglasung
gibt es oft Einschrankungen bei der maximalen Fligel-
groBe, dies sollte bei der Planung beachtet werden.

Neben den oft verwendeten Kunststofffenstern gibt es
mittlerweile auch Holzfenster und Holzverbundfenster,
die den hohen Dammanforderungen eines Passivhaus-
fensters genugen und neben einer ansprechenderen
Optik auch aus naturlichen Materialien bestehen.

Generelle Moglichkeiten der Fassadendammung sind
beispielsweise eine monolithische Bauweise (z. B.
mit Hohlblockziegeln), Fassaden mit Kerndammung,
Fassadenverkleidungen aus Holz oder mit einem
Warmedammverbundsystem. Bei der Wahl der War-
medammsysteme ist neben Kosten, Haltbarkeit, War-
tungsaufwand und energetischer Effizienz auch die
Materialqualitat hinsichtlich ihrer Umweltauswirkun-
gen zu berucksichtigen.
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NEBENANLAGEN
UND PARKEN



Bild oben: Eingangszone mit Dach
und Parkplatz

Bild unten: begriinte Nebenanlagen

Parken und Abstellboxen im Vorgarten-
bereich, raumbildend angeordnet
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NEBENANLAGEN UND PARKEN

UMGEBUNG DES HAUSES

Die Umgebung des Hauses mit seinem Zugang, die
Gestaltung des AuBenbereichs mit seinen Nebenge-
bauden und Stellplatzen tragt entscheidend zum Cha-
rakter eines Quartiers bei. Die WohnstraBen in den
Quartieren sind Orte der Begegnung, der Kommuni-
kation und des Spiels. Stellplatze und Garagen sollen
daher das Erscheinungsbild der StraBenraume nicht
dominieren.

Die an den offentlichen Raum anschlieBenden Berei-
che mit Eingangen, Vorgarten, Nebenanlagen etc.
werden von Passanten als ,Gesicht des jeweiligen
Hauses” wahrgenommen. Zugleich gewahren sie den
Ubergang zwischen privatem und offentlichem Raum
und sollen Schutz und Privatsphare bieten, aber
auch ungezwungene Begegnungen mit Nachbarn so-
wie eine gewisse soziale Kontrolle ermoglichen. Der
Umgebung des Hauses ist im offentlichen wie auch
privaten Interesse besondere Aufmerksamkeit und
Gestaltungssorgfalt zu widmen, um in der Gesamt-
heit der Vorgarten- und Eingangsbereiche ein hoch-
wertiges Erscheinungsbild des ganzen Quartiers zu
erreichen.

Nebengebaude dienen insbesondere der Unterbrin-
gung von Gartengeraten, Gartenmdbeln, Fahrradern
und Fahrradanhangern sowie von Sportgeraten. Fer-
ner konnen sie einen Ersatz fur Kellerrdume bieten
und dadurch die Baukosten erheblich reduzieren.

Nebengebaude sind auf das Erscheinungsbild des
Hauptgebaudes abzustimmen. Sie konnen raumbil-
dend angeordnet werden, um z. B. von Blicken ge-
schutzte Freiraume entstehen zu lassen. Nebengebau-
de, Carports oder Garagen sollen entweder aus Holz
(Holzplatten oder Holzlatten), Metall, Sichtbeton oder
aus verputztem Mauerwerk errichtet werden. Ziel soll-
te es immer sein, einen optischen Zusammenhang der
Einzelelemente auf dem Grundstiick herzustellen.

In der Regel sollen Nebenanlagen und Nebengebaude
farblich moglichst unauffallig und zurlickhaltend ge-
staltet werden. Die Oberflachen sollen in ihrer Anmu-
tung haptisch angenehm sein, da die Benutzer im All-
tag haufig mit ihnen in Berihrung kommen. Kiinstliche,
reflektierende und glanzende Materialien sind ebenso
zu vermeiden wie grelle und dominante Farben.

Nebengebaude, die in unmittelbarem, raumlichem Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude stehen, konnen
auch in den Materialien und Farben des Hauptgeb&u-
des ausgeflihrt werden.

Die Dacher der Nebengebaude und Garagen sind als
Flachdacher oder leicht geneigte Pultdacher (max. 10°)
auszubilden. Sie sind ab 10 m2 extensiv zu begrinen.



Bild oben: abgestimmte Materialien aus
Holz im Eingangsbereich
(Einfamilienhaus Dresden)

Bild unten: abgestimmte Farbigkeit und
Materialitdt im Eingangsbereich
(Einzelhaus Frankfurt am Main)

Bild oben: liberdachter Eingangsbereich

durch Gebdudeeinschnitt (Geschosswoh-

nungsbau Frankfurt am Main)

Bild unten: begriinte Vorgartenzone
(Einzelhaus Mainz)

Bild oben: Farbakzente betonen Eingéange
(Geschosswohnungsbau Frankfurt am Main)

Bild unten: Uiberdachter Eingangsbereich
durch Gebaudeversatz (Universitatsgebaude
Bamberg)
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HAUSEINGANGE

Die Eingangsbereiche sind die Visitenkarten der Gebaude
und sind daher besonders sorgfaltig zu gestalten. Sie sol-
len der StraBe zugeordnet, Ubersichtlich, groBzugig und
barrierefrei sein. Die Eingangszonen sollen von den Woh-
nungen gut einsehbar sein und Moglichkeiten der unge-
zwungenen Begegnung mit Nachbarn bieten.

Im Geschosswohnungsbau sind ausreichend Abstell-
moglichkeiten (auch flir Kinderwagen oder Rollatoren)
vorzusehen. Fir die Eingangsbereiche, einschlieBlich
der unmittelbar angrenzenden Freiraume, ist eine
ausreichende Beleuchtung sicherzustellen. Sitzmog-
lichkeiten im Eingangsbereich verbessern den Kom-
fort, insbesondere flur altere Mitbewohner.

Eingeruckter Eingang bei Einfamilienhaus mit Element fur
Briefkasten, Klingel und Milltonnen

Bei der Ausstattung der Hausumgebung und insbe-
sondere des Hauszugangs mit weiteren Elementen wie
Vordachern, Beleuchtung, Hausnummern, Klingelan-
lage und Briefkasten soll ein stimmiges Erscheinungs-
bild hergestellt werden. Bereits bei der Planung des
Hauptgebaudes und der Nebenanlagen sollen diese
Elemente mit berucksichtigt werden, um ein spateres
Nachrusten - insbesondere bei Doppelhausern und
Reihenhdusern - zu vermeiden.

So konnen bei rechtzeitiger Planung verschiedene Ele-
mente zusammengefasst werden wie beispielweise in
die AuBenwande oder Turanlagen integrierte Briefkas-
ten und Klingelanlagen.

Eingeruckter Eingang bei Reihenhaus mit gestalteter Vorzone
mit Milleinhausung und Briefkasten

Die Vorgartenzonen sollen sorgfaltig gestaltet und be-
grunt werden. Sie konnen als vielfaltig nutzbarer Frei-
raum eine attraktive Erganzung zum privateren Garten
geben.

Eingangslberdachung Mehrfamilienhaus mit Fahrradstellplatzen,
integrierter Klingel- und Briefkastenanlage



VerschlieBbare Box

Fahrradgarage (Wiirzburg)

Anlehnbiigel

Fahrradabstellbox (Ulm)

Fahrradgarage

Ladestation fiir Elektro-Fahrrader

Elektroaufladestation
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FAHRRADABSTELLANLAGEN

Um das Fahrradfahren attraktiver zu machen, sollen
im Stadtteil Hubland Fahrradabstellplatze in groBer
Anzahl mit hohen Komfortstandards errichtet werden.
Es wird empfohlen, die Abstellraume oder -boxen fiir
Fahrrader im Wohnungsbau uber das notwendige MaB3
hinaus groBzugig zu gestalten, da der tatsachliche Be-
darf an sicheren Abstellmoglichkeiten haufig groBer
ist. Durch Zweitfahrrader, Fahrradanhanger, Kinderra-
der sowie Kinderwagen, Rollatoren und andere Gerate
entsteht haufig ein zusatzlicher Platzbedarf.

Fahrradabstellanlage

Folgende Kriterien sind bei der Planung von Fahrrad-

abstellplatzen zu berucksichtigen:

- Sie sind grundsatzlich auf dem Baugrundstick
herzustellen.

- Sie sind ebenerdig zu errichten. Stellplatze, die nur
uber Treppenstufen erreicht werden konnen, sind
nicht mehr zeitgeman.

- Sie sind in direkter Zuordnung zum jeweiligen
Eingang zu errichten, sodass der Nutzer moglichst
kurze Wege zurlickzulegen hat.

- Zum Abstellen eines Fahrrads wird eine Flache
von mindestens 2,00 m Lange und 0,70 m Breite
benotigt.

- Bei der Anordnung von 10 oder mehr Stellpldtzen in
Gruppen sind die Stellplatze Uber eine gemeinsame
Zu- und Ausfahrt an die offentlichen Verkehrsfla-
chen anzuschlieBen.

- Die Abstellplatze sollen so errichtet werden, dass
die Fahrrader vor Diebstahl geschutzt sicher
abgestellt werden konnen. Bei Laden, Biiros,
Gemeinbedarfseinrichtungen genigen in der Regel
sogenannte Fahrradbigel zum AnschlieBen. Diese
sollen etwa 1,00 m lang und 0,80 m hoch sein und
einen zusatzlichen Knieholm in ca. 0,40 m Hohe zum
AnschlieBen von Kinderfahrradern aufweisen. Der

Abstand zwischen den Fahrradbigeln sollte mindes-

tens 1,20 m betragen, um eine Nutzung von beiden
Seiten zu ermoglichen.

- Bei Wohnungen sind abschlieBbare (Gemeinschafts-)

Raume oder Boxen empfehlenswert. Die Abstellplat-
ze bei Wohngebauden sind so zu errichten, dass die
Fahrrader und Ubrigen Kleinfahrzeuge bzw. Gerate
vor Witterung geschutzt werden.

- Die Lage auf dem Plateau macht im Stadteil Hubland

die Nutzung von Fahrradern mit Elektromotorunter-
stutzung (Pedelecs) besonders attraktiv. Es sollen
daher nach Moglichkeit Ladestationen vorgesehen
werden.
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ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER

Millboxen mit Holztliren Einhausung flir Wertstoffbehalter Begriinte Milleinhausung Abstellbox Einhausung

Der unsachgemaBe Umgang mit Abfall- und Wertstoff-
behaltern beeintrachtigt haufig das Erscheinungshild
eines Stadtquartiers und kann zu Larm- und Geruchs-
problemen im direkten Wohnumfeld fuhren.

Deshalb sollen Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbe-
halter entweder in die Gebaude bzw. Nebengebauden
integriert oder in einer Einhausung untergebracht
werden. Der Standort soll gut erreichbar sein, jedoch
nicht allzu prominent in Erscheinung treten. Es bietet
sich die Kombination der Anlagen mit Einfriedungen
oder anderen Nebenanlagen an. Die Einhausung soll
so angeordnet und gestaltet werden, dass Abfall- und
Wertstoffbehalter von offentlichen Verkehrs- und
Grunflachen aus nicht sichtbar sind.

Freistehende Einhausungen konnen mit Hecken oder
Rankpflanzen eingegriint werden. Die Gestaltung der
Einhausung soll hinsichtlich Materialitat und Farbig-
keit in Einklang mit dem Hauptgebdude und den an-
deren Nebenanlagen (Garage, Carport, Einfriedungen,
etc.) stehen.

1,0m
1,0m
1,0m

Einhausungen fiir Abfallbehalter mit Briefkasten- und Klingeleinheit Einhausungen flr Abfallbehalter



Werbeanlage (Frankfurt) Werbeschild (Wiirzburg)

Einzelbuchstaben bis zur Brustung 1. 0G

Nasenschild (Wiirzburg) ~ Werbestelen (Darmstadt)

Nasenschild

Werbestele

Werbeanlage im Stadtteilzentrum
(Frankfurt am Main)

Sammelwerbeanlage
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WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sollen sich in das Stadt- und Land-
schaftsbild einpassen, indem sie auf die Architektur
abgestimmt werden und den Erholungswert der Frei-
raume respektieren. An den Fassaden zu offentlichen
Grunflachen hin sollen, mit Ausnahme der Gebaude
am Stadtteilzentrum, keine Werbeanlagen angebracht
werden.

Einzelwerbeanlagen sind generell nur am Ort der
Leistung, innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache zulassig. Fremdwerbeanlagen sind unzuldssig.
Im Stadtteilzentrum und im Bereich von gewerblichen
Nutzungen werden Sammelwerbeanlagen und Werbe-
stelen im entsprechenden Bebauungsplan geregelt.

Die Werbeanlagen sollen sich in ihrer Art, Anordnung,
GroBe, Form und Proportion der baulichen Struktur
des Gebaudes unterordnen und eine zuriickhaltende
einheitliche Gestaltung aufweisen. Die konstruktiven
Teile der Werbeanlagen (Masten, Rahmen etc.) sollen
in grauer Farbe, in Edelstahl oder in verzinktem Stahl
ausgefuhrt werden.

Die Anordnung der Werbeanlage soll an den Fassaden
nur im Bereich des Erdgeschosses, einschlieBlich der
Brustungszone des ersten Obergeschosses, erfolgen.
Die Lange der Werbeanlage soll nicht mehr als 2/3 der
Fassadenbreite Uberspannen, eine Gesamthohe von
0,80 m nicht liberschreiten und nur horizontal ange-

bracht werden. Die Verwendung und Anbringung von
erhabenen Einzelbuchstaben wird empfohlen. Sie kon-
nen direkt an der Fassade oder auf hinterlegten Blen-
den (Schrifttrager) angebracht werden.

Werbeausleger, die im rechten Winkel zur Fassade
angebracht werden (sog. Nasenschilder) sollen eine
Gesamtausladung von 0,80 m und eine Ansichtsflache
von 0,70 m? sowie eine Dicke von 0,16 m nicht Uber-
schreiten.

Eine Haufung verschiedener Werbeanlagen an einem
Gebaude ist zu vermeiden. Werbeanlagen mehrerer
Nutzer in einem Gebaude, beispielsweise im Stadt-
teilzentrum oder Gewerbegebiet, konnen in einer ein-
heitlich gestalteten Sammelanlage zusammengefasst
werden.

Von vollflachigen Fensterbeklebungen, Leuchtkasten,
blinkenden Werbeanlagen, Leuchtprojektionen und
ahnlichen Anlagen sowie Markisen und Bannen als
Werbetrager soll abgesehen werden. Die Werbung auf
Glasflachen (Fenster, Schaufenster etc.) soll maximal
10 % der Glasflache bedecken.




Bild oben: Stellplatze im Erdgeschoss bei
Reihenhédusern (Esslingen)

Bild unten: gebdudeintegrierte Tiefgaragen-
einfahrt im Geschosswohnungsbau
(Miinchen)

Bild oben: begriinte Tiefgarageneinfahrt
(Ostfildern)

Bild unten: Einfamilienhaus mit
integrierter Garage
(Mainz)

begriinte Carports
(Bamberg)
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Der ruhende Verkehr soll im Stadtteil Hubland so un-
tergebracht werden, dass die Aufenthaltsqualitat der
StraBen, Platze, Parks und privaten Freirdaume nicht
gemindert wird.

TIEFGARAGEN

In den Geschosswohnungsbauten am Park sind die
notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen unterzubrin-
gen (siehe farbig dargestellte Flachen in nebenstehen-
der Grafik). Damit wird eine optische Beeintrachtigung
des Stadt- und Landschaftshildes und eine Reduzie-
rung der Erholungsfunktion der zentralen Griinflache
vermieden.

Tiefgaragen haben zudem den Vorteil, dass die nicht
uberbauten Bereiche des Grundstiicks als wohnortna-
he Erholungsflachen genutzt werden konnen. Bei der
Realisierung von Tiefgaragen sind folgende Aspekte zu
beachten:

Aus Grinden der Sicherheit und sozialen Kontrolle
sollen Tiefgaragen nur fiir jeweils eine Uberschaubare
Anzahl von Wohnungen errichtet werden und in jedem
Fall abschlieBbar sein.

Tiefgaragen sollen unter den Gebauden angeordnet
werden, um moglichst wenig Freiraum zu versiegeln.
Dies erleichtert auch die direkte Zuganglichkeit zu den
Wohnungen tber ein Treppenhaus.

Die Tiefgarageneinfahrten sollen nach Moglichkeit in
die Gebaude integriert werden, damit moglichst we-
nig Freiraum ums Haus verlorengeht. Die Einfahrten
sind in jedem Fall schallabsorbierend auszufiihren. Bei
nicht in das Gebaude integrierten Einfahrten reduzie-
ren Einhausungen die Larmbelastungen.

Mit mechanischen Doppelparkern kann der Platzbe-
darf von Tiefgaragen reduziert werden. Das ist dann
moglich, wenn es sich um eingewiesene Benutzer han-
delt. Bei der Realisierung von Tiefgaragen ist darauf zu
achten, dass durch die Rampe oder die Hohenlage der
Tiefgaragendecke die Wohnqualitat im Erdgeschoss
sowie die Gestaltung der Freirdume nicht beeintrach-
tigt werden.

Sofern auf den Tiefgaragen Garten und bepflanzbare
Freibereiche entstehen sollen, ist ein durchwurzel-
barer Raum (Mindestuberdeckung) von mindestens
0,80 m Tiefe, besser 1,00 m herzustellen. Nur so haben
Pflanzen ausreichend Platz zur Entfaltung ihrer Wur-
zeln und genlgend Speichervolumen fur Wasser und
Nahrstoffe. Durch eine Begrinung kann die wasserun-
durchlassige Dachkonstruktion der Tiefgarage vor der
Witterung geschutzt werden.

OBERIRDISCHE STELLPLATZE

Oberirdische Stellplatze sind so anzuordnen und zu
begrinen, dass sie die Erholungsqualitat in den Grin-
flachen, das Stadtbild und die Wohnqualitat nicht be-
eintrachtigen. Bei groBeren Stellplatzanlagen ist fir je
funf Stellplatze ein standortgerechter Baum zur Gliede-
rung der Stellplatzanlage zu pflanzen.

GESTALTUNG VON GARAGEN UND CARPORTS
Fir die Gestaltung der Garagen und Carports bieten
sich zwei Moglichkeiten an:

Sie konnen je nach Gebaudetyp integrierter Bestand-
teil der Architektur des Hauptgebaudes sein und die
gleichen Materialien und Farben aufweisen.

Alternativ konnen Carports und Garagen auch gemein-
sam mit anderen Nebenanlagen das Hauptgebaude
erganzen. Dabei sind sie hinsichtlich der Gestaltung
(Farb- und Materialwahl) auf das Hauptgebaude und
die anderen Nebenanlagen abzustimmen, um ein har-
monisches Gesamtbild zu erzeugen.



-REIRAUM UND LANDSCHAFT
-REIRAUMGESTALTUNG
UBERGANGE UND EINFRIEDUNGEN
OBERFLACHENGESTALTUNG
SPIELFLACHEN IM WOHNUMFELD
BAUME
REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG




Bild oben: Gartenvorzone
(Danemark)

Bild unten: halboffentlich - Wohnhof/
WohnstraBe (Miinchen)

Bild oben: ausdrucksstarke Kombination
von Material und Vegetation (Valencia)

Bild unten: halboffentlicher Wohnweg
(Miinchen

Freiraum als Begegnungsort der Anwohner
(valencia)
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FREIRAUM UND LANDSCHAFT

Eine griune Stadt ist eine lebenswerte Stadt. Grin tragt
zur Verbesserung der Lebensqualitat und des Stadtkli-
mas bei.

Doch Freiraum ist mehr als nur Griin - dazu gehoren
auch bauliche Anlagen, wie Zaune, Mauern, Treppen
und alle Wege und Platze im offentlichen und privaten
Bereich. Im Zusammenspiel aller auBerhalb der Ge-
baude gelegenen Bereiche und deren Ausstattung ent-
steht ein wahrnehmbarer Charakter — ein Ortsgefinhl.
Das Ambiente eines Wohngebiets wird in maBgeblicher
Weise von diesem Charakter der Strafen, Grinflachen
und sonstigen Freiraume gepragt. In einem Gelande
wie dem Leighton-Areal, das topografisch markant
geformt und mit einem umfangreichen Baumbestand
ausgestattet ist, tragen die bereits vorhandenen Land-
schaftsbestandteile zum charakteristischen Erschei-
nungsbild des Stadtteils bei.

Zielsetzung nachhaltiger Stadtentwicklung ist es,
Schutzenswertes zu erhalten und neu hinzukommende
Elemente harmonisch zu integrieren. Dabei sind offent-
liche Freiflachen ein wichtiges Grundkapital fir neu
entstehende Siedlungsgebiete. Dennoch sollte auch al-
len Ubrigen, bis hin zu den privaten Freiflachen, groBe
gestalterische Sorgfalt gewidmet werden, da erst die
Gesamtheit aller dieser Zonen das wahrnehmbare Bild
des Stadtteils zeichnet.




Einfriedung mit Gabionen

Sichtbeton

Begriinter Holzzaun

Wohnhof mit Holz und Schattenstauden (Mlnchen)
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FREIRAUMGESTALTUNG

GESTALTUNG UND NUTZUNG DER FREIRAUME

Die hohe Qualitat offentlicher Freianlagen, die im Rah-
men der Landesgartenschau 2018 entstehen sollen, ist
auch Ansporn fur die benachbarten, privaten Garten
und Hofe. Bei sorgfaltiger Zonierung wird der AuBen-
raum zu einer wertvollen Erganzung des Wohnraumes,
wo private Ruckzugsraume mit nachbarschaftlicher
Begegnung harmonieren.

Die Freiraume des neuen Stadtteils sollen sich durch
klare Linien und eine einfache, geometrische Formen-
sprache auszeichnen, um abseits von voriibergehen-
den Modeerscheinungen eine dauerhafte Grundlage
fur eine nachhaltige Stadtentwicklung zu bieten. Dabei
ist die sorgfaltige Auswahl haltbarer Materialien eben-
s0 zu bedenken, wie deren Kombination miteinander
und mit der Bepflanzung.

Schnitthecken aus heimischen Laubgeholzen, bilden
lebendige, grine Grenzen, die sich jahreszeitlich wan-
deln und im Einklang mit den okologischen Grundsat-
zen einer nachhaltigen Stadtentwicklung stehen. Emp-
fehlenswerte Arten, wie Hain- und Rotbuche, WeiBdorn
u. a. sind in den Listen im Anhang zu finden.

Einfriedungen, insbesondere Holz- und Metallzaune
sollen jeweils entweder horizontal oder vertikal geglie-
dert sein, um ein harmonisches Erscheinungsbild der
Strallenraume zu sichern.

- Muschelkalk als regionaltypischer Naturstein

- Einfriedungen: Hecken, Mauern, transparente Zaune
- Mauern: Putz, Sichtbeton, Schichtmauerwerk

- Stahl, Holz in der Architektur angepasster Farbigkeit
- Fugenarme Belage: Beton-/Steinplatten, Farbasphalt

BEGRUNUNG

Eine dauerhafte raumliche Struktur der Begrinung
entsteht aus Geholzen, d. h. Baumen und Strauchern.
Diesen ist ab Seite 120 ein eigenes Kapitel gewidmet.
Die wechselnde Atmosphéare der verschiedenen Jahres-
zeiten entsteht jedoch maBgeblich durch krautige
Bluten- und Blattpflanzen-Stauden.

Lockeres Blattwerk und uUppiges Grun verleihen klaren
Formen und modernen Materialien eine spielerisch-
leichte Atmosphare.

Stauden bieten viele Moglichkeiten, robuste, saiso-
nal wandelbare Pflanzungen zu gestalten, ohne dabei
einen hohen Pflegeaufwand zu verursachen. Die Palet-
te reicht dabei von immergrinen Bodendeckern uber
filigrane Staudengraser bis hin zu unermudlichen Dau-
erblihern.

- Bodendecker: Storchschnabel (Geranium),
Waldmarbel (Luzula)

- Staudengraser: Chinaschilf (Miscanthus), Rutenhirse
(Panicum)

- Bliitenwolken: Madchenauge (Coreopsis), Sonnenhut
(Echinacea)

- Klassiker: Aster (Aster), Akelei (Aquilegia), Lupine
(Lupinus)

- Wildstauden: Sterndolde (Astratia), Wiesenknopf
(Sanguisorba)



Kombination von Hecken und Sitzmauern
(Mlnchen) zu 1/s. 65

Gartenweg und Anwohnerterrassen
(Mlnchen) zus. 65

Niveauwechsel und Torsituation
durch Millboxen
(Wiesbaden) zu 3/s. 65
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UBERGANGE UND EINFRIEDUNGEN

Die Gestaltung der Einfriedungen soll sich an den Ma-
terialien und Farben der Nebengebaude orientieren.
Diese konnen hervorragend mit Elementen aus fran-
kischem Muschelkalk kombiniert werden. Der neue
Stadtteil Hubland beruht auf einem befruchtenden
Neben- und Miteinander verschiedener Wohnformen,
bestehender Bauten und Freianlagen. Eine besondere
raumliche Qualitat stellt an vielen Orten der freie und
weite Aushlick in die Landschaft dar. Um diesen zu er-
halten und den Anwohnern ein harmonisches Mitein-
ander zu ermoglichen, ist die Gestaltung der Ubergan-
ge zwischen den Zonen verschiedener Privatheit von
pragendem Einfluss fur die Gesamtatmosphare.

Innerhalb der Stadtstruktur lassen sich Bereiche
verschiedener Privatheit bzw. Offentlichkeit unter-
scheiden. Wahrend ein offentlicher Freiraum fir alle
Nutzer und Besucher gleichermaBen zuganglich und
nutzbar ist, gelten fir halboffentliche Situationen im
Umfeld von Wohnanlagen bereits gewisse Einschran-
kungen.

Halboffentliche Bereiche unterliegen einer gezielteren
sozialen Kontrolle als z. B. groBe stadtische Parks,
rucken sehr nahe an die Privatsphare des Einzelnen
heran, sind aber - anders als der private Garten -
immer noch frei zuganglich fur jedermann.

Im privaten Freiraum schlieBlich steht der Schutz indi-
vidueller Privatsphéare im Vordergrund. Daher neh-
men Themen wie Sichtschutz und Sicherheit eine zent-
rale Bedeutung ein, aber auch der Aspekt einer
personlichen AuBendarstellung des eigenen Heims ist
von Bedeutung. »»



Hohenversprung mit Sitzgelegenheit,
Zaun in der Hecke

Niveauwechsel,
grune Pufferzone

Transparenter Zaun erweitert den Raum

Halbhohe Mauer ermoglicht Ausblick

und Mehrfachnutzung

Schwelle

Torsituation

Belagswechsel

64 | 65

FREIRAUME

VOM OFFENTLIGHEN ZUM PRIVATEN RAUM

Bei der Gestaltung des Ubergangs zwischen privaten
und offentlichen Flachen ist es vorrangig, eine ange-
messene Balance zwischen dem Schutz der Privat-
sphare und dem Bedurfnis nach Ausblick und Teilhabe
am offentlichen Leben zu halten.

Vegetation und Hohenverspringe konnen auf ge-
schickte Weise kombiniert werden, um ein harmoni-
sches Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen
zu ermoglichen, ohne eine Atmosphare des ,Einge-
sperrtseins” zu erzeugen.

A VOM HALBOFFENTLICHEN ZUM PRIVATEN RAUM

Ein flieBender Ubergang zwischen privaten und halb-
offentlichen Bereichen ermoglicht eine optische und
funktionale Erweiterung beider Zonen. Nah beieinan-
der gelegene Nutzungen, wie Spiel- und Sitzbereiche,
erganzen einander. Transparente Einfriedungen bezie-
hen die angrenzenden Freiflachen als Kulisse mit in die
privaten Garten ein.

H VOM OFFENTLICHEN ZUM HALBOFFENTLICHEN RAUM
Halboffentliche Bereiche sind u. a. die Vorzonen der
Gebaude, gemeinschaftlich genutzte Hofe und Garten.

Sie sollen einerseits einladend wirken und eine an-
genehme Atmosphare ausstrahlen. Andererseits ist
es von groBer Bedeutung, dass sie nur fur einen klar
definierten Nutzerkreis, die Anwohner, zur Verfigung
stehen. Die Gestaltung dieser Mischbereiche erfor-
dert eine harmonische Balance zwischen Abgrenzung
und Offnung. Ein lebendiges Zusammenleben in der
Nachbarschaft wird durch die Gestaltung gemeinsam
genutzter AuBenbereiche gefordert. Dabei gilt es, eine
einladende, verbindende Atmosphare zu schaffen, zu-
gleich aber Nischen und Teilbereiche fur verschiedene
Alters- und Nutzergruppen zu integrieren. Das Zusam-
mentreffen der Nachbarn soll ermoglicht, nicht aber
erzwungen werden.



Foto: M. Mohring

Bild oben: geschichtete Gabionen -
hochwertig, modern und preisgiinstig
(Wiirzburg)

Bild mitte: Trockenmauerwerk

Bild unten: frankischer Muschelkalk -
traditionelle Schichtmauerwerk

Mauer im Terrassenpark Hubland
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FRANKISCHER MUSCHELKALK

Der Kirchheimer Muschelkalk (auch Frankischer Mu-
schelkalk genannt) ist ein Naturstein, der in der Nahe
von Kirchheim, etwa 15 km sudlich von Wurzburg
in Unterfranken, vorkommt. Es handelt sich erdge-
schichtlich um ein Gestein, das im Zeitraum des Obe-
ren Muschelkalks entstand.

Seit jeher pragt und gestaltet Muschelkalk das franki-
sche Landschaftsbild. Sein Facettenreichtum verleiht
den Ortschaften der Region und vielen herausragen-
den Bauwerken — weit Uber Franken hinaus — einen
unverwechselbaren Charakter, der sich von der ein-
fachen Weinbergsmauer uber historische bis hin zu
kunstlerischen Werken und Monumenten widerspie-
gelt. Heute wird Muschelkalk weithin fiir anspruchs-
volle, nachhaltige und dauerhafte Gestaltungen im pri-
vaten und offentlichen Bereich eingesetzt.

Und nicht zuletzt bietet Muschelkalk bekanntlich in
Mainfranken den gehaltvollen Boden flr einige der
besten deutschen Weine.

Am Hubland sind bereits zahlreiche, meisterhaft gear-
beitete Muschelkalkmauern vorhanden. Dieser regio-
naltypische Stein soll dem neuen Stadtteil ein unver-
wechselbares Geprage geben.

MAUERBAUWEISEN

Schichtmauerwerk
- hochwertig, standfest, dauerhaft
- im offentlichen und privaten Raum

Trockenmauerwerk

- hoher okologischer Wert

-weniger standfest als Schichtmauerwerk, daher
uberwiegend fur privat genutzte Bereiche

- Kombination mit Begrinung moglich

Gabionenmauerwerk
-als moderne und kostenglinstige Alternative
- nur horizontal geschichtet (keine Schuttgabionen)

Schichtmauerwerk Trockenmauerwerk

Gabhionenmauerwerk



Bei der Auswahl von Flachenbeldagen sollen neben ih-
rer optischen Wirkung insbesondere auch die okologi-
schen Aspekte von Durchlassigkeit (fur Niederschla-
ge) und Dauerhaftigkeit (Millvermeidung) in Betracht
gezogen werden.

Traditionelle Baumaterialien, wie z. B. Naturstein und
heimische Hartholzer, haben zwar vergleichsweise
hohe Anschaffungskosten, machen sich aber langfris-
tig durch wartungsfreie Dauerhaftigkeit bezahlt. Hinzu
kommt der begehrte Patina-Effekt, der einen gealter-
ten Pflasterbelag veredelt und angewittertem Holz
einen sanften Silberton verleiht.

Mosaikpflaster (Berlin

GEBUNDENE BELAGE (ASPHALT UND BETON)
Vollstandig geschlossene, und damit das Versickern von
Niederschlagswasser verhindernde Belage wie Beton
und Asphalt sollten nicht gro3flachig eingesetzt, sondern
durch Grunflachen und wasserdurchlassige Flachen
gegliedert werden. Moderne Asphaltmaterialien konnen
auch wasserdurchlassig hergestellt, mit Farbpigmenten
versetzt und mit Naturkies abgestreut werden und fiigen
sich damit harmonisch in ein gestaltetes Umfeld ein.

PLATTEN UND PFLASTER

Bei der Anschaffung teurer Natursteinmaterialien
sollte auch deren Herkunft bedacht werden. Wiirzburg
verfigt mit dem Frankischen Muschelkalk Uber ein
sehr traditionsreiches und damit bewahrtes Material
fir Bodenbelage und Mauern. Anders als bei exoti-
schen Gesteinen sind hier keine weiten Transportwege
erforderlich, was sich auf Bauzeiten, Preise und even-
tuelle Nachbestellungen gunstig auswirkt.

Eine preisglnstigere, wenn auch weniger dauerhafte
Alternative sind Betonprodukte, wie Terrassenplatten
und Pflastersysteme. Am Markt sind unzahlige Oberfla-
chen und Farben erhaltlich. Die Palette reicht dabei vom
samtigen selbstverdichtender Beton-Beton, der beson-
ders gut mit moderner Architektursprache einhergeht,
bis hin zu pigmentierten oder mechanisch bearbeiteten
Betonen, z. B. Waschbeton mit sichtbarer Kiesoberfla-
che oder, sand- und wassergestrahlte Varianten.

frankischer Muschelkalk

SPLITT- UND KIESDECKEN

Splitt- und Kiesdecken weisen eine gute Wasserdurch-
lassigkeit auf und bilden auch bei starken Regenfallen
keine Pflitzen. Sie sind einfach und gunstig in der Her-
stellung. Auf eine verdichtete Tragschicht wird eine etwa
5 ¢cm dicke Schicht aus Kies oder Splitt aufgebracht.

SCHOTTERRASEN

Schotterrasen ist eine Form der Befestigung von Fla-
chen, die sich optisch in Grinflachen einflgt, dabei
kostengunstiger herzustellen und naturnaher als Ra-
senpflaster. Schotterrasenflachen sind multifunktional
nutzbar, d. h. sie eignen sich z. B. auch zum Spielen. Je
nach Belastung durch Fahrzeuge wird eine 15-30 cm
dicke Schicht aus einem Gemisch aus Schotter (70-80
Volumenprozent) mit Humus (20-30 Volumenprozent)
nach der Raseneinsaat verdichtet. Schotterrasen kann
fur stark beanspruchte Rasenflachen, aber auch fir
Stellplatze und ihre Zufahrten verwendet werden, so-
fern die Nutzung nicht ganzjahrig mit taglicher Befah-
rung erfolgt. Schotterrasen eignet sich daher auch fur
die Anlage von Rettungswegen.

Kiesmastix
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OBERFLACHENGESTALTUNG

RASENFUGENPFLASTER

Pflastersteine werden mit wasserdurchlassigen, be-
grinten Fugen gesetzt. Spezielle Rasenfugensteine
aus Beton stellen einen gleichmaBigen Abstand durch
angeformte Abstandshalter sicher. Die Fugenbreite
muss mindestens 30 mm betragen, um Begrinung
zu Ermoglichen und Versickerung zu gewahrleisten.
Der durchlassige Anteil betragt 30-35 % an der Ge-
samtflache. Die Fugenfullung sollte zur Sicherung der
Versickerungsfahigkeit aus etwa 80 Volumenprozent
Recyclingsplit (2-5 mm) und 20 Volumenprozent Grin-
kompost 80-10 mm bestehen.

Spezielle Saatgutmischungen stellen eine auf die spe-
ziellen Standortverhaltnisse abgestimmte Begrinung
sicher. Auch Anteile von blihenden Krauterarten sind
moglich und geben gestalterischen Spielraum. Rasen-
fugenpflaster eignet sich fiir eine tagliche Benutzung
mit bis zu dreimaligem Fahrzeugwechsel.

Rasenfugenpflaster

HOLZDECKS UND HOLZSTEGE

Fur Terrassen, Freisitze und Wege eignen sich Holz-
decks und Holzstege in besonderem MaBe, da Holz
warmer und angenehmer empfunden wird als Beton
oder Naturstein. Holzdecks sind Konstruktionen aus
Brettern bzw. Bohlen, die auf eine Unterkonstruktion
aus Metall oder Kantholz aufgeschraubt werden. Geeig-
net sind Bohlen zwischen 60 und 100 mm Starke aus
Larche, Douglasie, Hartholz oder Thermoholzern.

Bei der Wahl des verwendeten Holzes ist besonders
auf eine ausreichende Lagerung zu achten, da junge
Holzer mit hoher Restfeuchte zum Verwinden neigen
und Risse bilden. Einschlagige Zertifikate stellen eine
okologisch vertragliche Waldbewirtschaftung am Ur-
sprungsort sicher. Dies gilt in besonderem MaRe fir
tropische Hartholzer wie Teak oder Massaranduba,
aber auch flir europaische Rohstoffe.

Holzrost

WASSERGEBUNDENE DECKEN

Wassergebundene Decken werden ohne Bindemittel
aus Split-Sand-Gemischen auf einem wasserdurchlas-
sigen Unterbau (Schotter) erstellt. Sie eignen sich fur
FuBwege, Gartenwege, Hofflachen, Freisitze und wenig
befahrene Verkehrsflachen, Stellplatze und Zufahr-
ten. Den Vorteilen einer naturnahen ,unversiegelten
Asthetik, guter Begehbarkeit und den relativ geringen
Herstellungskosten stehen die Nachteile der Schmutz-
und Staubbildung sowie relativ hoher Unterhaltungs-
kosten gegeniber.

Die Zugabe pflanzlicher Bindemittel kann zu einer Ver-
ringerung von VerschleiB und Staubentwicklung bei-
tragen, ohne die Sickerfahigkeit zu beeintrachtigen.

wassergebundene Decke



Holz-Spielskulptur (Miinchen)

Klassiker neu interpretiert (Linz)

SPIELPLATZE

Klettergerist aus hochwertigem
Kletterhaus (Miinchen) Naturmaterial (Aschersleben)

Schutz vor Verkehr

-

Sicherheitsabstande und Fallschutz

Sandaustausch Schatten

Sitzgelegenheiten

Foto: Mathias Mohring

Weidenspielplatz (Dresden)
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SPIELFLACHEN IM WOHNUMFELD

Fur die Lebensqualitat von Familien ist ein wohnungs-
nahes Angebot an Flachen fur Kinderspiel von grund-
legender Bedeutung. Zugleich dienen diese Orte als
Treffpunkte fur die Nachbarschaft und sind fur alle
Generationen ein lebendiger Anziehungspunkt.

Aus diesem Grund ist in der Bayerischen Bauordnung
verankert, dass bei Errichtung von mehr als drei Woh-
nungen auf einem Grundstick ein wohnungsnaher
Spielplatz nachzuweisen ist.

Zur Wahrung der Sicherheitsanforderungen gilt:
- Anordnung vom Verkehr abgewandt oder durch

bauliche Anlagen bzw. Hecken abgeschirmt, dabei
gut einsehbar gestaltet

- Zugang ohne Nutzung offentlicher Verkehrsflachen
- Beachtung von erforderlichen Sicherheitsabstanden

und FallschutzmaBnahmen (DIN 18034 Spielplatze
flir Wohnanlagen)

- Keine giftigen Pflanzen im Umfeld

Neben den baurechtlichen Anforderungen sollten
Es sollen folgende Richtwerte zugrunde gelegt werden:  bei der Planung auch folgende Aspekte betrachtet
- MindestgroBe 60 m? werden:
- Je 25 m? Wohnflache 1,5 m? Spielplatzflache - Ausgewogenes Verhaltnis von Besonnung und
- Spielsand Mindestflache 4 m? Schatten; ideal sind lockerkronige Baume (z. B.
- Je 60 m? Spielplatzflache 1 Spielgerat und Birke, Kuchenbaum) im naheren Umfeld
1 Sitzgelegenheit
bau ermoglicht werden
- Ausreichendes Angebot an Sitzgelegenheiten fur Eltern
- Angebot verschiedenartiger Oberflichen (Sand,
Rasen, Asphalt, Platten, Holzhacksel, Kies, Fall-
schutzbelag)
- GroBzugige Flachengliederung fur viel Bewegungs-
freiheit
- Im Idealfall umfasst das Angebot Aktivitaten fur
verschiedene Altersgruppen sowie Ruhezonen.

- Sandaustausch sollte durch einen geeigneten Unter-

Handelslbliche Spielkombinationen erfillen zwar alle
Sicherheitsanforderungen, ihre stark vorgegebenen
Spielmoglichkeiten und -themen haben jedoch einen
raschen Verlust an Interesse zur Folge. Klassische
Spielgerate (Schaukel, Rutsche, Wippe) in Kombination
mit vielfaltigen Objekten ohne feste Spielvorgaben bie-
ten den weitesten Entdeckungsraum. Weniger ist mehr
- fur langanhaltende Nutz- und Haltbarkeit: einfache
Formen, ausgewahlte Farben, dauerhafte Materialien.

In groBeren Wohnanlagen empfiehlt sich die Blindelung
der Spielangebote in Form von Quartiersspielplatzen,
die kindgerechte, kreative Spielangebote ermoglichen.
Beratender Ansprechpartner fur Bautrager und Woh-
nungsbaugesellschaften ist die Arge Familie:

Stadt Wiirzburg, FB Jugend und Familie
KarmelitenstraBe 43
97070 Wiirzburg
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BAUME

Eine Besonderheit und herausragende Qualitat der
neuen Wohngebiete stellt der umfangreiche Baumbe-
stand dar. Anders als in neuen Wohngebieten ,auf dem
freien Feld” weist das Gebiet von vornherein einen
parkartig durchgrinten Charakter auf und wird durch
seine malerischen Baume weithin sichtbar gepragt.
Die Baume am Hubland hatten oftmals die Gelegenheit
sich jahrzehntelang zu einem stattlichen Habitus hin zu
entwickeln und sorgen nun fur markante Situationen
mit Wiedererkennungswert. Sie verbinden das Gebiet
auf natirliche Art und Weise mit dem bewaldeten Hang
am Kirnacher Berg und mit der Landschaft im Osten.

Im jahreszeitlichen Wechsel pragt der Baumbestand
das Erscheinungsbild des Stadtteils. Charakteristi-
sche Solitarbdume und Baumgruppen schaffen unver-
wechselbare Orientierungspunkte in der neuen Bebau-
ungsstruktur.

EMPFEHLUNGEN FUR NEUPFLANZUNGEN

Auch die neuen Wohngebiete gewinnen Atmosphare
und Qualitat durch Baumpflanzungen. Um die gemein-
same |dentitat des Stadtteils zu starken, werden nach-
folgende Arten besonders zur Neupflanzung empfohlen.

Die drei Baume vereint ihre Herkunft: der nordame-
rikanische Kontinent. Sie beeindrucken durch ihre
prachtvolle Herbstfarbung, die sich im Phanomen des
Indian Summer niederschlagt, sind dem Klima stadti-
scher Standorte gut angepasst und stellen eine inhalt-
liche Verbindung zu der zuletzt amerikanischen Kaser-
nennutzung her.

Fur die Bereiche am Park- und Landschaftsrand sowie
im Gewerbe werden speziell fur den Standort geeig-
nete Empfehlungen flir Neupflanzungen definiert.

WUCHSKLASSEN

Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Eschen-Ahorn (Acer negundo)
Felsenbirne (Amelanchier arborea ,Robin Hill“)



Bild oben: Holzdeck als Wurzelschutz
und Aufenthaltsbereich (Linz)

Bild mitte: Baulicher Umgang mit Baumbe-
stand: Gitterrost zum Schutz des
Wurzelbereichs (Linz)

Bild unten: Aussparung von Fundamenten
im Wurzelbereich (Linz)

Wertvoller Baumbestand
im Planungsgebiet, Linden

Kastanien
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SCHUTZ BESTEHENDER BAUME

Baume in einem bereits fortgeschrittenen Entwick-
lungszustand haben ihren charakteristischen Habitus
ausgebildet, spenden Schatten und Sauerstoff. Sie
sind an ihrem Standort im wahrsten Sinne des Wortes
Lverwurzelt”. An dessen spezifische Bedingungen ha-
ben sie sich gewohnt und konnen sich noch uber viele
Jahre weiterentwickeln.

Dazu ist jedoch eine Reihe von Voraussetzungen zu
beachten, um einerseits die Standfestigkeit der Bau-
me nicht zu gefahrden, andererseits ein dauerhaftes
Uberleben zu sichern und Krankheiten zu vermeiden.

Der Wurzelbereich von Baumen dehnt sich weit tUber
den Stamm hin aus. Als Faustregel gilt: Mindestens
die Ausdehnung der oberirdisch sichtbaren Krone
wird auch unterirdisch durch Wurzelwerk eingenom-
men. Dabei sind die Feinwurzeln in der oberen Boden-
schicht grundlegend fur die Versorgung des Baumes
mit Nahrstoffen und Wasser zustandig, die tiefer rei-
chenden Wurzeln stellen die Verankerung im Unter-
grund sicher.

Bei der Integration bestehender Baume in bauliche An-
lagen sind folgende Grundsatze zu beachten:

- Wirksamer, fachgerecht angebrachter Baumschutz
wahrend der Bauphase

- Im Wurzelbereich (Kronentraufe + 1,50 m) keine
Aufschuttungen oder Abgrabungen

- Im Wurzelbereich keine wasserundurchlassigen
Befestigungen oder Fundamente

- Dauerhafte Sicherstellung der Versorgung mit
Wasser, Luft und Nahrstoffen

BAUMSCHUTZMASSNAHMEN

Moglich sind durchlassige bauliche Elemente und Be-
lage, die dem Stamm Raum flr weiteres Dickenwachs-
tum lassen und den Wurzelbereich uberbricken und
schutzen, ohne ihn zu verdichten:

- Holzdecks

- Gitterroste

- Wassergebundene Wegedecke
- Kies, Splitt und Sand

2,0m

2,0m

nahrstoffreiches
1,5m Baumsubstrat

<25m Sackleinen
Holzpfahle /
rHoIzschalung

Baugrube

——nahrstoff-
armer Kies

Schutzbereich / Baumschutzzaun Aufschuttungen / Abgrabungen Wurzelschutzzaun



Bild oben: Pflanztrog mit Holzdeck
(Miinchen)

Bild unten: Baumscheibe in Belagsflache
(Kopenhagen)

Dreibockverankerung in Vegetationsflache
(Minchen)
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NEUPFLANZUNG - In Vegetationsflaichen nahrstoffreiches Baumsubst-
Um eine nachhaltige Entwicklung der Baume sicherzu- rat der Kornung 0/8-0/45, pH-Wert max. 7,9

stellen, sind bei Neupflanzungen insbesondere folgen- - In Belagsflachen in Kombination mit verdichtungsfa-

de Aspekte zu beachten und auf die jeweiligen Stand- higem Baumsubstrat der Kornung 0/16-0/32
ortbedingungen abzustimmen:

SUBSTRAT

- Uber Tiefgaragen kann gegebenenfalls der Einsatz
spezieller Leichtsubstrate erforderlich werden

Die Auswahl des Pflanzsubstrates ist abhangig vom  Detaillierte Angaben zu Baumsubstraten konnen den
Baumstandort und den daraus resultierenden Anfor-  Regelwerken der Forschungsgesellschaft Landschafts-

derungen. entwicklung Landschaftsbau (FLL) und den ZTV-Vegtra
entnommen werden. »»
>15m >30m >15m >1,5m >30m >1,5m >15m >30m >15m
Verdunstungsschutz Verdunstungsschutz Verdunstungsschutz

= Verankerung Verankerung
2 ) . g Baum nahstoffreiches Verankerung
IS Mulch (Holzhacksel) £ 3 rost Baumsubstrat Baumsubstrat
IS OE=
22 nn nnonin
= Baumsubstrat verdichtungsfahiges Baumsubstrat Filtervlies

=

Drainage
Dammung /
Wurzelschutz

in Vegetationsflachen

in befestigten Flachen uber Tiefgaragen



Stammschutz

Dreipflockverankerung

Jungbaume im Baumschulquartier
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GEHOLZQUALITAT

Fur das grune Erscheinungshild des jungen Stadtteils
ist die rasche GroBenentwicklung der gepflanzten Bau-
me von Bedeutung. Uber die MindestgroBe hinaus ist
auch eine mehrfache Verschulung (d. h. Verpflanzung)
der Geholze (Solitarpflanzen) erforderlich. Verschulte
Pflanzen weisen einen kompakten Wurzelballen auf,
dessen Oberflache reich an Uberlebenswichtigen Fein-
wurzeln ist. Die Pflanzen sind am neuen Standort so-
fort zu Wachstum und Nahrungsaufnahme in der Lage.
Mehrfach verpflanzte Geholze verfligen Uber Nahr-
stoffreserven, die ihre Resistenz gegenuber extremer
Witterung erhohen und Ausfalle vermeiden.

Mindestqualitaten flir Baume der Wuchsklassen I-Il:

- Hochstamm

- Stammumfang 18-20 cm, 3-mal verpflanzt, mit Draht-
ballen

Mindestqualitaten fiir Baume der Wuchskl. lll/ Straucher:
- Solitarpflanze
- Hohe 150-200 cm, 3-mal verpflanzt, mit Drahtballen

SICHERUNGSMASSNAHMEN UND
ENTWICKLUNGSPFLEGE

Fur einen Zeitraum von etwa drei Vegetationsperioden
ist eine fachgerechte Entwicklungspflege und eine Ver-
ankerung der neu gepflanzten Geholze erforderlich.
Dies erfolgt im Allgemeinen durch einen Drei- oder
Vierbock aus Rundhdlzern, die den Baumstamm mit-
hilfe von Kokosstricken allseitig in der Vertikalen ver-
ankern.

Um die Wasserversorgung und die Entwicklung des
Jungbaums zu unterstitzen, ist der Stamm mit einem
Verdunstungsschutz aus Jutebandagen, Schilfmatten
oder mit einem Kalkanstrich zu versehen.

Die Oberflache offener Baumgruben wird fur die Fertig-
stellungs- und Entwicklungspflege mit einem GieBring
versehen. Sofern eine Mulchschicht aufgebracht wird,
ist darauf zu achten, dass Holzhacksel, nicht aber gerb-
stoffreicher Rindenmulch zum Einsatz kommt.

Um das erfolgreiche Wachstum junger Baume sicher-
zustellen, ist in den ersten drei Vegetationsperioden
eine fachgerechte Entwicklungspflege notwendig.

In Abhangigkeit von den Witterungsbedingungen muss
gegossen, bei Bedarf auch gedungt werden.

ABMESSUNGEN DER BAUMGRUBE

Das Volumen der mit durchwurzelbarem, nahrstoffhal-
tigem Substrat verfiillten Baumgrube sollte 12 m? nicht
unterschreiten. Empfehlenswert ist eine Kantenlange
von 3,00 x 3,00 m und eine Mindesttiefe von 1,50 m.

Der seitlich angrenzende Bereich sollte dem spateren
GroBenwachstum des Baumes Rechnung tragen - ein
umlaufender, durchwurzelbarer Bereich von mindes-
tens 1,50 m Breite sollte frei von baulichen Hindernis-
sen bleiben.

In befestigten Bereichen ist es ratsam, verdichtungs-
fahiges Baumsubstrat in einem erweiterten Wurzel-
graben von mindestens 1,50 m Breite unterhalb der
Tragschichten einzubringen, um einem Anheben des
Pflasters durch oberflachennahe Wurzeln vorzubeu-
gen. Zusatzlich sollten Belliftungsrohre in die Vegeta-
tionstragschicht eingebracht werden.

Uber Tiefgaragen ist eine Mindesttiefe fiir Baumtrége
von 0,80 m oberhalb der Drainageschicht sicherzustel-
len. Mit besonderer Sorgfalt ist eine funktionsfahige
Drainage einzurichten, um Staunasse zu verhindern.



Niederschlagswasser als Gestaltungselement Offene Niederschlagsfiihrung

(Kopenhagen)  (Stuttgart) Bepflanzte Sickermulde

Prinzip der Regenwasserrickhaltung

&= Einleitung von Niederschlag
-

| Einstaubereich

- aktive Reinigung im durchwurzelten Boden
sandiger Oberboden - mechanische Reinigung, chemische Pufferung

- gedrosselte (portionsweise) Ableitung zum Vorfluter

naturnah gestaltete Retentionsmulde

Durchmischungsbereich

anstehender Boden, Fels

architektonische Uferausbildung

Bild oben: architektonisch gefasstes
Sammelbecken

Bild unten: naturnahe Wasserfihrung
(Unterhaching)
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REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Im Idealfall trifft Niederschlag auf einen vegetations-
bestandenen Boden, der das Wasser breitflachig und
gleichmaBig aufnimmt, es in kleinen Hohlraumen fur
eine gewisse Zeit speichert, es sukzessive mit dem
natirlichen Gefélle talwarts und schlieBlich in die
dort befindlichen FlieBgewasser abgibt. Die Versiege-
lung von offenen Bodenflachen durch den Neubau von
Gebauden, ihren Nebenanlagen und ErschlieBungs-
straBen beeintrachtigt den naturlichen Wasserkreis-
lauf und damit die Neubildung von Grundwasser.

Ein sorgfaltiger und verantwortungsbewusster Um-
gang mit Regenwasser leistet einen grundlegenden
Beitrag zur Schonung und zum Erhalt der fur das Le-
ben erforderlichen Ressourcen und damit zum Schutz
unserer Umwelt. Der nachhaltige, naturnahe Umgang
mit Regenwasser kann fur die Stadtraumgestaltung
und Aufwertung der Wohnqualitat bewusst eingesetzt
werden. Die Integration naturlicher Wasserkreislaufe
in die bebaute Umgebung hat positive mikroklimati-
sche Auswirkungen und kann genutzt werden, um z. B.
Ruhe- und Erlebnisorte zu schaffen.

Flr den Stadtteil Hubland wurde ein Regenwasserbe-
wirtschaftungskonzept erarbeitet, mit dem Ziel, Regen-
wasser erlebbar in die Gestaltung der offentlichen
Griun- und Freirdume zu integrieren. Das Regenwasser
von Offentlichen Flachen (StraBen, Wegen, Platzen) wird
oberflachennah beispielsweise durch offenen Rinnen

in gestaltete Retentionsflachen im zentralen Stadtpark
eingeleitet, wo das Wasser durch Verdunstung und ge-
drosselte Ableitung erlebbar abgewirtschaftet wird.

REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG AUF PRIVATEN
GRUNDSTUCKSFLACHEN

Das von Dachern und befestigten Flachen ablaufende
Regenwasser vor Ort zu sammeln, es zur Bewasserung
von Grinflachen und begrinten Fassaden zu nutzen, ist
die nachhaltigste Art, den menschlichen Eingriff in den
Naturkreislauf an Ort und Stelle zu regulieren. Demge-
mafB soll das anfallende Niederschlagswasser priva-
ter Grundstucke vor Ort auf dem Grundstuck bewirt-
schaftet werden. Die Entwasserungssatzung der Stadt
Wirzburg ist dabei zu beachten. Niederschlagswasser,
das gesammelt wird, darf nicht durch Gebrauch oder
andere Einflisse verunreinigt, nicht mit Abwasser oder
wassergefahrdenden Stoffen vermischt werden. Es
muss von nichtmetallischen Dachflachen, Wegen, Ho-
fen oder PKW-Stellflachen in Wohngebieten stammen.

|dealerweise kann das gesammelte Niederschlagswas-
ser Uber den natirlichen Boden durch Versickerung
wieder dem Grundwasser zugeflihrt werden. Aufgrund
der Bodenbeschaffenheit ist Versickerung am Hubland
nur teilweise moglich. GemaB der Entwasserungssat-
zung wird auch die Moglichkeit geboten, uberschussi-
ges Regenwasser gedrosselt und unterirdisch Uber Ent-
wasserungsrohre in den Mischwasserkanal einzuleiten.

RUCKHALTUNG (RETENTION)

Retention bedeutet die gezielte Speicherung, Versi-
ckerung und/ oder gedrosselte Weiterleitung von
Regenwasser. Auf die sorgfaltige Gestaltung der Re-
tentionsbereiche ist groBen Wert zu legen. Bodenmo-
dellierungen, die als Zwischenspeicher fiir temporar
anfallende Niederschlagsmengen fungieren, sollen auf
eine Art und Weise ausgebildet werden, die uUber ein
technisches Bauwerk hinaus reicht und Teil der ge-
samten Freianlagengestaltung wird.

Dabei ist zu bedenken, dass die so genutzten Flachen
in den beiden Extremsituationen Wassereinstau und
vollige Trockenheit, wie auch in den vielen moglichen
Zwischenschritten ein attraktives Erscheinungsbild
aufweisen sollten. Die Palette der Moglichkeiten reicht
bis hin zum regengespeisten Gartenteich oder dem
schilfbepflanzten, architektonisch gestalteten Wasser-
becken. In Kombination mit Bepflanzung, insbesondere
mit Arten naturlich wechselfeuchter Standorte, kon-
nen Retentionsleistung und auch Gestaltung positiv
beeinflusst werden. Eine Auswahl geeigneter Pflanzen
sowie Hinweise zum Aufbau bepflanzter Retentionsmul-
den sind beispielsweise in den Publikationen der Bay-
erischen Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau zu
entnehmen (www./wg.bayern.de).
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WOHNEN AM PARK



Bild rechts: Geschosswohnungsbau
(Bamberg)

Bild oben: groBformatige Offnungen zum Park
bei Geschosswohnungsbau
(Frankfurt am Main)

Bild mitte: Geschosswohnungsbau mit
Attikablgel (Frankfurt am Main)

Bild unten: Attikabiigel
(Frankfurt am Main)

EMPFOHLENES FARBSPEKTRUM
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WOHNEN AM PARK

WOHNEN AM PARK - FOKUS

Die hohe Qualitat des offentlichen Parks, der mit
Durchfihrung der bayerischen Landesgartenschau
2018 entsteht, ist ein groBes Potenzial fir die umge-
bende Wohnbebauung, zugleich aber auch Verpflich-
tung zu deren sorgfaltiger und stimmiger Gestaltung,
um dem Park einen angemessenen baulichen Rah-
men zu geben. Daher gelten fir die unmittelbar am
Parkrand gelegenen Bereiche besondere Anforderun-
gen an die Gestaltung (siehe farbige Flachen in der
Grafik oben rechts).

Die Gebaude am Park sind dementsprechend einheit-
lich in ruhigen kubischen Formen zu realisieren. Eine
zu kleinteilige Gliederung ist zu vermeiden. Private Au-
Benbereiche sollen beispielsweise als Einschnitte (Log-
gien) ausgefuhrt werden. Das begrinte Flachdach ist
der folgerichtige Abschluss der kubischen Gebaude. In
dieser exponierten Lage bieten sich Staffelgeschosse
mit Dachterrassen an, um von der Lagegunst am Park
mit Aussicht auf die Festung Marienberg zu profitieren.

Den Sockelzonen ist besondere Sorgfalt zu widmen, da
hier der Ubergang zwischen der belebten offentlichen
Grunflache und den privaten Garten eine sensible Ge-
staltung der Ubergéange erfordert, um Nutzungskon-
flikte zu vermeiden.

Das Farbspektrum sieht weiBe Grundtone als Haupt-
farben der Gebaude vor, um einen wirksamen Kont-

rast zum Griin des Parks zu bilden und damit die ge-
winschte raumliche Fassung zu erreichen.

Bauteile wie z. B. einzelne Fenster oder Fensterbander
konnen gezielt farblich abgesetzt werden, das Farb-
spektrum sieht hier dezente dunklere Tone vor, die
den Fassaden und ihren Gliederungen Tiefe geben und
Kontraste bilden.

Die Gebaude zum Park sollen Bezug nehmen zur Archi-
tektur des ehemaligen Towers aus den 1930er-dahren
und in ihrer Gestaltung eine Briicke zur Geschichte des
Gebietes schlagen.

Ehemaliger Tower

Luftfahrt in Wiirzburg



86 | 87

WOHNEN AM PARK

FREIRAUM UND PRIVATES GRUN AM PARKRAND

Die Wohnbauten am Park profitieren durch die Weite
des angrenzenden offentlichen Grinraumes und die
Blickbeziehungen, die dadurch ermoglicht werden. Die
einzelnen Parkbereiche weisen verschiedene Charak-
tere auf, denen individuell in der privaten Freiraum-
gestaltung zu begegnen ist.

Der private Freiraum am offentlichen Park hat ins-
besondere die Aufgabe, einen geschutzten, privaten
Riickzugsraum zu bieten und zugleich sensible, funk-
tionale Ubergange zum offentlichen und belebten Park
herzustellen. Die Begegnung der Nutzergruppen soll
ermoglicht, aber nicht erzwungen werden.

Von links nach rechts

Bild 1: offene, griine Vorgarten
(Berlin)

Bild 2: parkahnliche offene
Freiraumgestaltung

Bild 2: differenzierter Einsatz von
Material und Grin

Bild 3: offene Kante zum Park
(Miinchen)

- Parkahnlicher, offener Charakter

- Transparenter Ubergang vom Park zum Wohngebiet
- Verzicht auf hohe und blickdichte Einfriedungen

- Blickbeziehungen in den Park

- Private Freiflachen innerhalb des Geb&udes (Loggien)
- Nebenrdaume innerhalb der Gebaudekubatur, Ver-

zicht oder Blindelung auf externe Nebenanlagen

- Hoher Anteil begrinter Flachen
- Artenreiche Wiesen statt pflegeintensiver Rasen-

flachen

- Private Parkplatze zwingend in Tiefgaragen
- Nachhaltige und leistungsfahige Bodenbelage
- Wasserdurchlassiger Asphalt, Rasenfugenpflaster,

Schotter, Filter Pave™

0BSTBAUME AM PARKRAND

In Anlehnung an die Obstwiesen der umgebenden
Landschaft werden regionaltypische Obstgehdlze zur
Pflanzung empfohlen. Sie verbinden die Freirdume am
Park flieBend und harmonisch mit der angrenzenden
Landschaft.

Die empfohlenen Arten tragen essbare Frichte und
haben einen malerischen Habitus. Die Mahrische Eber-
esche ist eine kultivierte Form der Vogelbeere, Pflau-
men sind uralte Kulturpflanzen und anspruchslose
Gartenbaume. Die Felsenbirne bereichert mit Bliiten-
fulle, Fruchtschmuck und Herbstfarbung den Garten zu
jeder Jahreszeit.

WUCHSKLASSEN

| Vogelkirsche (Prunus avium)

Il Speierling (Sorbus domestica)

11 Hauspflaume (Prunus domestica)
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WOHNEN MIT DER LANDSCHAFT

WOHNEN MIT DER LANDSCHAFT — FOKUS

EMPFOHLENES FARBSPEKTRUM

Die Gebdude zur Landschaft hin bilden den Rand der
Stadt und stehen in direkter Verbindung zur umge-
benden freien Landschaft (siehe farbig angelegte
Flachen in Grafik rechts). Sie profitieren von der
Weite der Umgebung, dem Angebot der offentlichen
Spazierwege in direkter Nachbarschaft, der wertvol-
len Grinbereiche sowie der abwechslungsreichen
Topografie.

Entsprechend sollen diese Gebdude in ihrer Farbge-
bung zurlickhaltend gestaltet werden, um einen har-
monischen Ubergang zur Landschaft zu gewahrleis-
ten. Die Hauptbaukorper sind hier in gedecktem Weif3
gehalten, Nebengebaude, Fassadenelemente wie Fens-
terladen und untergeordnete Baukorper konnen auch
4 in Holz oder in griinen Farbtonen ausgefihrt werden.

GroBer Wert wird hier auf natiirliche Materialien
gelegt, damit die Gebaude sich in die umgebende Land-
schaft einflgen.

Bild rechts: Einfamilienhauser Die Gebaude sollen zeitgemaB gestaltet sein, eine

(Dresden) kleinteilige Gliederung und Strukturierung dient der

Bild oben: Begriinte Wohnanlage Einbindung in die Nachbarschaft und den umgebenden

(Bamberg) Landschaftsraum. Besonderes Augenmerk verdienen

Bild mitte: Vorzone Reihenhauser die Nebenanlagen und AuBenrdaume, die den direkten
(Darmstadt) Kontakt zur Landschaft herstellen.

Bild unten: Nebenanlagen Reihenhaduser
(Darmstadt)



Begriinter Steinsatz

Klassiker des Bauerngartens: Hortensien

Naturstein: Gabionen und Granitpflaster

92 | 93

WOHNEN MIT DER LANDSCHAFT

FREIRAUM UND PRIVATES GRUN ZUR LANDSCHAFT
Das Wohnen an der offenen Landschaft eroffnet die
Moglichkeit eines direkten Ubergangs vom gestalte-
ten Freiraum zur landschaftlichen Umgebung. Starre
Grenzausbildungen sind nicht notwendig, vielmehr
flieBende Ubergange erwiinscht, so dass der private
Freiraum durch die Landschaft groBzlugig erweitert
wird.

- Landlich grungepragter Charakter

- Landschaftstypische Materialien und Vegetation

- Frei wachsende Hecken

- Einfache Holzzaune ohne Sockel, Lehmmauern

- Naturstein- und Trockenmauern, Schichtgabionen

- Naturfarbenes Holz, Akzente in Anthrazit, Braun, Grin
- Beton und Stahl in untergeordneten Bauteilen

*

GARTEN IM EINKLANG MIT DER LANDSCHAFT
Natirliche, traditionelle Baumaterialien stellen einen
Bezug zur Landschaft her. Einfache Holzzaune aus na-
turbelassenem Holz, Weidenflechtwerk, Naturstein als
Pflaster oder Trockenmauerwerk sowie durchlassige
Bodenbelage (z. B. Schotter oder wassergebundene
Decke) bieten eine reiche Gestaltungspalette und leis-
ten einen Beitrag zu einem naturlichen Wohnumfeld.

Zum Ausgleich von Hohenunterschieden an den Grund-
stlicksgrenzen eignen sich begriinte Boschungen. Bei
Verwendung heimischer Krautermischungen oder
Stauden kommen diese mit sehr geringer Pflege aus.
GroBere Differenzen konnen durch Kombination mit
Mauerwerk, Steinsatz oder Gabionen abgefangen wer-
den.

Gabionen sind eine preiswerte Alternative zu aufwen-
digeren Mauern. Heimischer Muschelkalk in horizon-
taler Schichtung sollte wenig dauerhaften, industriell
hergestellten Schuttgabionen vorgezogen werden.

NATURNAHE BEPFLANZUNG

Naturlich frei wachsende Hecken stellen auf ideale Wei-
se einen nahtlosen Anschluss an die Kultur- und Wein-
baulandchaft rund um Wirzburg her. Empfehlungen zu
geeigneten Heckengeholzen finden sich im Anhang.

Heimische und eingeburgerte Wild- und Gartenstauden
eignen sich dazu, langlebige Pflanzungen nach dem
Vorbild naturlicher Vegetationsgesellschaften zu ge-
stalten.

Eine lockere Mischung ausgewahlter Wildstauden in
Kombination mit einigen, gezielt eingesetzten klassi-
schen Gartenstauden hat sich als gute Basis fur die
Entwicklung naturnah wirkender Gartenbilder be-
wahrt. Wenige, sich wiederholende Arten, die auf die
Standortverhaltnisse abgestimmt sind, wirken dabei
weitaus starker als ein kunterbuntes Sammelsurium.
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Die Standortbedingungen in Wirzburg begilinstigen | WeiBer Maulbeerbaum (Morus Alba)
trockenheitsvertragliche, warmeliebende Geholze. Die I Pflaumenkirsche (Prunus cerasifera)
empfohlenen Arten sind fir die klimatischen Verhalt- 1l Echte Mispel (Mespilus germanica)

nisse besonders gut geeignet und tragen dazu bei, die
neuen Siedlungen harmonisch in die umgebende Land-
schaft einzubinden.

”””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””””” Wahrend der Bergahorn ein markanter GroBbaum und
Schattenspender der mitteleuropaischen Kulturland-
T ... schaft ist, tragen die beiden kleineren Arten essbare
Frichte und haben eine weit in die Vergangenheit rei-
chende Kulturtradition.

Von links nach rechts

Bild 1: Trockenmauer
(Dresden)

Bild 2: umgrinter Sitzplatz
(Dresden)

Bild 3: naturbelassener Kastanienholzzaun
(Dresden)

Foto: Matthias Mohring
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GEWERBEGEBIET SKYLINE HILL

Im Gewerbegebiet entstehen in groen Solitargebau-
den hochwertige Arbeitsplatze in einer durchgrinten
Campusatmosphare (siehe farbige Flachen in der Gra-
fik oben rechts). Die zeitgemaBe hochwertige Architek-
tur steht Pate flur die Qualitatsanspruche der Betrie-
be und Einrichtungen und ist Aushangeschild flir das
innovative Gewerbe, welches an der Schnittstelle zur
Universitat Synergieeffekte zu Forschung und Entwick-
lung herstellt.

Die Architektur hat eine moderne, kubische Formen-
sprache mit begriinten Flachdachern. Verwendete
Materialien sind vorwiegend Beton (auch als Sichtbe-
ton), Glas und Fassadentafeln.

Bild oben: Universitatsgebaude
(Bamberg)

Bild mitte: Wissenschaftszentrum
(Saarbriicken)

Bild unten: Blirogebaude
(Luxemburg)

Bild rechts: Griinderzentrum
(Mannheim)

Eingange von Gebaduden sollen zur StraBe hin liegen,
um eine Adressbildung zu unterstutzen. GroBere Stell-
platzanlagen sollen in den rickwartigen Bereichen an-
geordnet und mit Baumen begrint werden.

Der Freiraum ist sorgfaltig und kleinteilig zu gliedern,
um auch Aufenthaltsqualitat fiir die Beschaftigten zu
bieten.

Material- und Farbwahl sollen ein ruhiges hochwerti-
ges Erscheinungsbild unterstiitzen. Farb- und Materi-
alakzente sollen untergeordnet und zuriickhaltend ein-
gesetzt werden, um die funktionalen Bereiche wie z. B.
Eingange, Fenster, Gebdudegliederungen hervorzuhe-
ben und insgesamt ein einheitliches Erscheinungshild
des Quartiers zu gewahrleisten. Gerade bei groBen Ge-
baudevolumen ist besonderes Augenmerk auf eine gut
proportionierte Fassadengestaltung zu legen.
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PFLEGELEICHTE BEGRUNUNG FREIRAUM IM ARBEITSUMFELD BAUME AUF DEM FIRMENGELANDE

Rasch wachsende Gehdlze sorgen flir schnelles Grin
an jungen Unternehmensstandorten. Auch jenseits
schnelllebiger Trends sorgen Pflanzen fir ein freund-
liches und einladendes Erscheinungsbild. Eine fach-
kundige Auswahl sorgt dabei flr Individualitat sowie
alltagstauglich geringen Pflegeaufwand.

Anders als Rasenflachen kommen Bodendecker und
Staudenflachen mit sehr wenigen jahrlichen Pflege-
gangen aus und bieten dabei dennoch zu jeder Jahres-
zeit ein ansprechendes, grines Ambiente. Mit ihrem
jahreszeitlich wechselnden Erscheinungsbild schaf-
fen Stauden ein lebendig-grines Umfeld. Die Auswahl
robuster, raschwichsiger und langlebiger Arten ga-
rantiert geringen Aufwand bei Anlage und Pflege.

Von links nach rechts

Bild 1: Kombination einfacher Bauelemente
und Vegetation (Berlin)

Bild 2: Sitzplatz mit Holz und Gabionen
(Burghausen)

Bild 3: moderne, pflegeleichte
Staudenpflanzung (Linz)

Bild 2: Betonfertigteil mit Relief

Eine sorgfaltige Gestaltung des Freiraumes ist sowohl
fur eine reprasentative AuBenwirkung des Unterneh-
mens als auch fir optimale Arbeitsbedingungen und
die Zufriedenheit der Mitarbeiter bedeutsam und tragt
damit zum Erfolg des Unternehmens bei.

- Funktional-durchgrinter Charakter

- Ausgewogene Mischung aus Funktionalitat und
Nachhaltigkeit

- Einfache, funktionale Einfriedungen:
Stahl- und Holzzaune, Betonmauern, Hecken

- Keine Stabgitter- oder Maschendrahtzaune

- Okologisch optimierte Flachenbefestigungen:
durchlassige, moderne Materialien, z. B. Rasen-
pflaster, versickerungsfahiger Asphalt, Metallroste,
Schotter

- Hoher Anteil begrinter Flachen (horizontal und
vertikal)

- Artenreiche Wiesen statt pflegeintensiver Rasen-
flachen

- Rasch wachsende, heimische Bodendecker und
Geholze

- Vegetationsgegliederte Parkplatze mit Baumdachern

Zwischen Termindruck, Besprechungsmarathon und
Parkplatzsuche fungieren Baume als wohltuende
Schattenspender in der Mittagspause und bilden einen
angenehmen griinen Hintergrund vor dem Biirofenster.

In Zeiten raschen Wandels und schneller Entwicklung
ist es dabei von Vorteil, wenn die verwendeten Geholze
zugig wachsen, und nur geringe Anspriche an Stand-
ort und Pflege stellen. Diese Voraussetzungen bringen
Pioniergeholze wie die folgenden Arten von Natur aus
mit:

WUCHSKLASSEN

| Hangebirke (Betula pendula)
I Grauerle (Alnus incana)

11 Feldahorn (Acer campestre)
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QUARTIERE

DIE QUARTIERE

Der Stadtteil Hubland wird aufgrund der GroBe in
uberschaubare Quartiere gegliedert, was die ldenti-
fikation der Bewohner mit der Umgebung erleichtert
und die Entwicklung von zusammengehorigen Nach-
barschaften fordert.

1

Quartier I  Am Rottendorfer Tor

Quartier Il Stadtteilzentrum und Leighton-Park
Quartier lll Stadtteilzentrum an der alten Landebahn
Quartier IV Kirnacher Berg

Quartier V. Am Gerbrunner Tor

Quartier VI Hublandterrassen

Quartier VII Skyline Hill

(derzeitige, vorlaufige Quartiersbezeichnungen)
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Skizzenhafte Darstellung des Quartiers aus der Vogelperspektive
mit Blick von Siiden

Das Quartier ,Am Rottendorfer Tor“ schliet unmit-
telbar an die bestehende Wohnbebauung des Frauen-
lands an. Die geplante Bebauung wird durch eine
verkehrsheruhigte Ringstra3e von der Rottendorfer
StraBe aus erschlossen. Es werden unterschiedliche
Gebaudetypen zu einem lebendigen Quartier zusam-
mengefugt. Die facherartige Struktur orientiert sich
an den vorhandenen StraB3en, an der Topografie und
den angrenzenden Baumgruppen. Das Quartier ist mit
bestehenden und neuen Baumen intensiv durchgriint.

Der Eingang des Quartiers an der Rottendorfer StraBe
wird durch das ehemalige Wachhaus, den erhaltenen
Torbogen sowie das neue religiose Zentrum gepragt.
Stdlich an der platzartig aufgeweiteten Rottendorfer

StraBe soll ein drei- bis viergeschossiger Wohnhof
fur besondere Wohnformen entstehen. In der Erdge-
schosszone sollen Gemeinschaftsnutzungen oder sozi-
ale Einrichtungen eingerichtet werden. Im Westen am
Rand zur Nopitschstra3e werden Einzelhauser geplant.
Im Kern des Quartiers sind Reihenhduser und individu-
elle Stadthauser, um einen kleinen Park mit Spielplatz
gruppiert, vorgesehen. Der Rand zum Leighton-Park
und zum Park am Casino wird durch Geschossbauten
mit hochwertigem Etagenwohnen gebildet. Die Bebau-
ung bildet eine klar definierte Hintergrundkulisse zu
den Grinflachen und ermoglicht vielen Menschen das
Wohnen am Park.

Bild oben: geschwungene StralBe
mit Baumbestand

Bild mitte: farbige Bebauung an
der NopitschstraBBe

Bild unten: Rottendorfer StraBe
mit Torbogen
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QUARTIER I
STADTTEILZENTRUM UND LEIGHTON-PARK

L Wohnbebaun

Solitdrgebaude markiert : ; T ! L T I Funktion als Gffentliches Stadtteilhaus einnehmen.
den Einga ":‘ . et 1 T . - _ r ' ' ' = Der Hangar soll als Markthalle die Versorgung des
"}- D p— _ | ] : : N ] D ! i neuen Stadtteils und der angrenzenden Quartiere si-

| ok f [ A : g | cherstellen.

Nach Norden hin entstehen Wohngebaude in durch-
griinter Umgebung. Die westlichen Wohngebaude am
. Zweierweg bieten einen Aushlick in die Landschaft, die
_ _ £' Indersp, e T St "0 car | Lo 2 L. o : ostlichen grenzen direkt an den Terrassenpark an.
Der ehemalige Tower dient zukiinftig als Stadtteilhaus e ' Fnder+ Jug
T g

Skizzenhafte Darstellung des Quartiers aus der Vogelperspektive
mit Blick von Suden

Das Quartier ,Stadtteilzentrum und Leighton-Park”
ist unter historischen, funktionalen und stadtraumli-
chen Gesichtspunkten ein besonderer Teil des neuen
Stadtteils Hubland. Das alte Hangargebaude und der
ehemalige Tower sind herausragende bauliche Zeug-
nisse der Geschichte des Ortes. Sie erinnern an die
Aufbruchsstimmung der 1920er-1930er-dahre mit dem
Wunsch, durch die aufkommende Luftfahrt Anschluss
an die europaischen Metropolen zu erhalten. Die Ar-
chitektursprache von Tower und Hangar bildet die Re-
ferenz fiir Neubauten beiderseits der alten Landebahn.
Bild oben: Obstbaume
Gemeinsam mit der Neubebauung an der Rottendor- Bild mitte: alter Hangar und
fer StraBe bilden Tower und Hangar eine markante ehemaliger Tower
Raumkante am Leighton-Park aus. Der Tower soll eine Bild unten: ehemaliger Tower




D|e ehemahgen Mannschaftshauser wer
erhalten und durch Anbauten erganzt

D|e ehemall en Mannschaftshauser werden erhalten
-|-_ OO0

‘Io.i ececcce eecceccccce

Am Ubergang zum Gr‘unzu%ehnlelten werden Ges

: Im alte Mannschaftsgebaud
finden offentliche/soziale
Einr‘ichtungen Platz

W
Die Sporthalle W|rd weiterg enutzt und mit
Einricht ungen fur‘Klnder und Jugendliche e

Stadtteilplatzals
zentraler Tr'eff unkt

w@iahauten in aufgelockerter BauweTée geplan
s .
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QUARTIERE

* QUARTIER I

t STADTTEILZENTRUM /ALTE LANDEBAHN

Skizzenhafte Darstellung des Quartiers aus der Vogelperspektive
mit Blick von Suden

Das Quartier ,An der alten Landebahn® weist auf-
grund des Gebdudebestands und der Lage in Bezug
zum Stadtteilzentrum einerseits und den Lehnleiten
andererseits unterschiedliche Baustrukturen und Ge-
staltungsthemen auf. Die Gebdudereihe am Parkrand
erzeugt in ihrer schlichten kubischen Formensprache
- in Reminiszenz an die bestehenden Tower aus den
1930er-dahren einen starken kontrastbildenden Rah-
men fiir den Freiraum. Im zentralen Bereich sollen
Einfamilienhauser in verdichteter Bauweise mit unter-
schiedlichen Typologien (Einzel-, Doppel-, Ketten-, Rei-
hen- und Stadthaus) ein urbanes Wohnumfeld schaf-
fen. Der nordliche Teil exponiert sich zu den Lehnleiten
und weist einen wertvollen Baumbestand auf, der bei
der Bebauung zu berlicksichtigen ist. Die aufgelocker-

te Bebauung mit kleinen Geschossbhauten ermdoglicht
das Wohnen im Griinen.

Als Besonderheit verflgt das Quartier Uber die zu er-
haltenden ehemaligen Mannschaftshauser am nordli-
chen Rand und am Elferweg. Die bestehende Sporthal-
le, das westlich angrenzende ehemalige Blirogebaude
sowie ein neuer Kindergarten bilden weitere Elemente
fur soziale und kulturelle Infrastruktureinrichtungen
im neuen Stadtteil. Im angrenzenden Stadtteilplatz
schneiden sich die wichtigen funktionalen Achsen zwi-
schen Universitat und Wohnquartier und vereinen die
offentlichwirksamen Nutzungen in diesem Bereich.

Bild oben: Sporthalle (altes Hangargeb&ude)

Bild mitte: altes Mannschaftsgebaude mit
Natursteinsockel

Bild unten: Hang am nordlichen Rand mit alten
Mannschaftsgebauden am Elferweg



| QUARTIERE
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Reihenhauser bilden den westlichen Rand
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Die bestehene begr

Skizzenhafte Darstellung des Quartiers aus der Vogelperspektive
mit Blick von Suden

b4 _ : . e

auser werden zu Nachbarschaften gruy B e T -y - - ] —~3 i 0 ' g > f A Das Quartier ,Kiirnacher Berg“ besteht aus drei Teil-
¥ ' = ' = ' ~ Dpereichen. Entlang des Parks wird in Fortsetzung der
Bebauung an der alten Landebahn eine Raumkante
aus viergeschossigen, punktformigen Wohngebau-
_ i J | 3 e : den errichtet. Der zentrale Teil soll als durchgriintes
. “20egn, oo B e .= : __f£/ L L 1 - " ; i e & = Wohnquartier eine Vielzahl unterschiedlicher Baufor-
BEELNE ' T e [ R ! ] ' ~ men ermoglichen. Das Plateau des Kiirnacher Bergs
& Kingry L WA Wy T S S N & _ ] — W N | =t ist Standort fiir individuelle und exklusive Einzelh&u-
Als Raumkante zum Paentstehen viergeschossige e T s, i 2 _ s ® ! ' Mlrage £l | ser mit Panoramablick zur Innenstadt. Das Gebaude
Gebaude mit Etagenwohnungen I A e (f B . ' 2= . o= et der alten Fliegerschule wird erhalten und in die Be-
3 . bauung integriert. Topografische und naturrdumliche
Gegebenheiten werden aufgegriffen und gliedern das

Quartier.

-,

Bild oben: ehemaliges Hangargebaude als
Sporthalle

Bild mitte: ehemalige Fliegerschule

Bild unten: untere Ebene mit Boschung
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QUARTIER V
AM GERBRUNNER TOR

Ry TR TR \f\l?o_hnq_ur':[_ie /= Wegeachse, die aus Gerbrunn kommend entlang der
e i Washington Street zum zentralen Park und weiter zu

den Lehnleiten fuhrt.

ee0eccccce EX R

o ."Fjgiheh'ausr ig_enestlicen Rand, die Beba ur freien Landschaft ens grint S8 T e S ; | — ) = g = i mit Blick von Siiden
.- 2 - _— , l.__ = : I [ .| a1 T __'... . f

Im Bereich des ehemaligen Gerbrunner Tors wird ein viergeschossiges

Skizzenhafte Darstellung des Quartiers aus der Vogelperspektive

L5
\/

uung wird zu

Das Quartier ,Am Gerbrunner Tor“ ist ahnlich struktu-

Wohngebaude errichtet, welches den Stadtteileingang markiert S | M : e . 0 ' - - - = riert wie das benachbarte Quartier ,Kiirnacher Berg".
ee0cccccccccceccccsccsccsecsecsecsc0s000e oo oolgnooooooocon. EEEETERRNY @ ol | 5 ~ . . L | e - . 3 . r Fine Mischung aus Einze|_, Doppe|_' Reihen- und Ket-
- [T S — iy [z ' ——— o it i . ~ tenhdusern bietet unterschiedliche Wohnformen vor-

wiegend fur Familien.

Der Bereich des ehemaligen Gerbrunner Tors wird
aufgrund seiner besonderen Bedeutung im stadte-
baulichen Konzept durch ein markantes, viergeschos-
siges Wohngebaude besonders betont. Zum einen

knickt das Plateau mit der alten Landebahn nach Bild oben: Blick tiber den ,Kalten Grund”
Osten hin in Richtung der Kitzinger StraBe ab. Der Ort nach Rottendorf
ist Eingangsbereich zum Stadtteil Hubland und visu- Bild mitte: Rottendorfer StraBe mit
eller Fixpunkt des Parks zugleich. Zum anderen ver- Gerbrunner Tor

lauft in Nord-Sld-Richtung eine besonders wichtige Bild unten: Lehnleiten




Dienstleistungseinrichtungen aufnehmen

Zum Parkrand entstehen mehrer‘e Terrassen
mlt Wohnhofen

Der Park wird durch markante Wohngebaude mit Etagenwohnungen
begrenzt; die Erdgeschosse konnen Gastronomie u
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- Bl|ckachsen zurfpstung Mamenberg
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ZAE (Bayerisches Zentrum flir
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Den Ubergang zum Uni- Carﬁpus Hubland Nord bilden Gebdude
fur Forschung Wissenschaft, Gewerbe und Dienstleistu
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QUARTIERE

QUARTIER VI
e 1UBLAN DTERRASSEN

Skizzenhafte Darstellung des Quartiers aus der Vogelperspektive
mit Blick von Suden

Die ,Hublandterrassen“nehmen im Stadtteil einen beson-
ders prominenten Standort ein. Sie begrenzen den Uni-
Campus Hubland nach Westen und bilden den Rand zum
Leighton-Park (Landesgartenschaugeldande). Im Quartier
Hublandterrassen sollen Wohnungen und Arbeitsplatze
entstehen, die in unmittelbarem Zusammenhang mit der
Universitat stehen. Dazu zahlen Studierendenwohnheime,
Dienstleistungsbetriebe und Forschungseinrichtungen.

Aufgrund der besonderen topografischen Situation
werden die Baufelder des westlichen Teils als Ter-
rassen gestaffelt und betonen mit der Westseite die
bestehende Hangkante. Aus den Gebauden hat man ei-
nen Panoramablick auf die Innenstadt mit der Festung
Marienberg im Hintergrund.

Die nordliche Randbebauung bildet das Pendant zu
den Quartieren Il Stadtteilzentrum und Leighton-Park
sowie zum Quartier lll An der alten Landebahn.

Eine Besonderheit stellt der Solitar des ZAE (Bayeri-
sches Zentrum fiir Angewandte Energieforschung e.V.)
am sldlichen Rand dar. Seine Gestaltung thematisiert
das Thema Energieeffizienz.

Bild oben: neues Horsaalgebdaude auf dem
Campus Hubland Sid

Bild mitte: Blick zum alten Tower und
alten Hangar

Bild unten: Blick zur Festung
Marienberg



Eschenallee
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Wendeschleife und Endhaltestelle StraBenbahn N, = ? : b A QUARTIERE

§ QUARTIER VI

~ FuB- und Radwegeachse il T
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Die Bebauung fasst den StraBenraum
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Skizzenhafte Darstellung des Quartiers aus der Vogelperspektive
mit Blick von Suden

eccccce e0cc0ccsccccccccce

~ Die Bebauungsstruktur ist ﬂeX|beIn d|e konkreten Bedu rfnlsse anassbar‘

§ .

Das Quartier ,Skyline Hill“ ist Standort flir Unterneh-
Die bestehende Bebauun kann ot|onal erhalten werden

men und Einrichtungen, die eine raumliche und funk-
tionale Nahe zur Universitat suchen. Es soll ein hoch-
wertig gestaltetes Forschungs-, Dienstleistungs- und
Gewerbegebiet mit einer Vielzahl von Arbeitsplatzen
entstehen. Es ist eine flexible Baustruktur vorgesehen,
die an die konkreten Anforderungen angepasst wer-

den kann. ‘M

Leitvorstellung ist die Errichtung von kubisch gestalte-

ten, groBvolumigen Solitaren. Die Gebaude sollen die Bild oben: Skyline Hill aus Richtung

_ _ ~ alleeartigen StraBenrdume fassen und im Blockinne- Kitzinger Strafe

ser StraBe soll ein markan sGebaude den Stadteingang > WA » . ren groBzugig gestaltete Freiraume aufweisen. Der Bild mitte: Washington Street
e = ' ' fr ' A Name des Quartiers erinnert an die vormalige Wohn- mit Birkenreihe

siedlung der amerikanischen Streitkrafte. Bild unten: Eschenallee
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CHARAKTERARTEN

DIE BAUME IM URBANEN WOHNUMFELD

orientieren sich an der langjahrigen, amerikanischen Nutzung des Gebietes. Nord-
amerikanische Geholzarten zeichen sich durch eine besonders intensive herbstliche
Farbgebung aus, die den nordamerikanischen ,Indian Summer” kennzeichnet.

LISTE 1A: ...IM URBANEN WOHNUMFELD

| Liquidambar styraciflua  Amberbaum H10-15m B4-8m

Il Acer negundo Eschen-Ahorn H10-15m B3-8m

Il Amelanchier arborea Felsenbirne H6-8 m B 3-5m
,Robin Hill*

Amberbaum Eschen-Ahorn Felsenbirne

DIE BAUME AM PARKRAND

nehmen das Thema der Obstwiesen auf und tragen es vom Park her weiter. Regional-

typische Obstgeholze verbinden die Freiraume der Bebauung am Park flieBend und
harmonisch mit der angrenzenden Landschaft und den Obstbaumreihen im Park.

LISTE 1B ... AM PARKRAND

| Prunus avium Vogel-Kirsche H10-20m B8-12m
Il Sorbus domestica Speierling H10-15m B8-10m
I Prunus domestica Hauspflaume H7-10 m B 6-8 m
Vogel-Kirsche Speierling Hauspflaume
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DIE BAUME AM LANDSCHAFTSRAND

sind landschaftstypische, heimische oder eingeburgerte Kulturgehdlze, die kulti-

viert deren Frichte teilweise geerntet und verzehrt werden konnen.

LISTE 1C ... AM LANDSCHAFTSRAND

| Morus alba WeiBer Maulbeerbaum H10-15m B4-6m
Il Prunus cerasifera Pflaumenkirsche H5-8 m B4-6 m
[l Mespilus germanica Echte Mispel H3-5m B 3-5m

WeiBer Maulbeerbaum Pflaumenkirsche Echte Mispel

DIE BAUME IM MODERNEN ARBEITSUMFELD

passen sich den besonderen Anforderungen ihres Standortes an. Als Pioniergeholze
stellen sie in kurzester Zeit eine umfangreiche Eingrunung gewerblicher Anlagen
her. Sie stellen dabei nur geringe Anspriche an Standortqualitat und Pflege.

LISTE 1D ... IM ARBEITSUMFELD

| Betula pendula WeiBbirke H8-22 m B 6-8 m
[l Alnus incana Graue Erle H8-15 m B 3-6 m
1 Acer campestre Strauch-Feldahorn H8-12m B 8-10 m
WeiBhirke Graue Erle Strauch-Feldahorn



LISTE 2: WUCHSKLASSE | - GROSSE BAUME > 20 METER

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Aesculus carnea

Catalpa bignonioides

Fagus sylvatica
Juglans regia

Liriodendron tulipifera
Paulownia tomentosa

Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Spitzahorn
Bergahorn
Purpur-Kastanie
Trompetenbaum
Rotbuche
Walnussbaum
Tulpenbaum
Blauglockenbaum
Trauben-Eiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Spitzahorn

H 20-25 m
H 20-25 m
H 10-18 m
H8-12m

H 25-30 m
H10-15 m
H10-20 m
H8-15 m

H 20-35 m
H 30-35 m
H 20-30 m
H 30-40 m

Hainbuche

B8-15m
B 10-15 m
B8-12m
B 4-8 m

B 10-15 m
B8-10 m
B 10-15 m
B 8-15m

B 15-20 m
B 15-25 m
B 10-15 m
B 15-25 m

LISTE 3: WUCHSKLASSE Il - MITTELGROSSE BAUME < 20 METER

Acer campestre
Alnus cordata
Carpinus betulus

Magnolia soulangeana

Malus floribunda
Prunus avium
Pyrus calleryana
,Chanticleer”
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica

Feldahorn
Herzblattrige Erle
Hainbuche
Tulpen-Magnolie
Zierapfel
Vogelkirsche
Chinesische Birne
,Chanticleer”
Eberesche
Speierling

H8-12m B8-10 m
H10-15m B3-6m
H10-15m B6-8m
H 3-8 m B3-8m
H5-8m B5-8m
H10-20m B8-12m
H7-10 m B4-6m
H5-10 m B 4-6 m
H10-15m B8-10m
Tulpenbaum

Purpur-Kastanie
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LISTE 4: REGIONALTYPISCHE OBSTGEHOLZE

Apfel Roter Ziegler Oberschwaben H3-15m
Zabergaurenette Zabergau H10-15 m
Lohrer Rambour Lohr am Main H5-15 m
Mollebusch Unterfranken H3-5m
Frankische Hausquitte Franken H 15-20 m
Winterpfalzgrafenbirne  Frankreich H5-12m
Rohrleshirne Unterfranken H8-20 m
Hanserbirne Ochsenfurt/Uffenheim H5-10 m
Bayerische Weinbirne Stiddeutschland H10-15 m

Die oben angefuhrte Auswahl stammt aus den Sortenempfehlungen des Land-
schaftspflegeverbands Wurzburg e. V. Ausflhrliche Sortenlisten und Bezugs-

quellen sind auf folgender Internetseite beziehbar:
www.streuobst-mainfranken.de

Speierling Obstbaumpflanzung

B8-12m
B3-6m
B4-8m
B 3-5m
B8-12m
B5-12m
B10-15m
B4-6 m
B8-10m

ERGANZENDE, STANDORTGERECHTE BAUMARTEN FUR ERSATZPFLANZUNGEN UND DIE
EINGRUNUNG DES GRUNDSTUCKS

In der landschaftlichen Umgebung Wurzburgs stellen Obstgeholze und Streuobst-
wiesen einen besonders charakteristischen Landschaftsbestandteil dar. Mit der
veranderten Nutzung der Kulturlandschaft tritt der Anbau traditioneller Nutzpflan-
zen in den Hintergrund und viele der alten Obstsorten geraten in Vergessenheit.

Der Landschafspflegeverband Wirzburg e. V. hat es sich zur Aufgabe gemacht,
die uber Jahrhunderte gewachsene Vielfalt zu bewahren und auch kunftigen
Generationen das besondere Geschmackserlebnis regionaltypischer Obstsorten
zu ermoglichen.

Als Anregung und Empfehlung fur kunftige Bauherren und Grundstuckseigentu-
mer enthéalt die nebenstehende Liste eine kleine Auswahl, besonders robuster und
bewahrter Obstsorten aus der Region. Es wird empfohlen, die Website des Vereins
zu besuchen und dort Arten entsprechend den eigenen Vorlieben zu recherchieren.

Streuobstwiese



LISTE 5: KLETTERPFLANZEN

Aristolochia macrophylla
Gelastrus orbiculatus
Clematis montana

Hedera helix

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata
,Veitchii“

Vitis vinifera

Wisteria floribunda

GroBblattrige Pfeifenwinde
Baumwirger
Bergwaldrebe

Efeu

Hopfen

Echtes GeiBblatt

Wilder Wein

Jungfernrebe

Weinrebe
Japanischer Blauregen

H8-10 m
H8-12m
H3-6 m
H 10-20 m
H3-6 m
H2-5m
H10-15 m
H 15-18 m

H8-10 m
H 6-8m

LISTE 6: SCHNITTHECKEN

Acer campestre Feldahorn

Berberis thunbergii  Hecken-Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiBdorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

sommergrin

sommergrin

sommergriin, spat abwerfend
sommergrin

Laub Uberwintert teilweise
sommer- bis wintergrun
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LISTE 7: FREI WACHSENDE HECKENGEHOLZE UND STRAUCHER

Amelanchier lamarcki Kupfer-Felsenbirne

Buddleja davidii Schmetterlingsstrauch/Sommerflieder
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Deutzia gracilis Maiblumenstrauch
Kolkwitzia amabilis PerImuttstrauch
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus cerasifera Pflaumenkirsche

Prunus padus Echte Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn/Schwarzdorn
Rosa Rosen in Sorten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Salix caprea Salweide

Salix cinerea Grauweide

Salix daphnoides Reifweide

Salix purpurea Nana Purpurweide Nana

Salix viminalis Korbweide

Spiraea Arguta Schwarzer Holunder
Syringa vulgaris Schneespiere/Silberspiere

Gemeiner Flieder
Wolliger Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Die Artenliste enthalt unter anderem Arten, die als Solitarstrauch oder kombiniert als

H5-8 m
H2-4m

H 3-8 m
H3-7m
H4-6 m
H2-6 m
H0,5-0,8 m
H2-3m
H2-5m
H5-8 m
H3-16 m
H2-5m
H1-3m
H2-6 m

H 3-8 m
H3-5m
H5-8 m
H0,5-1,5m
H2-10 m
H1,5-25m
H4-6 m
H2-4m
H2-4m

frei wachsende Hecke zur Eingrinung von Garten und als Sichtschutz geeignet sind.

ARTEN ZUR EINGRUNUNG, FASSADENBEGRUNUNG UND FUR HECKEN
Fur die Begrinung von Wanden, Zaunen, Mauern und anderen Bauteilen sollen ins-
besondere die empfohlenen Arten aus Liste 5 zur Anwendung kommen.

Fur die Anlage von Hecken stehen schnittvertragliche Arten aus Liste 6 sowie fur
frei wachsende Hecken geeignete Geholze in Liste 7 zur Verfligung. Nicht heimische
Arten sowie Nadelgeholze sollen zur Anlage von Hecken nicht verwendet werden.



PLANINHALTE FUR WOHNANLAGEN, GESCHOSSWOHNUNGSBAU

VORGARTEN

Feuerwehrzufahrt und Flachen fur die Feuerwehr (moglichst geringer Anteil
an vollversiegelter Flache, Schotter/Rasenpflaster/Kunststoffwaben)

) 0 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Grundstucksgrenze, ggf. Art der Einfriedung (Material- und Hohenangabe)

©©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

Geholzpflanzungen (mindestens 1Baum aus Empfehlungsliste 1, :
Geholzart und -qualitat) -

Gestaltung des Vorgartens (Geholze, Anteil befestigter Flachen mit
Materialangabe, Stellflachen flr Fahrrader und Mull) o

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

GEBAUDE
Dachbegriinung ab 10 m? (Art, FlachengroBe, Aufbauschnitt im MaBstab 1: 50)

| Baukorper (mit Eingangen, Zufahrten, ggf. Tiefgarage) O
Private Freiflachen (Terrassen mit Material und Grofe,
Einfriedungen, Sichtschutz mit Material- und Hohenangabe)

Grenze unterbauter Bereiche (Tiefgarage, Keller)

© 0 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
.

GARTEN —-0

Geholzpflanzungen (Geholzart und -qualitat) .

©©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Befestigte Flachen (Material und Bauweise, FlachengroBe)

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Baumbestand (mit Angaben zu Baumart, Stammumfang gemessen in
100 cm Hohe, Kronendurchmesser, Erhalt oder Fallung)

Art der Einfriedung bzw. Eingriinung (Hecke mit Gehdlzart und -qualitat, o
Endhohe; bauliche Einfriedungen mit Material und Hohe)

Spielflache (GroBe der Gesamtflache und des Spielsandbereiches, Art und
Anzahl der Spielgerate, Art und Anzahl der Sitzgelegenheiten)

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

o

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

e0c0c00c00c0000000000 00
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PLANINHALTE FUR EINZEL-, DOPPEL- UND REIHENHAUSGARTEN

VORGARTEN

Grundstiicksgrenze und Art der Einfriedung (Hecke mit Geholzart und -qualitat,
Endhohe; bauliche Einfriedungen mit Material und Hohe

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Geholzpflanzungen (mindestens 1 Baum aus Empfehlungsliste 1,
O Geholzart und -qualitat)

90 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

eecccccccccce

o Gestaltung des Vorgartens (Bepflanzung, Anteil befestigter Flachen mit Materi-

O alangabe, Stellflachen fur Fahrrader und Mull)

90 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

GEBAUDE

o Baukorper (mit Eingangen, Zufahrten, ggf. Tiefgarage)

00 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 ¢

Dachbegrinung ab 10 gm (Art, FlachengroBe, Aufbauschnitt im MaBstab 1 : 50)

© ©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000002

O Grenze unterbauter Bereiche (Tiefgarage, Keller)

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

o

GARTEN

Befestigte Flachen (Material und Bauweise, FlachengroBe)

©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 .

Geholzpflanzungen (Geholzart und -qualitat)

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000¢

O Baumbestand Stammumfang (mit Angaben zu Baumart, Stammumfang

O gemessen in 100 cm Hohe, Kronendurchmesser, Erhalt oder Fallung)
Grundstiicksgrenze und Art der Einfriedung (Hecke mit Geholzart und -qualitat,
Endhohe; bauliche Einfriedung mit Material und Hohe)

Eingrinung der Grundstiicksgrenze (Gehdlzart und -qualitat)



Der Freiflachengestaltungsplan ist im MaBstab 1:200 gemeinsam mit den Bauan-
tragsunterlagen einzureichen. Der Freiflachenplan ist von einem Fachplaner (Land-
schaftsarchitekten) zu erstellen. Der Freiflachengestaltungsplan soll folgende Vor-

gaben erfullen und entsprechende Angaben enthalten:

1. VORGARTEN /GARTEN

Angaben zu

- Baumbestand

- Begrinungskonzept: Arten und Pflanzqualitaten

- befestigten Flachen: Material, FlachengroBe, Nutzung
- baulichen Einfriedungen: Material, Hohe, Detaillierung
- Hecken: Geholzart, Pflanzqualitat, Endhohe

ZIELVORGABEN:

- Grunes Erscheinungsbild

-Im Vorgarten mindestens 1 Baum aus Liste 1

- Flachige Begrinung mit Stauden und Geholzen

- Befestigte Flachen auf ein MindestmaRB beschrankt, moglichst wasserdurchlassig

- Zulassige bauliche Anlagen: Stellflachen bzw. Uberdachungen fiir Mull, Fahrrader,
Carports, Pergolen; jeweils mit Rankpflanzen oder Grindach

2. DACHBEGRUNUNG

- Flachdacher und flachgeneigte Pultdacher ab 10 gm sind dauerhaft und fach-

gerecht zu begriinen
- eingeschlossen sind Garagen, Nebenanlagen und Tiefgarageneinfahrten

3. FASSADENBEGRUNUNG

4. STELLPLATZE

- Decken von Tiefgaragen auBerhalb baulicher Anlagen und Zufahrten sollen
mindestens 80 cm unter Geldnde liegen und sind zu begrinen

- Offene Stellplatze sollen wasserdurchlassige Belage erhalten

- Baumiiberstanden: je 5 Stellplatze ein Baum
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