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Qualitatives Wachstum
Ziel der stadtebaulichen Planung im Bereich des Leighton-Areals ist es, der Universitat und der
Stadt Wiirzburg ein qualitativ hoch iges Wach auf dem eh ligen K gebiet zu
& ermoglichen und den filr viele bisher unbekannten Ort mit einer newen Identitit und einem
\ d traktiven Angebot an zivilen N gen und hochwertigen Freird auszustatten. Ein Ort,
b der von den Menschen angenommen wird und sich selbstverstandlich in Stadt und Landschaft

integriert.

Stiidtebauliches Konzept
— Hierzu wird ein stabiles Grundgerdst fir eine zukiinftige Entwicklung vorgegeben, das robust
genug ist, auf wechselnde Bediirinisse reagi zu konnen. Es gliedert sich in verschiedene
Quartiere, die miteinander und mit der Umgebung verkniipft werden.
= _ Grin- und Freiraumkonzept
11 Wichtige Bausteine, die dem neuen Stadtteil Halt geben, sind die Freibereiche. Vorhandene
/U1 || |Griinziige warden von AuBen in das Plangebiet gefuht und miteinand Die i

| Quartiere werden in die Landschaft eingebettet, so dass Bebauung und Landschaft sich

verzahnen.

0/) Der Griinzug Hubland wird im Bereich des Plangebietes als parkihnliche, landschaftliche Griine
- Fuge fortgefilhrt und mit den bestehenden Griinstrukturen im Norden und Westen vemetzt,

< Er krewzt den zentralen in Ost-Westrichtung verlaufenden Griinbereich, der sich im Bereich der
i p—— ) rt

5 & gen L hn befindet und den Kern der geplanten Landesgartenschau bildet. Die
(b alleeartigen Baumbesténde werden hier weitgehend erhalten und so erganzt, dass der
Blickbezug zur Festung Marienberyg veeiterhin unverstalit bleibt,

/" Parallel 2um iffentiichen Griin des Biirgergartens befindet sich entlang der Rottendorfer StraBe

O ~ das Stadtteibentrum mit zentralen Nutzungen. Nordiich schiieBt sich ein stérker verdichtetes
> y C Wohngebiet an. In diesem Bereich kannte ein durchmischtes Wohnumfeld mit kurzen Wegen
entstehen. Die wesentlichen Bestandsgebaude {Hangars und Tower) filgen sich in die Planung

@\ ein und kbnnen je nach Nutzungskonzept erhalten werden. Dies trigt zur Erhalt der -

Einzigartigkeit des Areals bei und wirkt identitatsstiftend fir den ganzen Stadtteil, Im Zentrum

y des neuen Stadtteils entsteht eine Folge von Platzsituationen. Der Bereich westlich des §

@0 Hangars kénnte dabei als Marktplatz genutzt werden.

5“*_; . Am westichen Rand im direkten Anschluss an den Stadtteil Frauenland wird die Stadt erganzt
14 und mit einer dhnlichen Kdrnigkeit und MaBstablichkeit fortgefiihrt.
/é Im Nordosten in exponierter Lage, inselformig ins Grin eingebettet und an die Topografie

hafind

sich ein wel Wohngebiet. In diesem Bereich werden verstirkt

/" ideal filr solare Energienutzung.

3

~Gartenstadt"-Gedanke
/&> Beb g und Landschaft greifen ineinander - Die Griinfugen” tragen dazu bei, dass die
Landschaft auch im Innem der Quartiere erlebt werden kann,

& Das auBere Freiraumsystem wird durch eine Folge ausdifferenzierter offentlicher Raume in
< Aufenthaltsqualitat erreicht.
5 Realisierung in Abschnitten
Das Entwurfskonzept ist so angelegt, dass alle Abschnitte fiir sich genommen bereits eine
; _ stadtebauliche Pragnanz entwickeln und sich am Ende zu einem attraktiven Ganzen erganzen.
{
e

. Dabei wird auf eine Mischung aus Gebaudetypologien wert gelegt, so dass in alen Abschnitten
verschiedene Wohnb o

Jen sind.

Vemetzung

Einen wichtigen E f: stellt die Vi g des Leighton Areals mit der Umgebung

dar. Ziel ist es, die vorhandenen raumlichen Barrieren zu lberwinden und Verbindungen zu den
> bestehenden Stadtteilen und Quartieren herzustellen.
A2 Ein
o
194

rhindendes Element kann beispielsweise der Sporthereich im Siidosten darstellen. An
dieser Stelle verbindet eine groBziigige FuB- und Radwegeverbindung den neuen Staditteil mit
der Gemeinde Gerbrunn.

s ErschiisBung

Das Gebiet wird im Westen und Osten dber die der Rottendorfer StraBe erschlossen, die im .

Zentrum unterbrochen wird um Shortcuts fiir den Durchgang wm iden. Im Siiden

~ wird es lber einen Kreisverkehr an die Strae am Galgenberg angebunden.

/1" Die StraBenbahn fiihrt entlang des Boulevards in das Zentrum des Plangebiets. Sie wird entlang

des zentralen Grinzugs bis zum Bstlichen Rand des Areals gefilhrt, biegt dort nach Siiden
Richtung Sportanlagen/Gerbrunn ab und wendet dort.

Die Haltestellen sind so platziert, das eine maglichst flachendackende ErschlieBung mit kurzen

Wegen mdglich ist.

Die Parkierung wird oberirdisch Uber das Gebiet verteilt. Die Parkierung erfolgt entiang der
HaupterschlieBungs- und SammelstraBen. Lediglich im Bereich des Zentrums (verdichteter
Wohnungsbau, zentrale Nutzungen) sind zum Teil Tiefgaragen vorgesehen, Eine groRere Anzahl
Stellplatze befindet sich am siidlichen Rand des Uni-Areals, direkt an der Zufahrt Giber den

Kreisverkehr.
g8

Ubergang Universitiit
/' 5=. Der sogenannte ,Campus-Boulevard” verbindet den bestehenden Uni-Campus mit dem
‘ ~ Plangebiet, er filhrt vom bestehenden zentralen Freiraum der Universitit bis ins neue

~ /. Stadeitzentrum.

: Der Ubergang am Galgenberg ist in Phase 02 ebenerdig geplant. Es besteht die Vision bei
¥ xS Realisierung des Neuen Uni-Campuses, die Strafe im Bersich des Ubergangs tieferzulegen und

./, npartiell zu iberdeckeln, so dass eine groBziigige, storung fung der beiden Uni-
<./ ArealeinForm einer Landschaftsbriicke entsteht.
gx Im Bereich des neuen Hirsaalgebiudes entsteht ein Eingangsplatz mit StraBenbahn- und

¥ Bushaltestelle der den Verknptungspunkt zwischen bestehendem und neu geplantem
7/ f Universitatscampus bildet. Von hieraus verteilt man sich entlang des Boulevards.

f, Universitit
4. Die Erweiterung der Universitat wird durch ErschlieBungswege und Grinziige rasterformig in
mehrere Bausteine/Quartiere, die wiederum aus mehreren Baufeldem besteh gliedert. Die

QQ\/ Grundstruktur  berticksichtigt  einerseits  die Gegebenheiten (vorhandene Gebdude, <

/' Baumbestand, Bauphasen) und bildet andererseits das Geriist fiir eine zukiinftige Entwicklung,
£ bei der die einzelnen Baufelder nach Bedarf aufgefilit und abgelost verden konnen.

und verdichtet sich im dstlichen Bereich mit Gewerbe- und Dienstleistungseinrichtungen.

,\O Das Netz der ErschlieBung ist im Bereich der universitiren Nutzungen relativ weit gegliedert .-~
N4

Das Riickgrat des neuen Universitatscampus bildet hierbei der Campus-Boulevard zusammen

Q mit den beiden Querraumen.
Zentral auf dem Neuen Campus gelegen, wird ein groBeres Baufeld als zentrale Grinflache
freigehalten.

7 Clusterbildung

* Rechenzentrum werden entlang des Campus-Boulevards aufgereiht.
@,Q Die anderen Mutzungen werden prechend der Funkti {Naturwi haften,
* Gelsteswissenschaften. Wirtschaftswissenschaften, etc.) clusterférmig aufgeteit.

Die Cluster bestehen aus einem oder mel Bausteinen/Quartieren. Innerhalb jedes
Bausteines, soll maglichst ein Platz I :
‘ *  Die Quartiere sind im Inneren verkehrsirei, die Gebdude orienti sich nach Innen und sind
~ offen fiir eine Durchwegung.
& Durch Festlegung von Raumk unter Offenl der konk Baukibrperausbildung
457 werden die dffentlichen Raume definiert, !
A < Die Bebauungsstruktur des neuen Universitatsgelandes passt sich der Topographie an und -
2 ]» < besteht aus 3-geschossigen, zum Zentrum hin 4-geschossigen Gebauden,
{4 ¢ Die zentralen Einrichtungen und groBfichigen Hauptnutzungen der Universitat wierden entlang
des Campus-Boulevards sngeordnet
/4 Ns Ubergang zum Freiraum im Westen wird das studentische Wohnen in

- /. Strukturen zum Park hin angeordnet.

Stufe 02 Blatt 2

5, angep g :
i é Eigenheime in Form von Reihen- und Doppelhausem angeboten. Die Ausrichtung nach Stiden ist
» den einzelnen Quartieren erganzt. Durch diese Platze wird eine hohe Wohn- und -

/< Fakultatsibergreifende Nutangen der Uriversitt wie UniBibliothek, Verwalung und
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