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Das Leighton_Areal - ein neuer Stadtteil fiir Wiirzburg

Die Idee zur Entwicklung des neuen Stadtteils baut auf folgenden entwurfsleitenden Prinzipien

auf:

- Gliederung des Areals in zwei Bereiche durch eine starke Nord-Siid-orientierte Landschaftsfu-
ge.

- Arrondierung des Frauenlandes als Wohnlage mit attraktiver Standortadresse fiir unterschiedli-
che Angebote im Einfamilienhausbereich.

- Entwicklung eines neuen Stadtteils mit eigener |dentitat, die aus den Pragungen des Ortes
entwickelt wird. Dabei steht die Weite der Landschaft und der Erhalt der faszinierenden Sicht
auf Stadt und Festung im Mittelpunkt der raumlichen Konzeption.

- Verbindung von Universitat und Stadtteil im Sinne einer bestméglichen Vernetzung.

- Aufbau eines robusten rdumlichen Grundgerists, das sich an der vorhandenen ErschlieBungs-
struktur orientiert und damit die Grundlage fiir eine kontinuierliche, stufenweise Metamorpho-
se der Kaserne hin zum neuen Stadtteil bildet.

- Entwicklung einfacher, weitgehend nutzungsoffener Geb4udetypologien als Voraussetzung filr
zukiinftige Entwicklungsflexibilitat.

Die El te des stidtebaulichen Konzepts

Der Panoramapark

nimmt die Weite der Landschaft auf und sichert fiir die Zukunft ein groBziigiges Fenster mit
direkter Blickbeziehung zur Festung. Er ist zugleich identitatsstiftende griine Mitte des Stadt-
teils, um die sich die neuen Wohnbausteine gruppieren. Mit der unmittelbaren Anbindung des
Campusbereiches und des Marktplatzes ist der Park auch integrierende Klammer zwischen
den einzelnen Nutzungen. Die Offenheit und Weitldufigkeit des Parks verankert das fiir das
Leigthon_Areal typische Landschaftsbild und Lebensgefiihl in den neuen Stadtteil.

Der Boulevard

dffnet ein weiteres Sichtfeld auf die Stadt und das Kdppele. Er ist die Nahtstelle zwischen
Universitat und den Wohnquartieren und bildet mit der Trasse der Stralenbahn in zentraler Lage
das ErschlieBungsriickgrat. Seine Bedeutung als ErschlieBungs- und Verbindungsraum weist ihm
gine besondere Prominenz als dffentlicher Raum im Stadtteil zu.

Die Stadtteilplitze

sind die Verkniipfungsbereiche zwischen Stadtteil und Panoramapark. Sie sind in Gestalt und

Funktion differenziert:

- Der Marktplatz ist der zentrale Versorgungsbereich fiir den Stadtteil und das benachbarte Frau-
enland. Mit Einrichtungen der Kultur, Gastronomie, Bildung und sozialen Einrichtungen ist er
gleichzeitig auch Ort des sozialen Lebens und ein wichtiger Verbindungsbereich zum stidlichen
Universitatscampus.

- Der Campusplatz verbindet Universitét und Panoramapark. Mit den angelagerten zentralen
Nutzungen Bibliothek und Servicepoint ist der Campusplatz auch funktional ein wichtiger Ort
innerhalb der Universitit. Seine Bedeutung findet in einer besonderen baulichen Akzentuie-
rung mir einem Turmhaus Ausdruck.

- Der Panoramaplatz ist Endpunkt der groRen Freiraumfuge zur Stadt und der faszinierenden
Sichtbeziehung zur Festung. Seine Fassung durch das Tagungshotel sichert die gastronomische
Bewirtschaftung des Platzes und damit seine Funktion als attraktiver Freizeitort.

Die Parkpromenade
hildet die siidliche Begrenzung zum neuen Stadtteilpark und integriert die bestehende Baumal-
lee. Sie ist als offentlicher Freiraum eine bedeutende Freizeitachse im neuen Stadtteil.

Die Wohnbausteine

bieten ein differenziertes Angebot an unterschiedlichen Wohntypen, Wohnformen und Wohn-

milieus.

- Die Gartenstadt Frauenland arrondiert den Stadtteil Frauenland. Die Gliederung der Garten-
stadt erfolgt durch ein feinmaschiges Netz von Strallen, Wegen und Platzen, in das auch
die bestehende Kirche eingebunden ist. Der umfangreiche Baumbestand in den vorhandenen
Biotopen bleibt weitgehend erhalten indem dort die Bebauung ausgespart wird. Damit pragen
die groBkronigen Baume Charakter und Atmosphére dieser hochwertigen Wohnadresse.

- Die durch breite Freiraumkorridore gegliederten Wohnfelder nérdlich der Rottendorfer Stralle
bieten giinstige Voraussetzungen fiir neue Wohnformen und die Realisierung durch kleine
private Baugruppen. Die kleinen Quartierplatze in den einzelnen Wohnfeldem sind Angebote
filr das nachbarschaftliche Leben und generationsiibergreifende Wohnkonzepte.

- Das Wohnquartier am Panoramapark prasentiert sich zum Park und zum Boulevard mit Woh-
nungen im GeschoBwohnungsbau. Die Flanken der Baublocks werden durch Stadthéuser
geschlossen, deren Typologie sich am klassischen und bewahrten ,Bremer Haus™ orientiert.
Damit wird ein stidtisches Wohnmilieu erreicht, das urbane Qualitat widerspiegelt und den
Malstab der Stadt beriicksichtigt.

Das Technologiegebiet

ist an den Universitatsbereich unmittelbar angebunden und stellt auch den Ubergang zum
Gewerbegebiet Gerbrunn her. Damit kénnen die Synergien durch die Nahe zu Wissenschaft und
Forschung als auch zur Produktion wahrgenommen werden. Der modulare Aufbau des Gebietes
erméiglicht die Realisierung unterschiedlicher BetriebsgréBen innerhalb des klaren stidtebauli-
chen Grundgeriistes und bietet damit einen stabilen Rahmen fiir eine hochwertige Gebietsad-
resse, die durch die direkte Nachbarschaft zum Griinderzentrum und Tagungshotel in attraktiver
Lage zusatzlich unterstiitzt wird.

Die Universitat

erhélt mit dem Campus als Freiraumelement zwischen den neuen und den bestehenden Insti-
tuten und Einrichtungen eine rdumliche starke Verbindung. Der rdumliche Zusammenhang wird
iiber eine ,Landschaftsbriicke" hergestellt, die die abgesenkte Stralfe Am Galgenberg groBziigig
iberquert. Alle Einrichtungen der zweiten Entwicklungsphase zur Erweiterung der Universitat
sind um den Campus angeordnet. Damit erhalt die Universitat, unabhéngig von der Realisierung
des Gesamtprogramms, schon friihzeitig eine prégnante, Image ftrdernde rdumliche Struktur.

Die Landschaft

umrahmt und vernetzt den neuen Stadtteil mit unterschiedlichen Elementen:

- Im Norden kniipfen grofere zusammenhangende Gehéilzbestdnde an den Birgerpark Griinzug
Lehnleiten an. Im Osten ergénzen im Ubergang zu den landwirtschaftlichen Nutzfidchen neue
Streuobstwiesen die vorhandenen Reste der fiir den Ortsrand typischen Kulturlandschaft.

- Die im Westen verbleibende Landschaftsfuge greift als Wiesenlandschaft mit im Herbst leuch-
tend rot-orangen Baumen die Weite und Offenheit der amerikanischen Landschaft auf. Die
unterschiedlichen Landschaftscharaktere ergénzen sich zu einer abwechslungsreichen Erho-
lungslandschaft fiir den neuen Stadtteil und den Wiirzburger Westen. Die kompakte Baustruk-
tur beldsst dariiber hinaus groBziigige potentielle Kaltluftentstehungsflachen.

Die Landesgartenschau

dient als Impuls und Strukturgeriist fir die Stadtteilentwicklung.

- Der Stadtteilpark und die Landschaftsfuge werden als daverhafter Bereich im Rahmen der
Landesgartenschau ausgebildet.

- Der temporére Bereich mit seinen Ausstellungsflachen wird nérdlich der Rottendorfer Strale
entwickelt. Das Griingeriist der zukinftigen Wohnfelder dient zur Gartenschau als Rahmen der
einzelnen Ausstellungen.

- Zentrale Infrastruktur in Form von Gastronomie und Aufenthaltsbereiche wird am Standort des
neuen Zentrums ,Marktpatz” realisiert und kann bruchlos in das Versorgungsangebot des
neuen Stadtteils nach der Landesgartenschau eingebunden werden.

- Gleiches gilt fiir den Campus, der als Beitrag der Landesgartenschau schon frilhzeitig umge-
setzt werden kann und ein hochwertiges Umfeld fiir die nachfolgende Universitatserweiterung
vorbereitet .

Das Verkehrskonzept

setzt auf die Erschliefungsgunst durch einen leistungsfahigen OPNV. Die zentrale Lage der

StraBenbahn stellt sowohl fiir die Universitét als auch fiir das Technologiegebiet und die Wohn-

standorte ein attraktives ErschlieBungsangebot dar.

- Die ErschlieBung fiir den IV erfolgt Giber ein Netz einzelner ,StadtstraBen”. Durch die Abbin-
dung der Rottendorfer StraRe von der Kitzinger StraRe werden zukiinftige Durchgangsverkehre
stark reduziert. Die Strale Am Galgenberg wird als ErschlieBungsstrae in das Verkehrssys-
tem eingebunden. Mit Ausnahme von zwei Anschlusspunkten ist Aus- und Einfahrt allerdings
nur fiir Rechtsabbieger maglich.

- Das Parken ist auf den Grundstiicken und als Senkrechtparken in den groziigig dimensionier-
ten dffentlichen Stralen organisiert. Dariiber hinausgehender Parkplatzbedarf, der heute vor
dem Hintergrund maglicher, weit in der Zukunft liegender Veranderungen im Mobilitatsverhal-
ten nur schwer abschétzbar ist, kann durch konzentrierte Parksysteme in den dafiir ausgespar-
ten Freibereichen, die von einfachen Stellplatz Gber eine Parkpalette bis hin zu mechanischen
Parkierungseinrichtungen reichen, bedarfsgerecht gedeckt werden.
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