IDEENWETTBEWERB
KONVERSION WURZBURG: LEIGHTON _AREAL

- Auslobung zum offenen, stadtebaulich-landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb
EERS L, in 2 Bearbeitungsstufen nach GRW

I7STADT\®/WURZBURG













08 Termine

08.01 5tufe 1_Ideen

2. Dezember 2008

08.02 Stufe 2_Masterplan

Préfsﬁéﬂtemr.ﬂespreéhung ,,Aus.I;'i:;ung"“u ab o06. April 2009

O'pl:lona'l Erg-ilnzung der A‘I.I.':IO;B'I.I‘I'lg
(inkl. Anrepungen aus dem Biirger-Dialog)

ab 12. Dezember 2008

Starttermin Auslobungsanforderung
(EU_Verdffentlichung)

bis 20. April 2009,18:00 Uhr

Schriftliche Riickfragen
(per email an: wb_wuerzburg@fsw-info.de)

bis 7. Januar 20049, 18:00 Uhr

Schriftliche Riickfragen

(per email an: wh wuerzburg@fsw-info.de) 29. Mai 2009, 18.00 Uhr

21. Januar 2009

Optional: Ortsbesichtigung
(Anmeldepflicht bis zum 06. Januar 2009)

Anonyme Abgabe Stufe 2 [Pline]
(es gilt nicht der Poststempel, das Versandrisiko
liegt beim Teilnehmer)

12. Juni 2009, 18.00 Uhr

21. Januar 2009

Preisrichtervorbesprechung ,,Riickfragen”
und Kolloquium

Modellabgabe

wird noch bekanntgegeben

Uhrzeit wird mit der Einladung bekanntgegeben 26. und 27. Juni 2009

Preisgericht Stufe 2

02. Februar 2009, 18.00 Uhr

Schlusstermin Auslobungsanforderung 30.06.-14.07.2009

nach erfolgter Registrierung und Zusendung

Ausstellung Stufe 2 (voraussichtlicher Termin)
Ort; voraussichtlich im Rathaus der Stadt Wurzburg

der Teilnahmeerklarung mit Schutzgebiihr-Scheck
(es gilt nicht der Poststernpell Das Versandrisiko
liegt beim Teilnehmer)

Maglichkeit zur Absage
(per Fax an: +49(0)211-8368981)

27. Féiﬁrua.r 2009, I'S..oo U'hr

Anonyme A'bga.be Stufe 1
(es gilt nicht der Poststempel!l Das Versandrisiko
liegt beim Teilnehmer)

26. und 27. Mdrz 2009

Preisgericht Stufe 1 (Auswahl] der Teilnehmer fiir Stufe 2)
Information der Offentlichkeit (Birger-Dialog)
im Anschluss an das Preisgericht

30. Mérz 2009

Versand Protokoll Stufe 1 (per E-Mail)

30.03.- 06.04.2009

Ausstellung Stufe 1

im Rathaus der Stadt Wiirzburg, Rlickermainstrafie 2,
g7070 Wiirzburg (Offnungszeiten: 30. 03.-03.05.09,
jeweils 10-18 Uhr, 04.-06.04.0g, jeweils 10 - 17 Uhr)
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TIFF (LZW komprimiert) oder JPEG
(maximale Qualitat) einzureichen.,

> Powerpoint-Prisentation
(zur Prasentation der Arbeiten): max. 12
Folien mit allen entwurfsrelevanten
Planabbildungen der Stufe 2 - aus-
schliefélich mit Abbildungen der Leistun-
gen auf den Blattern 1,2,3,4,5 und 6 zur
Verdeutlichung des Konzepts (Achtung:
anonyme Prasentationl!). Abgabe als PPT
und PDE

07.02.03 Erlduterungsbericht
Erlduterungsbericht auf max. 3 DIN A 4 Sei-
ten. Zusatzlich zur entwurfsleitenden Idee
(Stadtebau/Freiraum_Aussagen zur Univer-
sititserweiterung) muss der Text des Erldu-
terungsberichts zu den Realisierungspriori-
titen, zur Nachhaltigkeit/Energieeffizienz
Aussagen treffen.
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07.02.04 Umschlag ,,Verfassererkldrung”
und €D 2 ,,Verfasser”

Umschlag im Format DIN A4 mit folgendem
Inhalt:

»> (€D 2,Verfassererklarung” zur Stufe 2
(Format IS0 9660) mit:
Angaben aller Verfasser einschliefslich
aller Kooperationspartner und externer
Fachingenieure mit Vor- und Nachna-
men, Biiroanschrift, Tel./Fax. sowie E-
Mail-Adressen etc,; entsprechend Form-
blatt “Verfassererkldrung” als Word-Da-
tei

» Ausdruck Formblatt ,Verfassererkli-
Tung”
Angaben aller Verfasser einschliefilich
aller Kooperationspartner und externer
Fachingenieure mit Vor- und Nachna-
men, Anschrift, Tel./Fax. sowie E-Mail-
Adressen etc,; entsprechend Formblatt
Jverfassererklarung” original unter-
schrieben durch alle Entwurfsverfasser
und mit Birostempel versehen. Die
Nachweise der Teilnahmeberechtigung
sind der Verfassererklarung fr alle
Teilnehmer der Arbeitsgemeinschaft
beizufiigen.

07.02.05 Vorpriif_Plansatz

Plansatz in einfacher (1x) Ausfertigung mit

folgenden Unterlagen:

- (Prasentations-) Blatter 1 bis 6 farbig auf
DIN A 4-Grofe gefaltet,

- ausgedruckter Erlauterungsbericht

- ausgedruckter und ausgefiillter Vordruck
Flachenberechnung Stufe 2"

07.02.06 Vorpriif_Nutzungsplan (gefaltet)
Querformat DIN Ao (H 841 mm x B 1189
mm), einseitig bedruckt, farbig,

auf DIN A 4-Grofie gefaltet

Nutzungslayout abgeleitet aus dem stadte-
baulichen Masterplanentwurf im Mafistab
1:2,000 inkl, Darstellung der Geschosszah-
len. Darstellung der einzelnen Nutzungsbe-
reiche entsprechend des Farbschemas des
vorgegebenen Formblattes , Flichenermitt-
lung” mit u.a. einer Brutto- und Nettobau-
landausweisung sowie Nachweis der Brut-
togrundriss-Flachen (BGF). Dieses Blatt ist
grundsatzlich auf weiflem Grund ohne
zusitzliche Erlauterungen zu erstellen. Der
ausgefiillte Vordruck ,Flaichenberechnung
Stufe 2" ist auf diesem Blatt mit abzubilder.
Der vorgegebene Farbeode ist dabei zwin-
gend einzuhalten.

07.02.07 Stidtebauliches Modell
Stiadtebauliches Modell Mafistab 1:2.000.
Alle weitergehenden Informationen zum
Rahmenmodell und den Einsatzplatten wer-
den an die Teilnehmer der Stufe 2 versandt.



07.01.05 Vorpriif_Plansatz

Plansatz in einfacher (1x) Ausfertigung mit

folgenden Unterlagen:

> (Prasentations-) Blatter 1 und z farbig
(gerollt)

> Blatter 1und 2 farbig auf DIN A 4-Grofe
gefaltet

> ausgedruckter Erlauterungsbericht

» ausgedruckter und ausgefiillter Vordruck
JFlachenberechnung Stufe 1

07.01.06 Vorpriif_Nutzungsplan (gefaltet)
Querformat DIN Ao (H 841 mm x B 1189
mm), einseitig bedrnickt, farbig,

auf DIN A 4-Grifie gefaltet

Nutzungsplan abgeleitet aus der stadtebau-
lichen Idee im Maféstab 1:2.000 inkl. Darstel-
lung der Geschosszahlen. Darstellung der
einzelnen Nutzungsbereiche entsprechend
des Farbschemas des vorgegebenen Form-
blattes ,Flichenermittlung” mit u.a. einer
Brutto- und Nettobaulandausweisung. Die-
ses Blatt ist prundsétzlich auf weiffem
Grund ohne zuséatzliche Erlduterungen zu
erstellen. Der ausgefiillte Vordruck ,Flachen-
berechnung Stufe 1” ist auf diesem Blatt mit
abzubilden. Der vorgegebene Farbeode ist
dabei zwingend einzuhalten .

07.02 Leistungen Stufe z (anonyme Abgabe)

07.02.01 Masterplan

Zwingende Formatvorgaben:

Blatt 1-6 (gerollt)

Querformat DIN Ao (H 841 mm x B 1189
mm), einseitig bedruckt, farbig

Auf diesen Blattern sind mindestens darzu-
stellen:

07.02.01.01 Stadtraum

Strukturkonzept Mafistab 1:10.000 mit Dar-
stellung der ibergeordneten stadtrdumli-
chen Vernetzung

07.02.01.02 Wettbewerbsgebiet
Stadtebaulich-landschaftsplanerischer Mas-
terplanentwurf als Lageplan Mafistab
1:2.000 mit Darstellung der stadtrdumlichen
Vernetzung mit der unmittelbaren Nach-
barschaft {z.B. Universitats-Campus), der
Neubebauung/Nutzungen mit Geschoss-
zahlen/moglicher Parzellierung, der Kenn-
zeichnung von Bestandsgebiuden, der
offentlichen und privaten Grinflachen, der
Erschlieffung differenziert nach Verkehrsar-
ten etc..

Daraus abgeleitete Themenpliane (Darstel-

lung nach Wahl), mindestens:

a) Nutzungsstruktur

b) Freiraumstruktur

c) Erschlieffungsstruktur

d) Baustufenstruktur (Realisierungsstufen
inkl Darstellung der Entwicklungspha-
sen zur Universititserweiterung)

> Exemplarische Schnitte/Schnittfolgen
im Mafistab 1:1.000 zur Darstellung des
Umgangs mit der Topographie/der bau-
lichen Hohenentwicklung je ein (1) in
Nord-5iid Richtung und in Ost-West
Richtung

> Gebaudetypologien inkl. Stellplatzsyste-
matik min. fiir die Nutzungsbereiche
+Wohnen”, , Universitatserweiterung”
und ,Gewerbe/Forschung- und Entwick-
lung” (Darstellung nach Wahl)

> Erlduterungstext (abgedruckt
auf Blatt 2)

07.02.01.03 Focussierung
(entwurfsabhingig/exemplarisch)
Detailausschnitt 1 eines zentralen Bereichs
(nach Wahl z.B. des denkbaren erster Bauab-
schnitts und/oder erster Initialbausteine)
abgeleitet aus dem Masterplanentwurf als
Lageplan Mafistab 1:500 und zum Verstand-
nis des Entwurfs gehorige Perspekti-
ven/Schnitte ete. z.B. mit atmosphérischen
Aussagen zur zukunftigen Nutzungs- und
Aufenthaltsqualitit des offentlichen Rau-
rmes.

Detailausschnitt 2 fiir den universitdren
Bereich mit Darstellung der Verbindung der
beiden Campus-Bereiche (alt und neu)
abgeleitet aus dem Masterplanentwurf als
Lageplan Mafistab 1:500 und zum Verstand-
nis des Entwurfs gehorige Perspekti-
ven/Schnitte etc. z.B. mit atmosphérischen
Aussagen zur zukiinftigen Nutzungs- und
Aufenthaltsqualitdt des 6ffentlichen Rau-

mes. Zudem mindestens einen exemplari-
schen Schnitt zum Ubergang Universitats-
Campus ,Am Hubland" - Erweiterungsfla-
che Universitat mit Vernetzung lber die
Strafte Am Galgenberg.

Das Preisgericht behilt sich vor, die Detail-
ausschnitte fiir alle Teilnehmer und weitere
Leistungsbestandteil der Stufe 2 verbindlich
festzulegen.

07.02.02 CD 1,,Plandaten”

Daten-CD im Format ISO g660 mit anony-
mer Kennzeichnung der Daten: Kenn-

zahl Dateiname.Dateityp (Beispiel: 123456 -
Blatt1.TIF) und folgendem Inhalt:

> Erlauterungstext,
s. Pkt. 07.01.03, (als Word-Datei) mit max.
3 DIN A 4 Seiten

> Flichenkennwerte (Excel-Datei)
Berechnungsbogen mit allen Fliachen-
kennwerten entsprechend Formblatt
,Flichenberechnung Stufe 2" als Excel-
Tabelle

> Bild- und Prédsentationsdaten
(TIFF/JPEG; PDF)
Alle Plan-/Bilddaten der Prasentations-
blatter 1 bis 3 sowie der Priifblatter in
Originalgrofie mit einer Aufldsung von
mind. 200 dpi. Die Dateien sind zwin-
gend als PDF (hohe Qualitat) einzurei-
chen. Animationen, Perspektiven,
Modellfotos etc. sind als separate Bildda-
ten mit einer Mindestgrofie wvon 21 x 30
cm bei einer Auflosung von 300 dpi als
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o7 Leistungen

07.01 Leistungen Stufe 1 (anonyme Abgabe)

07.01.01 Ideen

Zwingende Formatvorgaben:

Blatt 1und 2 (gerollt)

Querformat DIN Ao (H 841 mm x B 1189
mum), einseitig bedruckt, farbig

Auf diesen Blattern sind ausschliefflich dar-
zustellen:

> Strukturkonzept Mafistab 1:10.000 (skiz-
zenhaft) mit Darstellung der tibergeord-
neten stadtraumlichen und landschaftli-
chen Vernetzung

> Stddtebaulich-landschaftsplanerische
Idee als Lageplan Mafistab 1:2.000 mit
Darstellung der stadtrdumlichen Vernet-
zung mit der unmittelbaren Nachbar-
schaft (Stadtteil Frauenland, Gemeinde
Gerbrunn und Universitdts-Campus ,Am
Hubland"), der Neubebauung/Nutzun-
gen mit Geschosszahlen/moglicher Par-
zellierung, der Kennzeichnung von
Bestandsgebauden, der 6ffentlichen und
privaten Griinflichen, der Erschliefung
differenziert nach Verkehrsarten etc.

> sowie daraus abgeleitet: Erstaussagen
flir Realisierungsstufen (Darstellung
nach Wahl), insbesondere auch zu den
Entwicklungsphasen des neuen Univer-
sitdts-Campus und der Integration in
die Gesamtidee
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> e ein (1) exemplarischer, zum Verstind-
nis des Entwurfs notwendiger Schnitt
bzw. Schnittfolge im Mafsstab 1:1.000 zur
Darstellung des Umgangs mit der Topo-
graphie/der baulichen Hohenentwick-
lung in Nord-Siid Richtung und in Ost-
West Richtung. Zudem mindestens
einen exemplarischen Schnitt zum
Ubergang Universitats-Campus — Erwei-
terungsfliche Universitat mit Vernet-
zung uber die Strafie Am Galgenberg

> Eine (1) Vogelsperspektive/[llustration
(skizzenhaft) mit Darstellung der gesam-
ten stadtebaulichen Entwicklung gemaft
vorgegebenem Blickwinkel/Schragluft-
aufnahme

> Erlauterungstext (abgedruckt
auf Blatt 2)

07.01.02 CD 1 ,Plandaten”

Daten-CD im Format ISO 9660 mit anony-
mer Kennzeichnung der Daten: Kenn-

zahl Dateiname.Dateityp (Beispiel: 123456_-
Blatt1.T1F) und folgendem Inhalt:

> Erlauterungstext
(als getrennte Word-Datei) mit max, 2
Seiten.

> Flachenkennwerte
(Excel-Datei), Berechnungsbogen mit
allen Flachenkennwerten entsprechend
Formblatt ,Flachenberechnung Stufe 1"
als Excel-Tabelle.

> Bild- und Prisentationsdaten
(TIFF/JPEG; PDF)
Alle Plan-/Bilddaten der Blatter 1 und 2
in Originalgrofie mit einer Aufldsung
von mind. 200 dpi. Die Dateien sind
zwingend als PDF (hohe Qualitat) einzu-
reichen. Die Vogelperspektive ist als
separate Bilddaten mit einer Mindest-
grofie von 21 x 30 cm bei einer Auflo-
sung von 300 dpi als TIFF (LZW kompri-
miert) oder JPEG (maximale Qualitt)
einzureichen.

» Powerpoint-Priasentation
max. 6 Folien mit allen entwurfsrelevan-
ten Planabbildungen der Stufe 1- aus-
schliefilich mit Abbildungen der Leistun-
gen auf den Blattern 1 und 2 zur Verdeut-
lichung des Konzepts (Achtung: anony-
me Prasentation!). Abgabe als PPT und
PDE

07.01.03 Erliuterungsbericht
Erlauterungsbericht, identisch mit den auf
dem Blatt 2 dargestellten Text auf max. 2
DIN A 4 Seiten (einseitig bedruckt, weifies
Papier) mit Aussagen zur entwurfsleitenden
Idee (Stddtebau/Freiraum_Aussagen zur
Universitats-Erweiterung)

07.01.04 Umschlag ,,Verfassererklirung”
und CD 2 ,,Verfasser”

Urmnschlag im Format DIN A4, mit Kennzahl
versehen und mit folgendem Inhalt:

» €D 2,Verfassererklarung” zur Stufe1
(Format ISO g660)
mit Angaben aller Verfasser einschlief3-
lich aller Kooperationspartner und exter-
ner Fachingenieure mit Vor- und Nach-
namen, Biiroanschrift, Tel./Fax. sowie E-
Mail-Adressen etc; entsprechend Form-
blatt “Verfassererklarung” als Word-Da-
tei.

> Ausdruck Formblatt
»verfassererklarung” zur Stufe 1
Angaben aller Verfasser einschlieflich
aller Kooperationspartner und externer
Fachingenieure mit Vor- und Nachna-
mer, Anschrift, Tel./Fax. sowie E-Mail-
Adressen etc,; entsprechend Formblatt
.Verfassererklarung” original unter-
schrieben durch alle Entwurfsverfasser
und mit Burostempel versehen. Die
Nachweise der Teilnahmeberechtigung
sind der Verfassererklarung fiir alle
Teillnehmer der Arbeitsgemeinschaft
beizufugen.



06.03 Stellvertretungen (stindig anwesend)

Fachpreisgericht

>

Thomas Wolf, Ministerialrat Oberste
Baubehorde im Bayerischen Staatsminis-
terinum des Innern

Manfred Gruner, Leitender Baudirek-
tor/Sachgebietsleiter Stadtebau + Woh-
nungswesen Regierung von Unterfran-
ken

Dieter Maufsner, Baudirektor/Bereichs-
leiter Staatliches Bauamt, Wurzburg

Heribert Diithmann, Baudirektor/Pro-
jektleiter Konversion Stadt Wurzburg

Prof. Hilde Barz-Malfatti (Architek-
tin/Stadtplanerin), Bauhaus-Universitat,
Weimar

Andrea Gebhard (Landschaftsarchitek-
tin}, Miinchen

Sachpreisgericht

>

Dr. Adolf Bauer, Biirgermeister der Stadt
Wiirzburg

Marion Schifer, Burgermeisterin der
Stadt Wiirzburg

Dr. Christoph Goftwein, Regierungsdirek-
tor Bayerisches Staatsministerium fiir
Wissenschaft, Forschung und Kunst

Bernd Schreiber, Leitender Ministerialrat
Bayerisches Staatsministeriurm der
Finanzen

Monika Maucher, Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben (BIMA)

Dr. Andreas Metschke, Regierungsvize-
prisident Regierung von Unterfranken

Dr. Georg Kaiser, Vizeprasident Julius-
Maximilians-Universitadt, Wirzburg

Charlotte Schloffareck, Mitglied des
Stadtrats, Blrgerforum-Fraktion

Egon Schrenk, Mitglied des Stadtrats,
FDP-Fraktion

Josef Hoffmann, Mitglied des Stadtrats,
FWG/ODP-Fraktion

Dr. Klaus Zeitler, Mitglied des Stadtrats,
WL-Fraktion, Wurzburg

06.04 Beratung

>

Stefan Wolfshorndl, Biirgermeister der
Gemeinde Gerbrunn

Rainer Fuchs, Biirgermeister der
Gemeinde Rottendorf

Wolfgang Kleiner, Stadt Wiirzburg,
Umwelt- und Kommunalreferent

Christian Schuchardt, Stadtkdmmerer
Stadt Wiirzburg

Robert Scheller, Stadt Wiirzburg, Sozial-
referent

Prof. Dr. Norbert Menke/Thomas Schifer,
Wirzburger Versorgungs- + Verkehrs-
GmbH (WVV)

Hans Sartoris, Stadtbau Wiarzburg
GmbH

Ralf Drewing, Bauoberrat/Abteilungslei-
ter Staatliches Bauamt Wirzburg

Ursula Erhardt, Referatsleiterin ,Bau”,
Julius-Maxdimilians-Universitat Wirz-
burg

Manfred Michael, Wermuth-Verkehrsfor-
schung-Infrastrukturplanung GmbH
(WVTI), Braunschweig

Christian Huber, Energieeffizienz im
Stadtebau/TU Miinchen

06.05 Vorpriifung
> Jorg Faltin, Antje Ehlert und Anne

Rodenbusch, Faltin + Sattler FSW Diissel-

dorf GmbH

> (Claudia Kaspar, Stefan Esch und Eva Joa,

FB Planen - Konwversion der Stadt Wiirz-
burg

> Paul Lehmann, WSB, Wiirzburger Stra-
fienbahn GmbH

> Gunter Bohnengel, FB Tiefbau, Stadt
Wurzburg

> Holger Richterstetter, Staatliches Bau-
amt Wurzburg

Die Ausloberin kann im laufenden Verfah-
ren zusatzliche Berater und Vorpnifer
benennen.

Zudem wird eine Vertreterin/ein Vertreter
der Planungsgruppe 504, Miinchen zum
Preisgericht der Stufe 1 anwesend sein.
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06 Akteure

06.01 Teilnehmer

06.01.01 Aufgeforderte Teilnehmer (Arbeits-
gemeinschaften)

Folgende 13 Teilnehmer wurden von der
Ausloberin aufgefordert, sich an dem Wett-
bewerb zu beteiligen:

>

go

AS&P- Albert Speer & Partner GmbH,
Frankfurt
mit Adler&Olesch, Mainz

Trojan Trojan Architekten + Stadtebauer
GbR, Darmstadt
mit Lohrer Hochrein, Minchen

Spengler Wiescholek, Hamburg
mit gartenlabor Hamburg

behet bondzio lin architekten GmbH +
Co KG, Minster
mit wbp Landschaftsarchitekten Inge-
nieure, Bochum

KIS Architekten und Stadtplaner, Erlan-
gen

mit Lorenz Landschaftsarchitekten,
Nirnberg

Maisch Wolf Architekten, Miunchen
mit Prof, Rainer Schmidt Landschaftsar-
chitekten, Miinchen

K+P Architekten & Stadtplaner GmbH,
Miinchen

mit Stefanie Jithling Landschaftsarchi-
teldtin, Minchen

Ferdinand Heide Architekten, Frankfurt
mit Hanke+Kappes+Kollegen GmbH,
Sulzbach

Konrath und Wennemar Architekten
Ingenieure, Disseldorf

mit FSW Landschaftsarchitekten, Diissel-
dorf

Auer-Weber+Assoziierte, Stuttgart
mit Prof, Jorg Stotzer Landschaftsarchi-
tekt, Stuttgart

Janson + Wolfrum Architektur und
Stadtplanung, Miinchen

mit Agence Ter Landschaftsarchitek-
ten/Prof. H Bava, Karlsruhe

Henn Architekten, Minchen
mit Topotek 1, Berlin

ARGE Prof, Dr, Helmut Bott/Dr, Michael
Hecker, Stuttgart/Koln

mit Bliro fiir urbane Gestaltung, Johan-
nes Bottger, Kéln

06.02 Preisgericht (stimmberechtigt)

Fachpreisgericht

>

Christian Baumgart, Stadtbaurat der
Stadt Wurzburg

Peter Pfab, Ministerialrat Oberste Baube-
harde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern

Norbert Bohm, Leitender Baudirek-
tor/Bereichsleiter ,Planuing und Bau”,
Regierung von Unterfranken

Joachim Fuchs, Leitender Baudirek-
tor/Leiter Staatliches Banamt Wirzburg

Prof. Rebecca Chestrutt (Architektin),
Berlin

Prof. Christl Drey (Architektin/Stadtpla-
nerin), Kéln/Kassel

Prof Bernhard Kogel (Architekt),
Karlsruhe

Prof. Hartmut Topp (Verkehrsplaner),
Kaiserslautern

Prof. Christoph Valentien (Landschaftsar-
chitekt), Miinchen

Prof. Bernhard Winking (Architekt/Stadt-
planer), Hamburg

Sachpreisgericht

>

Georg Rosenthal, Oberbiirgermeister der
Stadt Wiirzburg

Martina Lengler, Ministerialrdtin Bayeri-
sches Staatsministerium fiir Wissen-
schaft, Forschung und Kunst

Dr. Alexander Didczuhn, Leitender
Ministerialrat Bayerisches Staatsminis-
terium der Finanzen

Dr. Hans-Jirgen Wichardt, Bundesan-
stalt fiir Immobilienaufgaben (BIMA)

Dr. Paul Beinhofer, Regierungsprasident
Regierung von Unterfranken

Frof. Dr. Axel Haase, Prasident
Julius-Maximilians-Universitat,
Wirzburg

Wolfgang Roth, Mitglied des Stadtrats,
CSU-Fraktion, Wiirzburg

Hans Werner Loew, Mitglied des Stadt-
rats, SPD-Fraktion, Wiirzburg

Matthias Pilz, Mitglied des Stadtrats,
Fraktion Blindnis go/Die Grinen, Wiirz-
burg



05.14 Anonymitét

Die Wettbewerbsunterlagen sind zum
Abgabetermin der Stufe 1 und 2 anonym -
ohne Hinweise auf die Verfasser - einzurei-
chen. Als Absender ist die Adresse:

Faltin + Sattler FSW Diisseldorf GmbH,
Stichwort , Wettbewerb Wirzburg”, Rat-
hausufer 14, D-40213 Dusseldorf

auf allen Versandpapieren einzutragen bzw.
auf den Umschligen anzugeben.

Die einzureichenden Leistungen in Form
von Planen und Abgabedokumenten sind
zur Wahrung der Anonymitat mit einer
sechsstelligen Kennzahl zu kennzeichnen.
Bei allen Flanen ist die Kennzahl in einem
Feld wvon 6 cm Breite und 2 cm Hohe in der
rechten oberen Ecke aller Blatter anzuord-
ner.

Bei dem Modell zur Stufe 2 ist die Kennzahl
auf der Unterseite bzw, auf dem Modellbo-
den anzubringen

Alle weiteren Schriftstucke sowie die CD 1
,Plandaten”und CD 2 ,Verfassererklarung”
sind ebenfalls mit dieser Kennzahl zu verse-
hen. Die Daten auf der CD sind wie folgt zu
kennzeichnen:

Kennzahl Dateiname.Dateityp
(Beispiel: 123456 _Blatt1.TIF)

Die Verfasserkldrung ist zusammen mit den
notwenigen Nachweisen zur Teilnahmebe-
rechtigung mit der CD 2 ,Verfassererkla-
rung” in einem neutralen, verschlossenen
Umschlag (Format DIN A4 bzw. C4) einzurei-
chen - auch dieser Umschlag ist mit der glei-
chen Kennzahl zu versehen. Die Vorprifung
wird die Kennzahlen der eingereichten
Arbeiten der Verfasser durch Tarnzahlen
ersetzen.

Die Angabe einer stindig erreichbaren Kor-
respondenz-E-Mail-Adresse ist zwingend
notwendig. Fur den Fall, dass z B. Unterla-
gen der Teilnehmer durch den Versand stark
beschadigt oder digitale Daten nicht lesbar
sind, wird vormn Betreuungsbiiro eine Rund-
E-Mail verschickt, aus der die entsprechen-
den Verfasser/-innen anhand der Kennzah-
len erkennen konnen, dass die Unterlagen
nicht lesbar sind oder beschédigt wurden.

Etwaige Korrespondenz wird protokolliert
und dem Preisgericht auf Nachfrage voll-
standig zur Einsicht zur Verfligung gestellt.
Die Nichtbeachtung der formalen Leistungs-
bestandteile oder Verletzungen der Anony-
mitat flihren zum Ausschluss aus dem
Wettbewerbsverfahren.

05.15 Beurteilungskriterien

Die eingehenden Arbeiten der Stufe 1und 2
werden u.a. nach den folgenden Kriterien
bewertet, Qualitat von;

Stidtebaulicher Gesamtkonzeption
Funktionalen Anforderungen/Nutzungs-
bausteinen

Landschafts- und Freiraumkonzept
Erschlieffung aller Verkehrsarten
Gestaltung

sowie Programmerfillung, Wirtschaft-
lichkeit und Realisierungsfihigkeit

b A
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Die genannte Reihenfolge der Kriterien
stellt keine Gewichtung dar. Das Preisge-
richt behalt sich vor, die einzelnen Kriterien
uber den Vergleich der eingereichten Arbei-
ten zu erginzen und zu gewichten.

05.16 Verbleib der Arbeiten

der Stufe 1 und Protokolle

Alle mit Preisen oder Ankaufen versehenen
Arbeiten der Stufe 1 gehen in das Eigentum
der Ausloberin bzw. des Freistaates Bayern
uber. Dariiberhinaus werden alle Wettbe-
werbsarbeiten der Stufe 1 nach Abschluss
des Wettbewerbs abweichend von Ziffer 6.4
(2) GRW 1995 nicht an die Teilnehmer
zuriickgeschickt und verbleiben u.a. fiir wei-
tere geplante Ausstellungen im Eigentum
der Ausloberin und des Freistaates Bayern.
Der Transportaufwand ist im Vergleich zu
den Druckkosten der geforderten Leistun-
gen bzw. Plane zu hoch.

Alle Wettbewerbsteilnehmer der Stufe 1 und
Stufe 2 erhalten nach Abschluss der jeweili-
gen Wettbewerbsstufe ein vollstindiges
und endgliltiges Preisgerichtsprotokoll, so
wie es auch zur jeweiligen Ausstellungser-
offnung verdffentlicht wird.

05.17 Verbleib der Preise der Stufe 2

Alle mit Preisen oder Ankdufen versehenen
Arbeiten gehen in das Eigentum der Auslo-
berin bzw. des Freistaates Bayern tiber und
werden nicht zuriickgeschickt. Irn Anschluss
an die Ausstellung kénnen alle Teilnehmer
der Stufe 2 ihre Modelle in dem dafiir vorge-
sehenen Zeitraum abholen. Nicht abgeholte
Modelle werden zuriickgeschickt, Die Unter-
lagen und Modelle werden in diesem Fall
mit einem professionellen Kurierdienst zu
Lasten der Ausloberin versandt. Um Bescha-
digungen durch den Transport zu vermei-
den, wird eine persénliche Abholung drin-
gend empfohlen. Bei Verlust oder Beschidi-
gung jeder Art wihrend des Versands iiber-
nehmen die Ausloberin und das Betreu-
ungsbiro grundsatzlich keinerlei Haftung.

05.18 Erganzende Auslobungsunterlagen
zur Stufe 2 und optionales Kolloquium

Die Ausloberin behilt sich vor, den Mitglie-
dern des Preisgerichtes und allen Teilneh-
mern der Stufe 2 weitere erganzende Auslo-
bungsunterlagen und Programmbausteine
zur Verfugung zu stellen. Fiir den Fall einer
umfassenden Erganzung des Wettbewerbs-
programims ist ein optionaler Termin fiir ein
Riickfragenkolloquium zur Stufe 2 denkbar.
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o5.11 Vollstindigkeit der
Wettbewerbsarbeiten

Jede Arbeitsgemeinschaft bzw. jedes
Mitglied einer Arbeitsgemeinschaft darf
sich nur mit einer Wettbewerbsarbeit am
Werfahren beteiligen. Nur vollstindig abge-
gebene Wettbewerbsarbeiten werden vom
Preisgericht zum Verfahren zugelassen. Die
Vollstandigkeit kann nur festgestellt wer-
den, wenn der/die Verfasser folgende Krite-
rien erfiillt haben:

> vollstindige und fristgerechte Registrie-
rung auf der Internetseite
www.fsw-infode

> Download und fristgerechte Zusendung
der vollstindig ausgefiillten Teilnahme-
erklarung per Post nebst gefordertem
Verrechnungs- oder Barscheck an die
FSW Diisseldorf GrmbH

> Einhaltung aller Vorgaben zur Wahrung
der Anonymitét sowie aller weiteren
Verfahrensbestandteile

> Fristgerechte Abgabe einer beurteilungs-

fahigen Arbeit mit allen Leistungsbe-
standteilen der Auslobung
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>

Erfiilllung und Nachweis der Teilnahme-
berechtigung aller Mitglieder der
Arbeitsgemeinschaft iiber die
Verfassererklarung zur
Wettbewerbsabgabe (Nachweis durch
Kopie des Kammereintrags bzw.
Nachweis der Teilnahmeberechtigung
gem, Richtlinie 2005/36/EG und den
Vorgaben des Rates vomn 7.5eptember
2005 Uber die Anerkennung von
Berufsqualifikationen (ABLEU Nr. L255
S.22).

Maximal einmalige Weitergabe von
Wettbewerbsunterlagen/Bekanntgabe
der Ubergabe von Unterlagen mit ent-
sprechender Ubernahme der Verrech-
nungsscheck-Verantwortung und umge-
hender Information an das
Betreuungsbiiro FSW Diisseldorf GmbH
per Fax oder per Post.

05.12 Wettbewerbsunterlagen

05.12.1 Auslobung und Planunterlagen

Den zum Verfahren angemeldeten/zugelas-
senen Wettbewerbsteilnehmern werden die
Auslobungsbroschiire als PDF Datei sowie
u.a. folgende Plangrundlagen zum Down-
load auf der Internetseite www .fsw-info.de
bereitgestellt:

> Katasterplan zum Wetthewerbsgebiet
mit Hoéhenkoten als DWG

> Stadtgrundkarte als PDF und Uber-
sichtsplan als TIF

» Senkrecht- und Schragluftbilder als IPG

> Flachennutzungsplan/FNP (Auschnitt m.
Legende) als PDF

> Ubersichtsplan US- Nutzungen als PDF

> Ubersichtsplan Gebidudenummern ,ge-
neral site map” als PDF

> Ubersichtsplan Biotopbewertung als PDF

> Ubersichtsplan Strafenbahnfiih-
rung/Trassenvarianten als FDF

> Universitits-Campus (u.a. Ubersicht
Campus, Lageplan/Schnitt zum neuge-
planten Horsaalgebiude) als JPG und
PDF

> Ubersichtplan Unierweiterung Phase 1
und Info zu den umgenutzten Gebiuden
als PDF

> Ergebnisse Burger-Planwerkstatten
(Anforderung aus Burgersicht als Falt-
blatt) als PDF

> Stellplatzsatzung der Stadt Wirzburg als
FDF

> Historische und aktuelle Fotos als IPG

05.12.2 Abgaberelevante Unterlagen

> Formblatt Flichenberechnung Stufe 1 als
Excel Datei

> Formblatt Verfassererklarung Stufe 1 als
Word Datei

> Formblatt Flachenberechnung Stufe 2
als Excel Datel

> Formblatt Verfassererklarung Stufe 2 als
Word Datei

Die Ausloberin behalt sich vor, im Verfahren
Unterlagen zu aktualisieren oder zu ergin-
zen,

05.12.3 Modelleinsatzplatte

Zur Stufe 2 wir ein stadtebauliches Rahmen-
modell (Mafdstab 1:2.000) mit Modellein-
satzplatten fiir alle Teilnehmer zur Verfi-
gung gestellt. Alle Teilnehmer der Stufe 2
erthalten hierzu eine besondere Information.

05.13 Schriftliche Riickfragen

Riickfragen zur Auslobung konnen aus-
schliefdlich per E-Mail zu genannten Termi-
nen an das Betreuungsbiiro unter der fol-
genden E-Mail-Adresse gestellt werden:
wb_wuerzburg@fsw-info.de. Die Fragen
mussen sich auf die Gliederungsnummern
der Auslobung beziehen.

Die beantworteten Rickfragen aller Teilneh-
mer werden zum Bestandteil der Auslobung
und allen Verfahrensbeteiligten umpgehend
zur Verfugung gestellt. Den Teilnehmern,
derm Preisgericht und allen Beratern und
Vorpriifern sind diese Informationen jeder-
zeit zuganglich,



05.05 Eigentum und Urheberrecht

Die mit Preisen und Ankdufen ausgezeich-
neten Wettbewerbsbeitrage werden Eigen-
tum der Ausloberin bzw. des Freistaates
Bayern fiir den Bereich der Universitatser-
weiterung. Die Urheberrechte, insbesondere
der Schutz gegen Nachbauen und das Recht
der Veroffentlichung der Entwiirfe, vorbe-
haltlich der Veroffentlichung durch die Aus-
loberin und den Freistaat Bayern, bleiben
den Verfassern erhalten. Der Ausloberin
bzw. dem Freistaat Bayern steht das Recht
der Erstveroffentlichung zu. Sie sind berech-
tigt, die eingereichten Arbeiten nach
Abschluss der jeweiligen Wettbewerbsstu-
fen unter Angabe der Verfasser/-innen ohne
weitere Vergiitung zu veroffentlichen. Die
WVerfasser stellen die Ausloberin und den
Freistaat Bayern von den Rechten Dritter an
den eingereichten Unterlagen frei.

05.06 Weitere Beauftragung

Die Ausloberin und der Freistaat Bayern
beabsichtigen fiir noch zu definierende Teil-
bereiche im Anschluss an den zweistufigen
Ideenwettbewerb einzelne Realisierungs-
wettbewerbe auszuloben. Im Falle einer sol-
chen Auslobung werden die Wettbewerbs-
teilnehmer der Stufe 2 zur Teilnahme zuge-
laden bzw. aufgefordert. Die weitere Beauf-
tragung eines der Preistrager durch die Aus-
loberin oder den Freistaat Bayern - z.B. zur
Vorbereitung und Ausarbeitung der Bauleit-
planung gemaf; Baugesetzbuch (BauGB} - ist
denkbar. Die Pflichten der Ausloberin und
des Freistaates Bayern in urheberrechtlicher
Hinsicht ergeben sich aus der Ziffer 7.3 GRW,

Im Falle einer weiteren Beauftragung einer
der Preistrager durch die Ausloberin oder
den Freistaat Bayern wird das Preisgeld
nicht erneut vergtitet, wenn der Wettbe-
werbsentwurf in seinen wesentlichen Tei-
len unverandert der weiteren Bearbeitung
zugrunde gelegt wird.

05.07 Bekanntgabe und Information

der Offentlichkeit vor Stufe 2

Vor Bekanntgabe des Ergebnisses der Stufe
1, wird die Offentlichkeit iiber die ausge-
wahlten Wettbewerbsarbeiten flr die Stufe
2 im Rahmen einer Veranstaltung (Biirger-
Dialog) unter absoluter Wahrung der Ano-
nymitat informiert (die Endgliltigkeit der
Entscheidung ist durch die Hinterlegung des
Preisgerichtsprotokolls bei einem Notar
gesichert).

Die Anregungen aus dem Biirger-Dialog
werden erfasst und als unverbindliches
Meinungsbild in die Stufe 2 des
Wettbewerbs aufgenommen.

Danach werden alle Arbeiten der Stufe 1
ausgestellt.

05.08 VerstiBBe

Die Entscheidungen und Beurteilungen des
Preisgerichts zur Stufe 1 und 2 sind endgiil-
tig. Alle weiteren Regeln ergeben sich aus
Ziffer 6.2 der GRW. Zustandige Stelle fiir
Nachpriifungsverfahren ist die Vergabe-
kammer Nordbayern - Regierung von Mit-
telfranken.

05.09 Haftungsausschluss

Die bereitgestellten Informationen in der
Auslobung sowie auf und in den Planunter-
lagen wurden durch die Ausloberin sorgfil-
tig recherchiert und gepruft. Jedoch wird
keine Haftung, Garantie oder Gewahr dafiir
ubernommen, dass alle Angaben vollstin-
dig, richtig und in letzter Aktualitat zu Ver-
fagung gestellt worden sind. Weder die Aus-
lobung, die Planunterlagen noch ihr Inhalt
diirfen ohne die vorherige ausdriickliche
Genehmigung der Ausloberin sowie der
FSW Diisseldorf GmbH auf irgendeine Art
verandert oder an Dritte verteilt oder uiber-
mittelt werden.

05.10 Anforderung der Unterlagen

Die Wettbewerbsunterlagen kénnen durch
Registrierung auf der Internetseite

www fsw-info.de und Zusendung der Teil-
nahmeerklarung inkl eines Bar- oder Ver-
rechnungsschecks in Héhe von 200 EUR bei
der FSW Diisseldorf GmbH ab dem 12.
Dezember 2008 bis zum o2. Februar 2009 |
18.00 Uhr angefordert werden. Die hierfiir
ausschliefilich zu verwendende Teilnehmer-
erkldrung ist nach Registrierung von der
Internetseite www.fsw-info.de herunterzu-
laden und vollstindig ausgefullt, inklusive
beigefugtem Bar- oder Verrechnungsscheck
mit Absenderangabe ausschlieflich per Post
(Per Fax oder Email eingehende Teilnehmer-
erkldrungen werden nicht berlicksichtigt)
zu senden an:

Faltin + Sattler FSW Dilisseldorf GmbH
Stichwort Konversion Wiirzburg
Rathausufer 14

D-g40213 Diisseldorf

Wird die Teilnahme am Wettbewerbsver-
fahren bis zum o03. Februar 200g | 18.00 Uhr
schriftlich (per Post oder Fax + 49 (0)211-
8368981 an das Biro FSW Diisseldorf
GmbH) zurlickgezogen oder wird eine voll-
standige und beurteilungsfihige Arbeit
fristgerecht eingereicht, wird die Schutzge-
biihr nicht eingeldst.

Das Datum des Poststempels findet keine

Berucksichtigung. Das Versandrisiko liegt
beim Teilnehmer.
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o5 Verfahren

05.01 Ausloberin
Der Wettbewerb wird von der Stadt Wiirz-
burg ausgelobt.

05.02 Betreuung

Das Wettbewerbsverfahren wird betreut
durch das Bliro FSW Diisseldorf Gmbl, Fal-
tin + Sattler, Rathausufer 14, D-40213 Diissel-
dorf. Email: office@fsw-info.de

05.03 Wettbewerbsart

Der Wettbewerb ist als offener, zweistufiger
stidtebaulich-landschaftsplanerischer Ide-
enwettbewerb nach den GRW 1995 ,Grund-
satzen und Richtlinien fiir Wettbewerbe auf
den Gebieten der Raumplanung, des Stédte-
baus und des Bauwesens” (novelliert
12/2003) ausgeschrieber.

Teilnahmeberechtigt sind ausschliefilich
Arbeitsgemeinschaften aus Architekten und
Landschaftsarchitekten. Stadtplaner sind
nur in Arbeitsgemeinschaft mit Architekten
und Landschaftsarchitekten teilnahmebe-
rechtigt. Allen Arbeitsgemeinschaften wird
die Zusammenarbeit mit Verkehrsplanern
als Fachberater empfohlen.

13 Teilnehmer als Arbeitsgemeinschaft wur-
den zur Wettbewerbsteilnahme aufgefor-
dert. Der Durchfiihrung des Wettbewerbs
liegen die GRW 1995 verbindlich zugrunde
soweit in einzelnen Punkten dieser Auslo-
bung nicht ausdriicklich anderes bestimmt
wurde.
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Ander Vorbereitung des Teils der allgemei-
nen Bedingungen der Auslobung hat der
Bezirkswettbewerbsausschuss Unterfranken
der bayerischen Architektenkammer bera-
tend mitgewirkt. Der Wettbewerb wurde bei
der AK Bayern unter der Nurmmer
2008/40.06 registriert.

Mit der Teilnahmebestatigung zum Wettbe-
werbsverfahren erkennen die Teilnehmer
als Arbeitsgemeinschaften und Preisrichter
alle Bedingungen und Vorgaben des Verfah-
rens an. Die Wettbewerbssprache ist
deutsch.

05.04 Wettbewerbssumme, Rangfolge

und Empfehlungen

Fiir den zweistufigen Ideenwettbewerb
nach GRW 1995 (nov. 12/2003) steht insge-
samt eine Wettbewerbssumme von
140.000,- EUR netto zur Verfiigung. Sofern
mit Preisen und Ankdufen ausgezeichnete
Wettbewerbsteilnehmer Umsatzsteuer
abfiithren, wird die zum Zeitpunkt der Wett-
bewerbsdurchfithrung giiltige gesetzliche
Mehrwertsteuer (derzeit 19%) zusadtzlich ver-
giitet. Die Gesamtwettbewerbssumme
betragt brutto inkl. 19% Mw5St.: 166.600,-
EUR.

Nach Abschluss der Stufe 1 wird vom Preis-
gericht eine gleichrangige Preisgruppe von
mindestens 7 Wettbewerbsarbeiten pra-
miert, die berechtigt ist, an der Stufe 2 des
Wettbewerbs teilzunehmen. Zusatzlich wird
nach Abschluss der Stufe 1 eine Ankaufs-
gruppe von min. 4 Wettbewerbsarbeiten
definiert, die zugleich als Nachriickerliste
(z.B. fur den Fall einer nicht nachgewiese-
nen Teilnahmeberechtigung oder einer
Absage eines Teilnehmers/einer Arbeitsge-
meinschaft zur Teilnahme an Stufe 2) dient.

Das Preisgericht behalt sich vor, den min-
destens 7 ausgewdhlten Teilnehmern/Ar-
beitsgemeinschaften zur Stufe z weitere all-
gemeine oder individuelle Empfehlungen
zur weiteren Ausarbeitung zu geben.

Die Ausschuttung der Wettbewerbssum-
men wird wie folgt vorgenommen:

Nach Abschluss der Stufe 1;

Preisgruppe (min. 7 Preistriger) im Wert von
insgesamt 40.000 EUR/netto (brutto inkl
19% MwSt. 47.600,- EUR), diese Teilneh-
mer/Arbeitsgemeinschaften werden zur
Stufe 2 zugelassen.

Ankaufgruppe {(min. 4 Ankédufe) im Wert
von insgesamt 15.000 EUR/netto (brutto
inkl. 1% MwSt. 17.850,- EUR), aus diesen
Teilnehmer/Arbeitsgemeinschaften werden
Nachriicker definiert.

Nach Abschluss der Stufe 2:

1. Preis

40.000 EUR/netto

(brutto inkl. 19% MwSt. 47.600,- EUR),
2. Preis

27.000 EUR/netto

{brutto inkl. 19% MwsSt. 32.130,- EUR),
3. Preis

18.000 EUR/netto

(brutto inkl. 19% MwSt. 21.420,- EUR),

Die Auszahlung der Preisgelder nach
Abschluss der Stufe 1 und 2 erfolgt nach
Abgabe einer pruffihigen Wettbewerbsar-
beit mit allen geforderten Leistungsbe-
standteilen.

Die Entscheidungen des Preisgerichtes wer-
den mehrheitlich gefasst. Das Preisgericht
ist bei Einstimmigkeit berechtigt, eine ande-
re Verteilung der vorgesehenen Wettbe-
werbssummen der Stufe 1 und 2 oder die
Vergabe eines Sonderpreises vorzunehmen.

Die ausgelobte Gesamt-Wettbewerbssum-
me kommt dabei bei beiden Stufen immer
zur Ausschittung.



Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt derzeit im
gesamten Leighton Areal iiber ein beste-
hendes, kundeneigenes Wasserverteilungs-
netz, welches aus dem stadtischen Wasser-
verteilungsnetz gespeist wird. Durch den
jahrzehntelangen Betrieb mit gechlortem
Wasser —die Chlorierung erfolgte vor Ort
auf Wunsch der US-Streitkrifte - ist der
hygienische Zustand des bestehenden Was-
serleitungsnetzes im Leighton_Areal aber
bedenklich.

Die beschriebenen internen Netze sind ent-
sprechend den bisherigen Anforderungen
einer alleinigen Nutzung durch die US-
Streitkrafte ausgebildet und miissen somit
flir eine zukiinftig differenzierte Nutzung
getrennt werden. Auflerdem verlaufen die

Leitungen teilweise aufierhalb der Verkehrs-

flichen. Somit muss davon ausgegangen
werden, dass innerhalb des Leighton_Areals
eine erhebliche Umstrukturierung der Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur auf der
Grundlage der tiber den Ideenwettbewerb
generierten stidtebaulichen Konzeption
erfolgen muss. Daher stellen die bestehen-
den Ver- und Entsorgungsleitungen kein
Hindernis fir die Flanung dar.

04.05.03 Denkmalschutz

Eine Denkmalfeststellung der auf dem
Gelande bestehenden Gebiude liegt nicht
vor, Unter Denkmalschutz steht das soge-
nannte Kartoffeldenkmal westlich der
Sporthalle an der Rottendorfer Strafie.

04.05.04 Wirtschaftlichkeit

Die Haushaltslage der Stadt Wiirzburg war
in den vergangenen Jahren und ist bis
heute sehr angespannt. In der Planung des
Leighton Areals ist daher besonderes
Augenmerk auf eine wirtschaftliche Ent-
wicklung zu richten. Dies bezieht sich insbe-
sondere auf Erschliefungsformen, ange-
messene Ausstattung mit der notwendigen
Infrastruktur und Versorgung sowie eine
sinnvolle Abschnittsbildung fiir die bauliche
Entwicklung,

04.05.05 Entwicklung in Abschnitten

Es sind Vorschlage fiir die Bildung einzelner
Bau- bzw. Realisierungsabschnitte zu entwi-
ckeln, die konkreten Phasen der Universi-
tatserweiterung miteinbezogen. Die stadte-
bauliche Grundstruktur soll eine Entwick-
lung in marktvertréglichen und in sich
funktionsfahigen Abschnitten ermoglichen,
da sich tiber den Planungshorizont des
Gesamtareals die Marktbedingungen und
soziodemographischen Rahmenbedingun-
gen dndern konnen.

Diese Entwicklunsstufen sollten in sich
abgeschlossen sein sowie auf Anderungen
der Rahmenbedingungen z B. in der Bedarfs-
lage entsprechend reagieren kénnen. Dazu
sind auch Aussagen iiber eine sinnvolle
Zuordnung von entsprechenden Griinfli-
chenabschnitten bzw. eventuelle Zwischen-
nutzungen zu treffen. Die gewahlten
Abschnitte sollten in sich lebendige Quartie-
re ausbilden mit der dazu notwendigen
Infrastruktur. Gerade den moglichen ersten
Entwicklungsschritten inklusive der geplan-
ten Universitatserweiterung kommt als Ein-
stieg und prigendes ,Aushingeschild" hohe
Bedeutung zu.
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dass grofiere Mengen an Schadstoffen zum
Einsatz kamen. Auch die Verfullung bzw.
Ablagerung des ehemaligen Steinbruchs
und der Bereich um das Tierheim weisen
eine grofie Menge an zum Teil unbekannten
Materialen auf. Diese Flachen muissen noch
weiter untersucht werden.

Der Baugrund auf dem Leighton Areal ist
generell ohne grofiere Einschrankungen
bebauungsfahig.

Die Geologie ist gepragt durch flachgriindi-
ge, meist sandige Boden liber stark durch-
ldssigen Muschelkalkschichten. Die Grund-
wasserleiter verlaufen in tiefen Schichten;
anstehendes Grund- oder Oberflachenwas-
ser ist nicht vorhanden. Ehemals in histori-
schen Karten verzeichnete kleinere Teiche
(.Egelsee”) sind nicht mehr vorhanden. Die
nach Norden ablaufenden Taleinschnitte
sind Trockentdler chne Wasserfiihrung. Ent-
lang der Hangkante der Lehnleite ziehen
sich zwei geologische Stérungszonen, d.h.
hier besteht eine hohe Empfindlichkeit
gegentiiber Stoffeintrigen (Boden/Grund-
wasser).
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04.05 Sonstiges

04.05.01 Umnutzung von Bausubstanz
Auch aufierhalb der bereits konkretisierten
Absichten der Gebdudeumnutzung der Uni-
versititserweiterung Phase 1 erscheinen
weitere Bauten erhaltenswert und sollten in
die stadtebaulichen Uberlegungen integ-
riert werden. Uber die bauliche Substanz der
Gebdude im Detail kann derzeit noch keine
Aussage getroffen werden,

So kénnte z.B. der Tower des ehemaligen
Flugfeldes, der heute in die Bebauung ent-
lang der Rottendorfer Strafie eingegliedert
ist, einen neuen Identifikationspunkt bilden
und mit in das neue Bebauungskonzept
integriert werden. Ebenso kénnte das ehe-
malige Casino fiir kulturelle Zwecke genutzt
werden. Die bestehende Kirche im westli-
chen Zugangsbereich des Areals soll weiter-
hin fiir seelsorgerische Zwecke erhalten
werden, da hierfiir konkrete Nutzungsab-
sichten bestehen. Seitens der Wiirzburger
Sportvereine besteht Interesse, die beste-
hende Dreifachsporthalle (ehemalige Flug-
zeughalle) an der Rottendorfer Strafie und
die bestehende Leichtathletikbahn im Siid-
osten des Areals zu nutzen.

Alle weiteren Gebaude auf dem Leigh-
ton_Areal, ausgenommen die zwingend in
der Phase 1der Universitit zu erhaltenden
Bestandsgebdude sind entwurfsabhingig
zu behandeln und nicht zwingend zu erhal-
ter.

04.05.02 Energieversorgung

und Leitungsnetze

Das Leighton_Areal ist entsprechend den
Anforderungen seiner bisherigen Nutzung
an das stadtische Versorgungsnetz ange-
schlossen. Neben der Abwasserbeseitigung
und der Versorgung mit Wasser und Strom
besteht auch eine Versorgung mit Fernwar-
me.

Die Leitungsnetze fur Strom und Trinkwas-
ser innerhalb des Leighton Areals befinden
sich nur zu einem geringen Teil im Eigen-
tum der Stadt Wurzburg oder der Stadtwer-
ke Wiirzburg, iberwiegend handelt es sich
um private Leitungsnetze, deren Standard
und Zustand noch zu iiberpriifen sind. Auch
das Kanalnetz befindet sich nicht irm Eigen-
turmn der Stadt Wiirzburg, Derzeit ist dies
noch ein Privatnetz.

Wirmeversorgung

Das Leighton_Areal ist flichendeckend
durch ein mit Heiflwasser betriebenes War-
meverteilungsnetz erschlossen und sehr gut
in das kommunale Fernwarmenetz integ-
riert. Dieses wird mit Dampf betrieben und
speist iber Umformerstationen das Heif3-
wassernetz auf dem Leighton_Areal.

Aus dem Fernwirmenetz erfolgt ab dem
01.11.2008 auch die Warmeversorgung des
Universitats-Campus ,Am Hubland". Die
Fernwarme wird in einem Kraft-Wérme-
Kopplungs-Prozess im Heizkraftwerk an der
Friedensbriicke und anteilig im Miillheiz-
kraftwerk des regionalen Abfallzweckver-
bandes erzeugt. Zur Energieerzeugung wird
seit Mitte 2005 vorrangig Erdgas als Primér-
energietrager eingesetzt.

Auch fur die weitere, nachhaltige und wirt-
schaftliche Reduzierung der COz Emissionen
in Wiirzburg ist der Ausbau der Kraft-War-
me-Kopplung wesentlich. Dies soll einer-
seits durch Ausbau, Verdichtung und
Modernisierung des stadtischen Fernwar-
menetzes sowie erginzend durch den Auf-
bau von Nahwirmenetzen auf Basis von
hocheffizienter Kraft-Wirme-Kopplung ver-
wirklicht werden.

Das zentrale Warmeverteilungsnetz im
Leighton Areal ermoglicht die Entkopplung
von Warmeerzeugung und Wirmever-
brauch, so dass die Nutzung von regenerati-
ven Energietragern zukiinftig schrittweise
iber das Fernwarmenetz integriert werden
kann.

Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie im
gesamten Areal erfolgt heute und auch
zukiinftig uber ein Mittel- und Niederspan-
nungsnetz und ist sehr gut in das stadtische
Stromwerteilungsnetz integriert.
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04.04.03 Versiegelung

Der insgesamt als sehr positiv empfundene
Charakter einer grofiraumig durchgriinten
Anlage (positive Grunbilanz) ist weiter zu
entwickeln.

Dies schlieft kreative Mafinahmen der Neu-

ordnung unter Berticksichtigung der vorge-
nannten Erhaltungsaspekte ein,

Eine wesentliche Verschlechterung der Ver-
siegelungsbilanz ist nicht erwiinscht. Durch
kreative kompakte Bauformen und Flichen
sparende Verkehrserschlieffung sollen quan-
titativ und qualitativ neue Moglichkeiten
zur Gestaltung hochwertiger Freirdume ent-
wickelt werden.

04.04.04 Bodenverunreinigungen

und Baugrund

Fir das Wettbewerbsgebiet Leighton_Areal
ist eine historische Erkundung durchgefiihrt
worden, mit dem Ziel der Erfassung und
Erstbewertung maglicher Verdachtsflichen
bzw. kontaminationsverdachtiger Flichen
(KVE).

Die militarische Nutzungsgeschichte des
Geldndes des ehemaligen Flugplatzes Wiirz-
burg-Galgenberg begann bereits 1830.
Anfangs wurde die Liegenschaft durch die
Bayerische Armee als Schief3- und Exerzier-
platz genutzt. Ostern 1945 besetzten ameri-
kanische Truppen das Gebiet mit dem
damals deutschen Militarflugplatz, bauten
zerstorte Gebdude aus dem Zweiten Welt-
krieg wieder auf und nutzten erhaltene
Gebaude. Durch US-Streitkrafte wurden
nach Ubernahme der Liegenschaft einige
Bauten gesprengt, wodurch es speziell im
Norden des Leighton_Areals zu weitreichen-
den Kontaminationen kam. Vom Zweiten
Weltkrieg bis 2006 war die Kaserne Haupt-
quartier mit militdrischen Versorgungs- und
Fernmeldeeinrichtungen.

Fur den Teilbereich siidlich der Rottendorfer
Strafie wurden weiterfihrende Erkundun-
gen durchgefiihrt. Durch diese orientierende
Untersuchung ist diese Fliche freigegeben.
Fir die Teilfliche nordlich der Rottendorfer
Strafée liegt bisher nur die historische Unter-
suchung vor. Deren Ergebnis zeigt, dass die
sich aus Kriegseinwirkungen ergebenden
Verdachtsflichen vor allem im Westen (Rot-
tendorfer Tor) vorliegen.

Die Wahrscheinlichkeit von vergrabener
Munition durch Bombenabwriirfe ist hoch.
Da bei den drei grofien ,motorpools” zum
einen ganz im Westen des Gelandes (Gebau-
de g), sowie ganz im Osten (Gebidude 47/49)
von einer langen Nutzung (bereits vor 1945
bis heute) ausgegangen werden kann, ist
mit hoher Wahrscheinlichkeit anzunehmen,
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Dazu gehort auch die glinstige Zuordnung
der Haltestellen des offentlichen Personen-
nahverkehrs inkl. einer barrierenfreien
Umsteigebeziehung Straffenbahn-Bus, der
Nahversorgung und der sozialen Infrastruk-
tur zu den Wohngebieten.

04.04 Umwelt

04.04.01 Umgang mit Niederschlagswasser
(Regenriickhaltung) und Schmutzwasser

Es gibt keine Vorfluter innerhalb, bzw. in der
Nahe des Gebietes, keine Wasserldufe oder
andere natiirliche Gewdsser. Die Fliche liegt
im Geltungsbereich der stadtischen Entwés-
serungssatzung. Nach Satzung gilt fir die
Flache ein Regenwasserbewirtschaftungsge-
bot. Regenwasser ist dezentral vor Ort zu
bewirtschaften, zu versickern oder zuriick-
zuhalten. Diese Vorgabe ist zu berticksichti-
gen.

Schmutzwasser ist nach Satzung der stadti-
schen Klaranlage zuzufiihren. Dies kann
iber Anschliisse an das aufierhalb des
Leighton Areals vorhandene Kanalnetz
erfolgen. Aufgrund der geologischen und
klimatischen Vorgaben kommt dem
Umgang mit Regenwasser sowie der nach-
haltigen Entwicklung hinsichtlich Energie-
und COz2- Bilanz eine besondere Bedeutung
Z1.

04.04.02 Vegetation und Baumbestand
Im Rahmen won stadtebaulich landschafts-
pflegerischen Voruntersuchungen wurden
fur das Planungsgebiet vorab Bewertungen
zu vorhandenen Griin- und Biotopstruktu-
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ren vorgenommen. Insbesondere hochwerti-
ger alter Baumbestand pragt Teile des Are-
als. Die entsprechende Kategorisierung die-
ser Biotopbewertung sollte von den Wettbe-
werbsteilnehmern berticksichtigt werden.

Insbesondere die Biotopbereiche und Baum-
bestande mit hoher und sehr hoher Bedeu-
tung sollen erhalten werden.
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Bestehende und zu erganzende Full- und

Radwege im Umfeld Leighton_Areal
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Radweg

Strallen ahne Radweg, o Kmih
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Es ist der Nachweis geeigneter und vertrig-
licher oberirdischer Losungen erwiinscht.
Fur die Erweiterung des Universitats-Cam-
pus werden Tiefgaragenlosungen ausge-
schlossen. Auf die Bauabschnittsbildung ist
auch bei Stellplatzkonzeptionen zu achten.

04.03.04 FuB- und Radwegenetz

Die kurze, steigungsarme Verbindung zwi-
schen dem bestehenden Universitats-Cam-
pus und den kiinftigen Entwicklungsfla-
chen des Leighton_Areals eignet sich sehr
gut zur Nutzung des Fahrrades. Fiir eine
zugige und sichere Befahrbarkeit spielen die
Qualitit der Ubergénge tiber die Strafte Am
Galgenberg sowie eine direkte, versatzfreie
Weiterfiihrung der Fahrradwege in das

jeweils gegeniiberliegende Gebiet eine zent-
rale Rolle (Hinweis: auf dem Gelande des
Universitats-Campus “Am Hubland” handelt
es sich um private Wege und Strafien des
Freistaates Bayern).

Insgesamt muss ein neues Fufd- und Radwe-
genetz auch an die Kitzinger Strafie, die Rot-
tendorfer Strafie, und die Nurnberger Strafie
(Elferweg) als zentrale RaderschlieBungs-

achsen angeschlossen werden. Uber ein
Geh- und Radwegangebot parallel zu allen
wesentlichen Strafsenverbindungen hinaus,
sollte ein zu gestaltendes Fufé- und Radwe-
genetz je nach Entwurfskonzept in die
neuen offentlichen Freirdume weiter
gefiihrt und unter Einbeziehung moglichst
lebendiger Nutzungsaspekte damit ver-
knuipft werden.

Eine besondere Bedeutung hat dabei auch
der Anschluss an die Bestandsquartiere
bzw. an die Innenstadt, an die Nachbarge-
meinde Gerbrunn und insbesondere die
Vernetzung des bestehenden Universitats-
Campus ,Am Hubland" mit dem Leigh-
ton Areal

04.03.05 Barrierefreiheit

Im Sinne eines nachhaltigen Stadtebaus soll
auch die Barrierefreiheit pewéhrleistet wer-
den. Die Teilhabe Aller am offentlichen
Leben und die Nachhaltigkeit der Wohnbau-
flachen sind bereits im stadtebaulichen Ent-
wurfsstadium zu beriicksichtigen. Ziel des
Wohnungsbaus muss es sein, dass alle Men-
schen entsprechend ihren Bedirfnissen und
Moglichkeiten in allen Lebensphasen die
ihnen gemafie Wohnform wahlen kénnen.
Wesentliche Voraussetzung hierfiir ist, dass
der freie wie geforderte Wohnungsbau bar-
rierefrei gestaltet wird. Das gleiche gilt fur
den offentlichen Raum im gesamten Leigh-
ton_Areal und insbesondere zum benach-
barten Universitats-Campus ,Am Hubland".
Fir alle Bevolkerungsgruppen sollen die
baulichen Anlagen und Freiriume uneinge-
schrankt begeh- und erlebbar sein.
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Das fiir die Neustrukturierung des Leigh-
ton_Areals notwendige innere Strafiener-
schlieffungssystem sollte sich an einem
geringen Flachenverbrauch orientieren. Das
bestehende Strafiennetz ist in diesem
Zusammenhang - trotz des in Teilen relativ
guten Zustandes - nicht zwingend zu
berticksichtigen. Insbescndere weil voraus-
sichtlich auch umfangreiche Kanal- Sanie-
rungen und/oder - Erneuerungen anstehen.

04.03.02 Strafenbahntrassen

und Park & Ride

Fiir die Verlangerung der geplanten Stra-
fenbahnlinie 6 sind auf dem Leighton Are-
al Strafienbahntrassen freizuhalten,
Anknupfungspunkt an die geplante Stra-
Benbahntrasse von der Innenstadt durch
den Stadtteil Frauenland ist die Maurmeier-
strafie.

Waon dort soll die Strafienbahn zum einen im
Strafienraum der Strafie Am Hubland ent-
lang der Universitatsbibliothek zu der
neuen Fachhochschule und in die Nahe der
Universitatssportflachen gefithrt werden,
sie endet nach gegenwértigem
Planungsstand in einer Wendeschleife.
Diese Trasse hat bereits einen konkreten
Planungsstand erreicht.

Eine Fortfithrung der Straffenbahn nach
Osten in Richtung Gerbrunn ist nicht ausge-
schlossen. Besonderer Wert im Wettbewerb
wird auf den Nachweis einer Trasse ab dem
Verknipfungspunkt an der Maurmeierstra-
fie in das Leighton-Areal mit Endhaltepunkt
in Richtung Osten bzw. zur Gemeinde Ger-
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- StralBenbahnn ins Leighton_Areal
mit noch zu definierender Trasse
durch das Gebiet inkl. Wendepunkt
und P&R in Richtung Gerbrunn
(Standort ebenfalls zu definieren)

|BERE Ortsdurchfahrtsgrenze

——— Wettbewerbsgebiet

————— Stadtgrenze

brunn mit dazugehorigem Park & Ride
gelegt. 100 Stellplitze werden als erweite-
rungsfahiges Mindestangebot gefordert.

Die Haltestellen entlang der Trasse miissen
ausgewiesen werden (Mindestabstande
300m). Sie sollen im Sinne einer wirtschaft-
lichen und effizienten Trassenfithrung in
entsprechend verdichteten Bereichen lie-
gen. Teil der Aufgabenstellung zum stadte-

baulich-landschaftsplanerischen Wettbe-
werb ist eine entsprechend vertrédgliche
Integration der Strafsenbahn trotz der for-
derrechtlich notwendigen Ausbildung eines
separaten Gleiskorpers.

Die zusdtzliche ErschliefBung durch bedarfs-
gerechte Busanbindung mit barrierefreien
Verkniipfungen zwischen Straftenbahn und
Bus sollte angedeutet werden.

04.03.03 Ruhender Verkehr

Die Zahl der notwendigen Stellplitze
bemisst sich nach der Stellplatzsatzung der
Stadt Wiirzburg (Bestandteil der Wettbe-
werbsunterlagen).

Stellplatze sind gerade in zentralen Berei-
chen in Tiefgaragen moglich, sollen aber
nicht ausschliefflich dort untergebracht
werden.
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04.02. Freiriume

Die Spannung alternativer Losungsvorschla-
ge fiir die zukiinftige Freiraumstruktur des
Leighton_Areals lebt u.a. von folgenden Auf-
gabenbestandteilen, die im Rahmen der
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Ide-
enfindung berlicksichtigt werden sollen:

04.02.01 Klimafunktion

Im Landschaftsplan der Stadt Wiirzburg aus
dem Jahr 1980 werden gelandeklimatologi-
sche Funktionen gréfierer zusammenhén-
gender Griinflachen in Form von Kaltluft-
entstehungsflachen im Wettbewerbsgebiet
des Leighton Areals aufgezeigt. Diese Kalt-
luftentstehungsflichen sind im Zusammen-
wirken u.a. mit den lokalen Windstromun-
gen auch heute noch von gesamtstadtischer
Bedeutung. Im Rahmen der Wettbewerbs-
aufgabe ist dieser Aspekt fardernd zu
beriicksichtigen.

04.02.02 Vorbereitung

Als gestalterischer Entwicklungsansatz
wurde der Begriff ,Stadt in der Landschaft”
gepragt. Dieser Begriff findet seine Entspre-
chung in einer sukzessive zu entwickelnden
Stadtlandschaft in Verbindung mit dauer-
haft bestehen bleibenden, aber auch teilwei-
se nur tempordren Grinstrukturen. In
einem Vorgriff auf die Konversion ehemali-
ger Militdranlagen in zum Teil temporare
Grinflachen soll dadurch eine zeitnah nutz-
bare intakte ,Landschaft” geschaffen wer-
den, in die dann bedarfsorientiert stadtische
Elemente eines neuen Leighton Areals
schrittweise eingefugt werden koénnen.
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04.02.03 Grundstruktur

Zentraler Aspekt der Freiraumgestaltung ist
die Schaffung eines zentralen Parks fiir das
Leighton_Areal mit hoher Aufenthaltsquali-
tat und stadtklimatischer Funktion, Es ist
geplant, diese iiber die Strukturansatze des
[deenwettbewerbs zu identifizierenden Fla-
chen zusétzlich iiber eine Landesgarten-
schau zu entwickeln. Hierfur sind geeignete
Grin- und Freiflachen in einer Groéfienord-
nung von 15 - 20 ha im raumlichen Wechsel-
bezug und unter Einbezug der vorhandenen
unmittelbaren Blickachse zur Festung Mari-
enberg einzuplanen. Fiir den Fall, dass
Wiirzburg den Zuschlag zur Ausrichtung der
Landesgartenschau im Zeitraum 2016/2018
erhilt, wird iiber diesen Bereich ein weiterer
Realisierungswettbewerb durchgefiihrt.

04.02.04 Dezentralitit

Die raumliche Ausdehnung des Wettbe-
werbsgebietes macht es erforderlich, dass
neben einem zentralen ,Park” auch dezent-
rale Griinziige in hoher Aufenthaltsqualitat
fiir die Wohn-, Dienstleistungs- und Univer-
sitdtsbereiche mit Anbindung tiber kurze
Wege geplant werden. Dies sichert die
gewlnschten stadtriumlichen Angebote
fir Vernetzungen der 6ffentlichen Raume in
Neubauquartieren und Bestandsbereichern.

04.02.05 Freizeitnutzung

Mit der Offnung des ehemaligen Militirge-
landes Leighton_Areal fur die Bewohner der
Stadt Wiirzburg besteht die Chance, sehr
zeitnah bereits vorhandene Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen - auflerhalb des fiir die
Universitatserweiterung vorgesehenen

Bereiches - als Antwort auf bereits beste-
henden Bedarf - zu nutzen. Insbesondere
besteht der Wunsch, vorhandene Flachen

und Anlagen flir den Vereinssport (Sporthal-

le, Leichtathletikbahn) in das stddtebaulich-
landschaftsplanerische Gesamtkonzept zu
integrieren. Dariiber hinaus gilt es, kreative
Angebote fiir Erholung, Gesundheit, Spiel
und Sport, sowie interessante, stadtteiliiber-
greifende, imagepragende Ausflugsziele in
die stddtebauliche Idee zu integrieren.

04.02.06 Offentliche Riume

Fiir eine attraktive, wirtschaftliche Entwick-
lung und letztendlich auch Vermarktung
des Leighton_Areals sind intakte, gestaltete
offentliche Rdume ein sehr bedeutsamer
Faktor. Durch entsprechend dimensionierte
und gestaltete Straflenquerschnitte mit
geniigend Raum fiir nachhaltige Baum-
pflanzungen sind 6ffentliche Straften und
Platze als stadtteilpragende Freiriume mit
hoher Aufenthaltsqualitit zu gestalten.

04.03 Mobilitit

04.03.01 Verhinderung von
Durchgangsverkehr und BestandsstraBen
Um durch die Planung keine unvertragliche
Belastung im Wettbewerbsgebiet bzw. in

den benachbarten Stadtgebieten zu verursa-

chen, ist bei der Verkehrskonzeption flir den
motorisierten Individualverkehr (MIV) auf
die Vermeidung von Schleichverkehr beson-
ders zu achten. Die Haupterschlieffungs-
funktion soll weiterhin durch die Strafie Am
Galgenberg und die Kitzinger Strafie tiber-

nommen werden. Der 2-spurige Ausbau-
standard dieser beiden Strafien als leis-
tungsfahige und stadtvertriagliche Erschlie-
fungen sollte beibehalten werden und
wurde iiber entsprechende Voruntersu-
chungen unter Einbezug der geplanten Neu-
nutzungen im Wettbewerbsgebiet bestatigt.
Nach Norden tuber den Elferweg ist keine
Erschlieffung fiir den motorisierten Indivi-
dualverkehr (MIV) moglich bzw. gewtlinscht.

Eine geeignete und angemessene verkehrs-
technische Losung der barrierefreien Fufi-
und Radwegeverkniipfung der Teilbereiche
Alt und Neu der Universitat ist zu entwi-
ckeln.

Als innere Erschliefungsstrafie des Leigh-
ton_Areals kann u.a. die Rottendorfer Strafle
iiber die ehemaligen West- und Osttor-An-
bindungen genutzt werden. Voraussetzung
ist jedoch ein durch vorzusehende Mafénah-
men eingeschrankter, bzw. erschwerter
Durchgangsverkehr durch das Leigh-
ton_Areal Mogliche Ankniipfungspunkte
an die dufiere Erschliefung der Straften Am
Galgenberg und Kitzinger Strafle werden
bewusst nicht vorgegeben. Auf die
gewlunschte Beteiligung von Verkehrspla-
nern als Fachberater zur Sicherstellung der
leistungsfahigen Erschliefung wird verwie-
Sen.
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04.01.04 Nutzungsergianzungen

Zentrale Bereiche:

nLebendige Stadtteilmitte”

Um das Ziel eines lebendigen Stadtteils zu
erreichen, sollen attraktive Platze und Ein-
richtungen zur Versorgung des neuen Quar-
tiers geschaffen werden. Zum Programm-
baustein einer ,lebendigen Stadtmitte" zah-
lenua.

Nahversorgung als kombinierter Standort
verschiedener Einzelhandelseinrichtungen
des tdglichen Bedarfs, raumlich und baulich
integriert in die umgebende Bebauung im
Sinne einer stadtischen Nutzungsmischung
(Groftenordnung von ca. 2.000-2.500 gm
Verkaufsflache (VK) Lebensmittelhandel
Vollsortimenter, max. 1.000 gm VK Lebens-
mitteldiscountmarkt, Getrinke- und Droge-
riemarkt mit jeweils max. 500 gm VK )
sowie Raum fir erginzende kleinteilige
Angebote und Liden wie Backerei, Metzge-
rei etc. Angestrebt ist der Charakter eines
«Marktplatzes” mit zugeordneten Freifla-
chen, die eine Integration von Wochenmdrk-
ten ermoglichen. Aufgrund partiell vorhan-
dener Versorgungsdefizite beziiglich der
Nahversorgung im benachbarten Frauen-
land kénnen Synergieeffelte durch das
neue Versorgungsangebot erzielt werden.

Denkbar ist die Unterbringung erganzender
Dienstleistungen, Biliros, Gastronomie,
Hotel, Gistehaus etc..

Neben der Nachnutzung der vorhandenen

Kirche im Westen des Leighton_Areals, fur
die konkrete Uberlegungen fiir seelsorgeri-
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sche Angebote bestehen, sind weitere Fla-
chen fiir kirchliche und soziokulturelle
Angebote erginzend vorzusehen.

Gewtnscht ist das Schaffen attraktiver
Treffpunkte und Einrichtungen, um sozialen
Austausch und Begegnung der Bewohner
aller Altersgruppen, der Arbeitenden und
Studierenden zu ermoglichen sowie soziale
und kulturelle Angebote/Einrichtungen fiir
alle Bevolkerungsgruppen, den zentralen
Bereichen rdumlich zugeordnet.

Identitatsstiftende Gebaude (z.B. Tower,
Theater, Casino) kdnnen erhalten und in ein
Gesamtkonzept integriert und z.B. als Kul-
turhaus, Gemeinschaftshaus, Bithne im ehe-
maligen Theater weiter genutzt werden.

Gemeinbedanrf - ,Alltagstauglichkeit,

gute Versorgung”

Ziel ist eine gute Versorgung des Wohnens
durch Angebote sozialer Infrastrukturen fir
Bewohner in allen Lebensphasen.

Durch eine Verkniipfung mit den umgeben-
den Strukturen, vor allem mit und fiir den
Stadtteil Frauenland konnen Synergieeffek-
te durch eine gemeinsame Nutzung und
damit Starkung der Infrastruktur erreicht
werden.

Die auf dem zukunftigen Erweiterungsge-
lande der Universitat befindliche ,day nur-
sery” soll weiterhin firr Zwecke der vielfalti-
gen Kinderbetreuung genutzt werden.

Insgesamt werden fiir die zukinftige
Bewohneranzahl mindestens folgende
Raumlichkeiten fir die Kinderbetreuung
bendétigt:

> eine Gruppe fiir Kinderkrippe
> zwel Gruppen fiir Kindergartenkinder
> sowie eine Hortgruppe fur Schulkinder

Aufgrund der Zentralitdt und des Rauman-
gebots der ,day nursery” kann diese Einrich-
tung die erforderlichen genannten Angebo-
te aufnehmen. Angedacht ist eine gemein-
same Nutzung seitens der Universitat, dem
Studentenwerk und der Stadt. Die bereits
bestehende enge Kooperation zwischen der
Stadt Wirzburg und dem Familienservice
der Universitét (Ferien- und Betreuungspro-
gramme) soll hier weitergefiihrt werden.

Zudem ist die Einrichtung eines Jugend-
zentrums und einer Einrichtung fir Senio-
reri/Seniorenhilfe vorzusehen und auf stad-
tebaulicher Ebene nachzuweisen.

Der Grundschulbedarf des Leighton_Areals
kann in der benachbarten Manchberg-
Volksschule Wirzburg nachgewiesen wer-
den, welche noch Kapazitaten frei hat. Diese
befindet sich in unmittelbarer Nahe (ca. 500
m) zum ehemaligen Westtor und muss iiber
attraktive und getrennt von den Strafen des
MIV laufende Fufi- und Radwegeverbindun-
gen attraktiv und sicher an das neue Leigh-
ton_Areal angeschlossen werden.

Die Méglichkeit zur Umsetzung einer ein-
bis zweiziigigen Grundschule als Ganztags-
schule zur gegebenen Zeit und bei nachge-
wiesenem Bedarf sollte dennoch als Vorhal-
tefliche in den Wettbewerbsbeitragen
Berticksichtipung finden.

Weiterhin sind Angebote fur Kunstler, sozio-
kulturelle Projekte, Experimente - auch im
Hinblick auf Zwischennutzungen - denkbar.

Die vorhandenen Sportfelder aufierhalb der
Flache fiir die Universitatserweiterung auf
dem Leighton_Areal (Leichtathletikbahn,
Football-Feld, mehrere Baseballfelder sowie
die Sporthallen) konnen entwurfsabhingig
in ein Gesamtkonzept einbezogen werden,
Ortliche Vereine haben Bedarf fur die Nut-
zung der Sporthalle sowie fiir die in sehr
gutem Zustand vorhandene Leichtathletik-
bahn signalisiert.

Wohnungsbezogene dezentrale offentliche
Grunflachen fiir vielfaltipe Nutzungsmog-
lichkeiten wie z B. Spiel- und Bolzplatze,
Freizeit- und Erholungsangebote, nachbar-
schaftsbezogene ,Westentaschenparks” sind
vorzusehen. In den Griinbereichen sollen
offene Sportfelder fur die Allgemeinheit
integriert werden.



Dementsprechend sind stddtebaulich-land-
schaftsplanerische Strategien und Struktu-
ren zu entwickeln, die das Zusammenwach-
sen der Bereiche fordem. Ein Schwerpunkt
hierbei wird in der Uberwindung der Strafie
Am Galgenberg liegen. Die vorhandenen
Stellpldtze des Universitats-Campus ,Am
Hubland”, die zur Strafie Am Galgenberg
hin liegen, stehen fiir die Phase 3 zur Dispo-
sition, sind aber vollumfanglich wieder
nachzuweisen.

Freiraumkonzept

Der Ausgestaltung der Freirdume kommt
eine besondere Bedeutung zu. Ein direkter
Zusammenschluss der beiden Campusteile,
eine Vernetzung mit der Umgebung und
dem Leighton Areal sowie eine Verbindung
der vorhandenen und neu zu gestaltenden
Griinbereiche wird erwartet. Der Freiraum
als pragende Grundstruktur mit Zonen
unterschiedlicher Offentlichkeit und ver-
schiedener Funktionalitét soll den Charakter
des Ortes in einermn Mafle prigen, welches
eine langfristige heterogene Befullung der
Baufelder erlaubt.

Individualverkehr und Tiefgaragen

Es wird erwartet, dass der neue Campusteil
bzw. die Universitatserweiterung chne
motorisierten Individualverkehr im Innen-
bereich auskommt. Tiefgaragenkonzeptio-
nen sind aus wirtschaftlichen Griinden
nicht realisierungsfihig. Dementsprechend
ist ein Verkehrskonzept zur Erschlieffung
des Campus mit entsprechenden Stellplatz-
flachen zu erstellen.

Eine Andienung zur Ver- und Entsorgung
der Bausteine ist sicherzustellen. Die erfor-
derlichen Stellplatzflichen sind fir jede
Phase nachzuweisen,

Sonstige Erschliefung

Die zukiinftige Erschlieffung durch eine
Straflenbahntrasse ist zu beriicksichtigen. Es
wird erwartet, dass Fufd- und Radverkehr
barrierefrei ausgebildet werden.

04.01.03 Forschung- und Entwicklung,
Dienstleistung und Gewerbe

Vor dem Hintergrund des Ziels eines neuen,
vernetzten Stadtquartiers der kurzen Wege
sollen auch zukunftsfahige Arbeitsplitze
entstehern. Diese konnen gerade im Bereich
von nichtstérendem Gewerbe bzw. Dienst-
leistung im Sinne eines innovativen Wis-
sensstandortes von der unmittelbaren Nahe
zur Universitat entstehen, profitieren und
Synergieeffekte erzielen.

In direkter Nachbarschaft zur Universitats-
erweiterung sollen Baufelder vorgesehen
werden, auf denen sich zukunftsfahige For-
schungseinrichtungen, Ausgriindungen aus
der Universitat, Griinderzentren, Dienstleis-
ter und innovatives Gewerbe sowie
Tagungsmdglichkeiten anlagern kénnen
und sich mit dem neuen Stadtquartier des
Leighton_Areals unmittelbar vernetzen.

Fur dieses noch nicht konkreter zu bezif-
fernde Programm sind entsprechende Ange-
bote vorzusehen, auf denen entsprechend
der Nachfrage flexibel und angepasst, suk-
zessive Gebdude entstehen kénnen.

Es muss eine starke und robuste Grund-
struktur entstehen, die das langerfristige
Auffiillen mit kleineren (300-500 gm
HNF/Hauptnutzflichen, z.B. fiir Existenz-
grunder/ junge Unternehmen) und grofie-
ren baulichen Strukturen (2.500-4.000 gm
HNF/Hauptnutzflichen, beispielsweise fur
universitatsnahe Forschungseinrichtungen)
in verschiedenen Bauabschnitten ermog-
licht und die das sukzessive Wachsen in
unterschiedlich groffen Einheiten moglich
macht.

Damit kénnen neben dem Programm in
Phasen zur Erweiterung des Universitéts-
Campus ,Am Hubland" weitere, zusammen-
hingende Teilabschnitte, die zum Teil in
raumlicher Nahe, auch verschrankt mit dem
neuen Universitats-Campus konzipiert wer-
den konnen, entstehen.

Als Verkniipfungs- bzw. Verzahnungsele-
ment des neuen Stadtteils zum neuen Uni-
versitdts-Campus und zur Nutzung von
Synergien soll u.a ein Tagungshotel vorgese-
hen werden. Diese Einrichtung kann
schwerpunktmaéfiig von der Universitit und
einer Fortbildungseinrichtung genutzt wer-
den, jedoch auch fiir weitere Kunden offen
sein. Angestrebt ist ein Seminar- und Giste-
haus im 2-3 Sterne-Bereich. Die Kapazitat
soll sich in der Grofienordnung von 70 Zim-
mern und Seminargrifie von ca. 200 Teil-
nehmern bewegen.

Es sind insgesamt mindestens 10 ha Flichen
fiir gewerbliche Nutzungen auf dem Leigh-
ton_Areal vorzusehen. Ein Teil davon ist im
Sinne des beschriebenen anzustrebenden
Wissensstandortes im Verbund mit der Uni-
versitit zwingend in unmittelbarer Nahe zu
den Erweiterungsflachen von bis zu 39 ha
der Universitat vorzusehen. Ein Teil kann
auch als eigenstdndiges Gewerbegebiet an
geeigneter Stelle konzipiert werden.
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Phase 2

In Phase 2 nach 2011 sollen zusatzlich zu den
10.000 gm HNF der Phase 1 weitere 25.000
gm Hauptnutzfliche/HNF zu einer Versteti-
gung der baulichen Struktur und zu einer
WVernetzung unter den Disziplinen fithren.
Der in Phase 1 begonnene Ausbau der
Mathematik und der Geisteswissenschaf-
ten, soll hier mit einer dazugehorigen Teil-
bibliothek weitergefiihrt werden. Weitere
Bausteine kommen hinzu. Neue Bausteine
der Phase 2 (als Orientierungswert fiir die
bendétigte Bruttogrundrissfliche BGF dient:
Hauptrnutzflache HNF x 2,0 = BGF) sind in
der Tabelle dargestellt.

Diese Bausteine sind in geeigneter Weise
den in Phase 1 angelegten Nutzungsclustern
zuzuordnen, die Programmierung der Bau-
felder verfestigt sich. Ob in weiteren
Bestandsgebduden oder Neubauten ist frei-
gestellt. Die Neubauten der Phase 2 sind in
jedem Fall in Phase 3 zu erhalten.

Phase 3,,Die Vision* - Campus der Zukunft
Die Phase 3 beschreibt die Vision iiber die
kommenden Jahrzehnte. Langfristig sollen
die auf den Stadtraum verstreuten Einrich-
tungen auf dem ,Campus der Zukunft”
zusammengefithrt werden. Die Keimzellen
der Universitat, die alte und die neue Uni-
wersitat sollen jedoch in der Stadt erhalten
bleiben. Die in Phase 1 und 2 umgenutzten
Bestandsgebaude stehen zur Disposition.
Neubauten der Phase 2 sind zu erhalter.
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Bausteine der Phase 2 - Beschreibung HNF
1. Teilbibliothek fir die Mathematik 1.200 gIm
2. Lehrstuhlbau Chemie 700 gm
3. Naturwissenschaftliches Didaktikzentrum 1.000 qm
4. Labor-Flachen fiir Naturwissenschaften 1500 gm
5. Interdisziplindres Zentrum flir Verkehrswissenschaften 1.000 gm
6. Geisteswissenschaftliches Zentrum 4.000 gm
7. Teilbibliothek fir das geisteswissenschaftliche Zentrum 4.500 gm
8. Musikdidaktik 800 gm
9. International Graduate School 600 gm
10. Sprachenzentrum 400 qIm
11. Rechenzentrum 1.000 gIm
12. Teile der Zentralverwaltung 1.000 qm
13. Universitatsbibliothek 5.500 gIm
14. Universitdtsarchiv 500 qIm
15. Studentische DV-Arbeitsplatze 1.200 gm

Bausteine der Phase 3 - Beschreibung HNF
1. Wirtschaftswissenschaftliches Zentrum 12.000 gm
2. Ausbau geisteswissenschaftliches Zentrum 35.000 qm
3. Musikwissenschaftliches Zentrum 3.000 gm
4. Naturwissenschaftliches Theoretikum 13.000 gm
5. Theologikum 5.000 gIm
6. Mensa 7.000 gm
7. Service Point 4.000 gIm
8. Fakultitstbergreifende Entwicklungsflachen 30.000 gm

Die Universitat erwartet iiber die drei
beschriebenen Phasen einen in Baufeldern
festgelegten Masterplan, der es ermoglicht,
Stiick fiir Stiick, an der Zukunft der Julius-
Maximilians-Universitat zu bauen.

Die folgenden Anforderungen sind in allen
drei Phasen zu bertucksichtigen:

Vernetzung mit dem neuen Stadtquartier
Die Universitdat erwartet einen lebendigen
Campus als Teil des Leighton_Areals, der
zum Einen durch die Struktur in sich gefér-
dert wird, zum Anderen aber auch iiber die
Interaktion mit der urmgebenden Stadt. Es
wird erwartet, dass der Campus eine gewis-
se Geschlossenheit in sich besitzt, aber sich
trotzdem zumindest in den Grenzbereichen
mit dem neuen Stadtquartier auf dem
Leighton_Areal verschrinkt und erginzt,
um Synergieeffekte der Versorgung, Zentra-
litit und Lebendigkeit zu erreichen. Denkbar
ist z.B. iber das Verkniipfen von dhnlichen
Nutzungen einen ineinander greifenden
Verschrankungsbereich zwischen Stadt-
quartier und Campus zu erméglichen. Dies
betrifft z.B. auch die Vernetzung von Weohn-
nutzungen fiir Dozenten und Géste an
andere Wohnformen (studentisches Woh-
nen, Wohnen allgemein), kleinere Geschifte,
Gastronomie, Kultureinrichtungen etc..

Zusammenwachsen mit dem bestehenden
Universitdts-Campus ,,Am Hubland"
Auflange Sicht ist es das Ziel einen Campus
zu erhalten, nicht zwei getrennte parallel
existierende Bereiche,



Niedrigenergiehduser und Passivhiuser sol-
len im Sinne einer energieeffizienten Stadt-
planung ermdglicht werdern. Es sollen auch

experimentelle und innovative zukunftsfa-

hige Wohnformen angeboten werden.

Fiir die notwendige soziale Infrastruktur
rund um das Wohnbauprogramm ist Sorge
zu tragen: Die Kindertagesstatte/Day Nurse-
ry sowie soziokulturelle Angebote und Ein-
richtungen fur alle Bevolkerungsgruppen
miissen zentral und gut erreichbar sein. Fiir
die positive Entwicklung des gesamten
Stadtteils ist eine mit dem Wohrnungsbau
zeitgleiche Entwicklung der sozialen Infra-
struktur erforderlich. Familienfreundlichkeit
als entscheidender Standortfaktor ist
wesentliches Ziel der Wohnungsbauent-
wicklung.

Die Wohnbebauung soll in Bauabschnitten
realisiert werden. Empfohlen wird fir das
Leighton_Areal die Realisierung von Einhei-
ten in tiberschaubaren Bauabschnitten mit
jeweils etwa 100 bis 250 Wohneinheiten.
Innerhalb der einzelnen Wohnbaufelder sol-
len die verschiedenen Formen verdichteten
Eigenheimbaus mit Geschosswohnungsbau
in einen raumlichen und stadtebaulichen
Zusammenhang gebracht und damit eine
gemischte Bevolkerungs- und Sozialstruktur
erreicht werden. Den Wohnbereichen sind
dezentrale 6ffentliche Grinflichen zuzuord-
nen.

Es ist ein gestaffeltes Angebot fiir Studen-
tenwohnen, hier: ca. 400 bis 600 Studieren-
de im Zusammenhang mit den erwarteten

neuen Studienplatzen zu schaffen. In einer
Phase 1 (bis 2011) sind ca. 250 bis 300 Wohn-
heimplatze in Bestandsgebiduden in raumli-
cher Ndhe zum Undiversitdts-Campus vorzu-
sehen, Fir eine Phase 2 (ab 20m1) sollen lan-
gerfristig bis zu 300 weitere Wohnheimplat-
ze durch einen Neubau oder die Generalsa-
nierung von Bestandsgebduden auf dem
Leighton Areal ebenfalls in rdumlicher
Nihe zum bestehenden Universitits-Cam-
pus geschaffen werden.

04.01.02 Universititserweiterung:
n»Campus der Zukunft*

Der Freistaat Bayern beabsichtigt eine bis zu
3g ha grofie Teilfliche des Leighton_Areal
zu erwerben. Aus dem weitreichenden Zent-
ralisierungsgedanken der Julius-Maximili-
ans-Universitat lassen sich auf dieser Fliche
drei Entwicklungsphasen mit den zugehori-
gen Bausteinen definieren. Phase 1 und
Phase 2 sind heute schon politischer Wille,
Phase 3 eine langfristige Perspektive als ,Vi-
sion”. Im naheren Umfeld der fir die Phase 1
zu erhaltenden Gebdude bestehen, diese
eingeschlossen, insgesamt 42 Bauten: Drei
Schulen (,elementary school”, ,high school”
und ,middle school”), eine Kindertagesstat-
te/ein Kindergarten (,day nursery”) und
zahlreiche Ein- und Mehrfamilienwohnhau-
ser. Diese kénnen aufgrund ihrer Grundriss-
strukturen in 7 unterschiedliche Gebaudety-
pen eingeteilt werden.

Phase 1 (Vorgabe)

In der Phase 1 werden bereits bis 2011 Fakten
geschaffen. Der Umbau von 7 Wohngebéau-
den und zwei Schulgebiduden zu Lehrstuhl-

Sprachenzentrum
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bauten mit kleinen Seminareinheiten gibt
kiinftige Baufelder vor und ist auf Grund
der bereits fortgeschrittenen Planung unbe-
dingt in den Wettbewerbsentwiirfen nach-
zuweisen, hier: naturwissenschaftliches
Theoretikum im Suden und die Geisteswis-
senschaften im Norden und Osten. In dieser
ersten Ausbaustufe werden 10.000 gm HNF
fur die universitare Nutzung (chne Kita /
Jday nursery”) umgebaut.
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Philosophic

Diese Gebdude sind zu erhalten und mit den
entsprechenden, vorgegebenen Funktionen
zu belegen. (Hinweis; Weitere 12.000 gqm
HNF im Bestand werden einer Interimsnut-
zung zugefuhrt und spéter durch Phase 2
ersetzt. Dies ist im Wettbewerb nicht zu
beriicksichtigen.)
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04 Programm und Hinweise

04.01 Stadtebau

Insgesamt umfasst das zu bearbeitende
Wettbewerbsgebiet 134,5 ha Bruttobauland.
Als Programm werden folgende Flachen/
Wohneinheiten als Orientierungswerte vor-
gegeben, welche nun entwurfsabhingig
umgesetzt werden missen:

Entstehen seollen ca. 1.800 Wohneinheiten.
Dazu sind ausreichend Flichen (ca. 5 ha) fiir
zentrale Nutzungen und Gemeinbedarfsein-
richtungen sowie mindestens 10 ha Flachen
fiir hochwertige Arbeitsplatzangebote (For-
schung und Entwicklung, Dienstleistung
und Gewerbe) vorzusehen, die vor allem
entsprechende Synergien zur benachbarten
Universitat nutzen konnen.

Die Universitat soll sich auf bis zu 39 ha
(zum Kauf beabsichtigte Flache durch den
Freistaat Bayern) erweitern.

Fur die Ausrichtung einer Landesgarten-
schau 2016/2018 sind ca. 15-20 ha geeignete
in Zusammenhang stehende 6ffentliche
Grin- und Freiflichen (Zentralbereich ca. 15
ha) zu konzipieren. Dariber hinaus sind aus-
reichende weitere Griin- und Freiflichen
vorzusehen.

Zudem gibt es jeweils folgende weiterge-

hende Hinweise und Programmbeschrei-
bungen:

3o

04.01.01 Wohnungsbau

Auf der Grundlage der fiir die Stadt Wiirz-
burg 2008 erstellten Wohnungsmarktanaly-
se (BulwienGesa AG Miinchen) wird fiir die
Gesamtstadt eine steigende Nachfrage nach
Wohnungen prognostiziert u.a. durch die
Impulse des geplanten Ausbaus der Univer-
sitdt mit einer wachsenden Anzahl an
Beschaftigten und Wanderungsgewinnen
v.a. durch Studenten. Zugleich wird eine
anhaltende Abwanderung von Familien mit
Kindern und einkommensstarker Bevolke-
rungsgruppen in das Umland beobachtet,
Dem soll durch ein entsprechendes Angebot
an Wohnraum begegnet werden.

Die derzeitige Wohnungsnachfrage bewegt
sich im durchschnittlichen Preissegment.
Um jedoch auch neue Zielgruppen zu bin-
den, sollte beim Wohnungsneubau verstarkt
auf hoherwertige Qualitat gesetzt werden.
Notwendige Ausstattungskriterien werden
zunehmend Energieeffizienz, flexible
Grundrisse und innovative Architektur.

Angestrebt fiir die zukiinftige Bevélkerung
ist ein sozialer Mix mit Focus auf junge
Familien, berufstatige Paare ohne bzw. mit
schon selbstandigen Kindern mit durch-
schnittlichen bis iiberdurchschnittlichen
Einkommen und ein Generationenmix mit
altengerechten Wohnungen,

Das Leighton Areal wird als gute Wehnlage
mit sehr guten Vermarktungschancen ein-
geschatzt.

Seitens der Stadt Wiirzburg wird der Stand-
ort in der Gesamtstadtentwicklung als vor-
rangig zu entwickelnder Wohnstandort ein-

gestuft.

Wichtiger auszubauender Standortvorteil
entsprechend dem Trend ,zurlick in die
Stadt” ist Urbanitit, um sich von dem Ange-
bot der Randgemeinden deutlich positiv
absetzen zu kdnnen. Die Schaffung eines
stddtischen Lebensgefithls mit dazugehori-
gen Baustrukturen und Bauformen und sehr
guter Versorgung mit der notwendigen
Infrastruktur steht im Vordergrund. Auf
dem Leighton Areal soll ein gemischtes und
vielfdltiges Wohnquartier mit Nahversor-
gung, haushaltsnahen Dienstleistungen,
sozialer Infrastruktur, Gastronomie, guter
OPNV-Anbindung und belebten Platzen ent-
stehen,

Durch vielfaltige Produkttypen und ver-
schiedene Wohnkonzepte soll eine breite
Zielgruppenansprache erfolgen, die der
heterogener werdenden Nachfrage auf-
grund der Entwicklung der Alters- und Ein-
kommensstrukturen und Ausdifferenzie-
rung der Lebensstile Rechnung tragt.

Dies ist zum einen eine verdichtete Eigen-
heimbauweise in Form von Doppelhdusern,
Familienhéuser in Reihe oder Gruppen aber
gleichermafien auch Mehrfamilienhuser in
Form wvon Stadtvillen, Haus-in Haus Konzep-
ten, oder hochwertigem Geschosswoh-
rungsbau z.B. auch fur Betreutes Wohnen
(@ 3-4 Geschosse).

Soziale Wohnungsbauanteile sollten
Bestandteil des geplanten Wohnungsmix
sein und sensibel eingestreut werden, um
Monostrukturen zu vermeiden. Diese mus-
sen sich nicht zwangslaufig von Hausfor-
men des ,freien” Marktes unterscheiden.

Das Wohnungsbauprogramm (bezogen auf
auszuweisende Netto-Wohnbaulandanteile
im Wettbewerbsgebiet) setzt sich wie folgt
zusammen, die angegebenen Daten sind als
Orientierungswerte zu verstehen:

Wohnraum fur ca. 4100 - 4.600 Einwoh-
ner/innen, ca. 1.800 Wohneinheiten:

ca. 60% Geschosswohnungsbau (Mehrfami-
lienhauser, Stadtvillen, Betreutes Wohnen,
etc) sowie ca. 40% Eigenheime (Reihenhau-
ser, Doppelhduser, Hausgruppen, etc.)

Es ist eine flaichensparende, kompakte Bau-
wreise und mafivolle Verdichtung anzustre-
ben (Orientierung Dichtewerte: ® GFZ o,6-
1,0).

Programm ist ein vielfdltiges Wohnungsan-
gebot fiir verschiedene Zielgruppen: Ziel ist
die Realisierung verschiedener Wohnungs-
markt-Preissegmente, so auch im Rahmen
des geforderten Wohnungsbaus als auch im
qualitativ hochwertigen Bereich. Eine wich-
tige Zielgruppe stellen dabei auch die
zuktinftigen Beschaftigten der Universitat
dar. Im Sinne einer kleinteiligen Nutzungs-
mischung und der Integration von Wohnen
und Arbeiten sollten die gewahlten Wohn-
formen zumindest in Teilbereichen fir
erginzende Nutzungen (z.B. Praxen und
kleine Biiroeinheiten) geeignet sein.



Zur Deckung des zukunftigen Energiebe-
darfs des Gebietes wird die Nutzung von
Fernwiarme aus energieeffizienter Kraft-
Wirme-Kopplung ein wesentlicher Baustein
sein. Zunehmend sollen verstarkt erneuer-
bare Energietrager zur Erzeugung der Nut-
zenergie einbezogen werden.

Bereits zum Ideenwettbewerb soll in den
stidtebaulichen Losungen berticksichtigt
werden, dass der zuklinftige Heizwarmebe-
darf durch optimale Voraussetzungen zur
passiven Sonnenenergienutzung und zur
aktiven Sonnenenergienutzung durch Solar-
thermie minimiert wird {Ausrichtung der

Gebdudekorper und Vermeidung von Ver-
schattungen). Die Entwicklung des Leigh-
ton_Areals soll neue Wege zur aktiven Nut-
zung der erneuerbaren Energien fiir die
COz-freie Stromerzeugung aufzeigen, z.B.
Solarenergie, Biomasse (in Kraft-Warme-
Kopplung) und Windenergie (mit Mini-
Windkraftanlagen). Dabei sind insbesonde-
re Konzepte von Interesse, die Aspekte einer
stadtebaulichen und funktionalen Integrati-
on mit den Erfordernissen einer verbesser-
ten Energieeffizienz verbinden.

Damit konnen vorbildlich modellhaft die
Aspekte einer energieeffizienten Bauweise,
CO2 freien und gebdudeintegrierten Strom-
produktion, sowie eine COz minimale und
wirtschaftliche Deckung des Wirme- und
Kahlungsbedarf kombiniert werden. Auf
stadtebaulicher Entwurfsebene sind rele-

vant:

» Kompakte Siedlungs- und Baustrukturen
sowie kompakte Gebdudehiillen

> Schaffung gilinstiger Voraussetzungen

zur Nutzung passiver Solarenergie, Solar-

thermie und Photovoltaik (Ausrichtung
der Gebdudekdrper und Vermeidung von
Verschattungen)

> Die Hiuser sollten Passivhausenergie-
standard (bzw. zumindest Niedrigener-
giehausstandard) erreichen

> Plus-Energiehduser sollten modellhaft
einbezogen werden

» Gebaude- und funktionsintegrierte Pho-
tovoltaiksysteme zur CO2 freien Strom-
produktion (Nutzung der Systeme fur
Fassade, Dach oder Verschattung)

Auf die besondere gesamtstadtische Bedeu-

tung der gelandeklimatologischen Funktio-
nen des Leighton Areals wird hingewiesen.
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03.04 Gute Erreichbarkeit fiir alle
Verkehrsarten vorbereiten - Verkehrswende
mitdenken

03.04.01 Stadtvertrigliche ErschlieBung fiir
den motorisierten Individualverkehr

Fiir die duflere Erschlieffung des Leigh-
ton_Areals sind keine weiteren Strafiener-
gianzungen geplant und notwendig, annah-
rend alle Strafen sind leistungsfihig. Die
favorisierte Erschlieffungsvariante fur das
Leighton Areal zeigt folgende Anbindung
auf:

Die Haupterschlieffungsfunktion wird wei-
terhin durch die Strafie Am Galgenberg und
die Kitzinger Strafie ibernommen. Der 2-
spurige Ausbaustandard als leistungsfahige
und stadtvertrigliche Strale sollte beibehal-
ten werden, auch um die Barrierewirkung
zwischen dem Universitats-Campus und
dessen Erweiterung auf dem Leighton_Areal
nicht zu erthohen.

Als innere Erschlieffungsstrafie des Leigh-
ton_Areals kann die Rottendorfer Strafie
weiterhin genutzt werden. Voraussetzung
ist jedoch ein eingeschrankter, nicht durch-
gangiger Ausbau, um den direkten Durch-
gangsverkehr quer durch das Leighton Are-
al zu verhindern.

Teil der Aufgabenstellung sind auch prinzi-
pielle Losungsansitze zum Umgang mit
dem ruhenden Verkehr je nach Nutzungs-
baustein.
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03.04.02 Ausbau des &ffentlichen
Personennahverkehrs mit neuer
StraBenbahn

Schon seit Jahrzehnten gibt es Planungs-
uberlegungen, den Stadtteil Frauenland und
das Hubland mit einer neuen Strafienbahn
zu erschlieffen und somit optimal an die
Innenstadt anzubinden. Ein attraktiver Aus-
bau von Strafienbahn und Radverkehrswe-
gen kann den motorisierten Individualver-
kehr im Gebiet reduzieren, Ziel ist die Stei-
gerung des Modal 5plit zugunsten des
affentlichen Nahverkehrs auf 40 %.

Die Entwicklung des Leighton Areals fir
zahlreiche Wohnungen und universitire
Nutzungen wird die Verkehrsnachfrage im
OPNV nachhaltig noch weiter stark erho-
hen. Eine solche hohe Verkehrsnachfrage
kann durch die bestehenden Omnibuslinien
nicht mehr in effizienter Weise abgewickelt
werden.

Teil der zukiinftigen Verkehrsplanung ist
daher eine Filhrung einer neuen Stralen-
bahnlinie von der Innenstadt durch das
Frauenland bis zur Maurmeierstrafie.

WVom Ausgangspunkt im Bereich der Maur-
meierstrafie soll die Straffenbahn dann zur
Erschlieffung des Universitats-Campus und
des neuen Stadtquartiers auf das Leigh-
ton_Areal weitergefithrt werden. Aus stdd-
tebaulicher Sicht sollte eine geschickte und
effiziente Fithrung der Straffenbahn die
Bereiche mit zentralen Nutzungen und Ver-
dichtungen im Entwicklungsgebiet des
Leighton Areals erreichen und mit einer

Park+Ride Anlage im dstlichen Randbereich
des Areals, in Nihe der Gemeinde Gerbrunn
einen attraktiven Umsteigepunkt auf dieses
Verkehrsmittel bereitstellen.

03.04.03 FuB- und Radwege als
Verbindungsadern zum Umfeld

Die Neuplanungen sollten eine deutlich
hthere Akzeptanz des Fahrrades als Trans-
portmittel fordern. Teil der Aufgabenstel-
lung im Zusammanhang mit einem hochat-
traktiven Gefiige neuer offentlicher Réume
ist die Bereitstellung eines funktionsgerech-
ten Fahrradnetzes - sowohl innerhalb des
neuen Stadtteils mit hdufigen Ankniip-
fungsstellen zum Frauenland, insbesondere
zur benachbarten Monchbergschule als
auch zur Innenstadt. Ebenso muss das
Wegenetz auch im radverkehrsrelevanten
Grunbereich mit Anschluss zur Landschaft,
zur Nachbargemeinde Gerbrunn und iiber
die Kitzinger Strafie Richtung Lengfeld und
Rottendorf deutlich herausgearbeitet wer-
den.

03.05 Realisierung in Phasen, Flexibilitat
und erste Initialbausteine ermdaglichen

Vor dem Hintergrund der notwendigen
langfristigen Tragfahigkeit der Entwicklung
muss das stddtebauliche Konzept unabhin-
gig voneinander zu realisierende Bauab-
schnitte fiir das Leighton Areal und in sich
abgeschlossener Erschliefungsabschnitte
mit einer robusten und flexiblen Grund-
struktur ausweisen. Keinesfalls darf in
einem ersten Bauabschnitt ein Torso entste-
hen.

Aufgabe ist eine eindeutige Konfiguration,
die Baustufen ermdglicht, die in sich
geschlossen eine hohe stadtebauliche Quali-
tét, Funktionalitit und Identitat bieten.

Die Entwicklung des Baustufenkonzeptes
sollte auch mit einem stufenweise umzuset-
zenden Konzept des offentlichen Raumes
mit hoher Aufenthaltsqualitét fiir die Nut-
zer und Besucher einhergehen. Bestandteil
dieser Aufgabenstellung kann auch sein,
Grunraume und Parks bereits vorbereitend
zu definieren und anlegen zu kénnen. Die
Entwicklungsphasen und Realisierungsstu-
fen zur Universitatserweiterung auf dem
Leighton_Areal als Teil der Aufgabe zur
Neustrukturierung sind zwingend in der
Darstellung der Entwicklungsstufen mit zu
berucksichtigen.

03.06 Beitrdge zur Energieeffizienz und
zum Ressourcenschutz als zeitgemiBe
Anforderung integrieren

Flir das Leighton_Areal sollen innovative
und wegweisende Losungen gefunden wer-
den, die auf dem Wege eines energieeffizi-
enten Stadtebaus und einer flaichen- und
energiesparenden Bauweise eine nachhalti-
ge Wohn- und Baustrultur erreichen. Dabei
ist auf eine bestmégliche Verkniipfung der
neuen Bebauung mit dem umgebenden
Stadtgefuge Wert zu legen. Durch Minimie-
rung von Versiegelung ist positiv auf das
Kleinklima hinzuwirken.



Dabei ist besonders wichtig, dass die stidte-
bauliche und atmosphir e Qualitat des
Campus auf dem Leighton_Areal nicht erst
durch Realisierung des Gesamtkonzepts ent-
steht, sondern zeitnah, bereits in den ersten
Phasen der Kasernencharakter aufgebro-
chen wird und ein attraktiver Hochschul-
campus entsteht.

Erwartet werden Aussagen zu den mogli-
chen Realisierungsstufen Phase 2 und 3 und
einem Zwischenstand, ggf. auch weiterer
Zwischenstéande.

Lage des Uni-Campus ,,Am Hubland* mit
nachrichtlicher Darstellung der zum Kauf
beabsichtigten bis zu 39 ha groen
Erweiterungsfliche der Universitit

: ! *‘._.
. Zum I(auf beabsmhtlgte -

= Erweiterungsflache
der__U_niversit_h't

Gememde
T Gerbrunn




03.03 Campus der Zukunft:
Universititserweiterung als einmalige
Chance verstehen

Aus gesamtstidtischer Sicht haben der Aus-
bau und die Starkung der Universitat Wiirz-
burg als bedeutender Arbeitgeber und Wirt-
schaftsfaktor oberste Prioritat.

Kurzfristiger Ausbau

Im Rahmen der vom Freistaat Bayern
beschlossenen Ausbauplanung der bayeri-
schen Hochschulen wird die Universitat
Wiurzburg bis zum Jahr 2011 weitere Studi-
enpldtze fur 1.095 Studienanfanger schaf-
fen.

Das bedeutet einen weiteren Zuwachs um
insgesamt ca. 4.000 Studierende. Zusétzlich
wird der doppelte Abiturjahrgang mit etwa
2.000 bis 3.000 Studierenden zeitlich befris-
tet in den Jahren 2011 bis 2016 hinzukom-
men.

Langfristiger Ausbau

p»Campus der Zukunft*

Seit Jahrzehnten wird sowohl von Seiten
des Wissenschaftsministeriurms wie auch
wvon Seiten der Universitat Wirzburg die
Realisierung eines Campus-Konzeptes
gewtlinscht, umn die inter- und intrafakultati-
we wissenschaftliche Kooperation zu erleich-
tern und grofftmogliche Synergieeffekte zu
erzielen.

Wihrend dies fiir die Medizinische Fakultat
in einem eigenen Medizin-Campus in
Grombiihl bereits verfolgt wird, sollen im
Rahmen des nun durch Konversion des
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Leighton_Areals verwirklichbaren Campus-
Konzeptes inhaltlich zusammengehorende,
aber raumlich noch getrennte Bereiche ver-
eint werden. Der gewiinschte ,Campus der
Zukunft”, eine Symbiose aus dem bestehen-
den Universitats-Campus ,Am Hubland”
und einer ca. 39 ha umfassenden Erweite-
rung der Universitat auf dem Leighton_Are-
al, soll dariber hinaus wissenschaftliches
Arbeiten, Wohnen und Leben in einer
deutschlandweit einzigartigen Weise verei-
nern.

Den Prognosen nach wird ab 2010/11 bis
2020 die Studentenzahl an der Universitat
Wirzburg auf einen stabilen Stand von
24.000 — 25.000 Studenten wachsen,

Bis zu dem doppelten Abiturjahrgang wird
es zwingend notwendig, kurzfristig umnut-
zungsfihige Gebdude auf dem Leigh-
ton_Areal zu nutzen (1. Phase). Darauf auf-
bauend soll in einer 2. Phase und in einer

3. Phase (langfristige Vision) auf anschlie-
flenden geeigneten Flichen von bis zu 39 ha
im Zusammenschlufi mit dem Campus Am
Hubland ein neuer Universitatsstandort
entwickelt werden - der ,Campus der
Zukunft”.

Im Rahmen des Ideenwettbewerbs ist daher
als zentraler Aufgabenbestandteil und unter
Beachtung der Phase 1 einer baulichen
Umnutzung von Bestandsgebauden eine
langfristige Entwicklungsperspeltive aufzu-
zeigen.

Fiir den Bereich von bis zu 39 ha des Leigh-
ton_Areals - dessen rdumliche Abgrenzung
die derzeitigen Erwerbsabsichten des Frei-
staates Bayern zum Ausdruck bringt - ist
dabei vorrangig auch ein geeigneter raumli-
cher Bezug zum bestehenden Campus ,Am
Hubland” herzustellen. Hier soll ein , leben-
diger Campus” entstehen, auf dem Studen-
ten, Beschiftigte und Tagungsgiste ein
eigenstéandiges universitares Leben entfal-
ten kénnen.

Die zukiinftige Nutzungsqualitdt des neu
entstehenden Universitats-Campus wird
entscheidend tiber die gelungene Vernet-
zung im stadtebaulich-landschaftsplane-
risch zu gestaltenden Verbindungsraum der
beiden Teilbereiche geprigt werden. Wie
dabei die Barriere der Strafse Am Galgen-
berg komfortabel iberwunden werden
kann, um eine moglichst hochattraktive Ver-
bindung flir Fuftgidnger- und Radfahrer zum
bestehenden Universitits-Campus ,Am
Hubland” herzustellen und die beiden Berei-
che zu Einem zusammenwachsen zu lassen,
ist eine der zentralen Aufgabenstellungen
des Wettbewerbs.

Die Universitiat benotigt fur ihre weitere
Entwicklung im Wettbewerbsgebiet Aussa-
gen, wie die genannten, zum Teil bereits
sehr konkreten Phasen innerhalb eines lan-
gerfristigen Realisierungshorizonts integ-
riert werden konnen.

Hierbei muss auch genug Freiraum gelassen
werden, um auf nicht absehbare zusatzliche
bauliche Entwicklungen zu reagieren. Gefor-
dert ist eine in sich aufbauende Entwick-
lungsperspektive, welche auch auf dem Weg
zur Realisierung bereits funktioniert (Mas-
terplan).

Ziel ist ein lebendiger Campus als Teil des
Leighton_Areals, der auch abends noch fre-
quentiert wird und in aktiver Beziehung
zum umgebenden Stadtteil und zum beste-
henden Campus steht. Die stddtebaulich-
landschaftsplanerischen Ideen miissen die
harmonische Integration und stadtrdumli-
che Verzahnung der ca. 3g ha umfassenden
Erweiterungsflache der Universitat mit dem
gesamten Leighton Areal aufzeigen.

Das Formulieren von Spielregeln (zB. in
Form von méglichen Baufeldern) und Ent-
wicklungsstrategien wird im Rahmen der
Aufgabenbewaltigung erwartet, um die Ent-
wicklungen der ndchsten Jahrzehnte bau-
lich in einem gefassten Rahmen auffangen
zu kénnen. Es muss eine starke und robuste
Grundstruktur entstehen, die das langerfris-
tige Auffiillen mit kleineren und grafieren
baulichen Strukturen in verschiedenen Bau-
abschnitten ermdglicht. Dabei kornmt der
Freiraumstruktur eine besondere Bedeu-
tung zu, um auch bei langsamer Besetzung
mit Bausteinen die Campus-Qualitit zu hal-
ten. Es werden Aussagen uber das erste
strategische Besetzen der Baufelder, das
Wachsen und das mogliche Nachverdichten
erwartet.



Erklartes Ziel der Stadtentwicklung ist es,
durch ein entsprechendes Angebot an
Wohnbauflichen Wiirzburg als Wohnstand-
ort zu starken und Abwanderung zu verhin-
dern, Mit zeitgemafsen, vielfaltigen Wohn-
formen unter dem Aspekt mafivoller Ver-
dichtung und hoher Energieeffizienz soll die
Jnnenentwicklung” konsequent verfolgt
werden. Dies schont nachhaltig die vorhan-
denen Freirdume im Stadtgebiet.

Zur Aufgabe gehort auch der stidtebauliche
Entwurf neuer und flexibler Baufelder auf
dem Leighton Areal fiir private Investoren
im Sinne eines modernen , Forschungs- und
Wissenschaftsparks”, um die Nahe zu Uni-
versitdt und daraus abgeleitete Synergien
nutzen zu kénnen. Zu dem maoglichen
Spektrum von Synergienutzungen geharen
dabei auch Ausgriindungen aus der Univer-
sitdt inkl. entsprechende Griinderzentren,
Dienstleistern und innovatives erbe
sowie Tagungsmoglighke -
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Die Gesamtentwicklung des Leighton_Are-
als soll die Bedeutung der Stadt Wurzburg
als Wohnstandort stirken und zum Image
der Stadt Wirzburg als Wissens- und
Arbeitsstandort beitragen.

03.02 Zusammenhingende

und qualititsvolle Freirdume planen
Der Entwurf eines qualitatsvollen Freiraum-
konzeptes im Wettbewerbsgebiet ist eine
der zentralen Aufgaben des Ideenwettbe-
werbs. Das Leighton Areal nimmt eine
unbestritten wichtige gesamtstadtische
Funktion im Rahmen der Entwicklung des
aufieren Wiirzburger Griingiirtels ein. Unter
Einbeziehung gesamtstadtischer Aspekie
der Klimafunktion und des grofiraumigen
Grin- und Biotopverbundes ist mit der Ent-
wicklung des Leighton_Areals ein grofiriu-
miger Ringschluss zwischen vorhandenen
Funktionsbereichen méglich.

Ausgehend von den Landschaftsriumen des
Alandsgrundes, iiber die Sieboldshohe mit
Sieboldswaldchen und die Hubland-Freifla-
chen (mit Kleingirten, Skulpturengarten
und Drachenwiese) uber das Leighton_Areal
zum Burgerpark Grinzug Lehnleiten, Kar-
nachtal/Faulenberg-Areal, Greinberg und
vor dort weiter in Richtung Nordwesten
iiber Trittsteine in die freie Landschaft erge-
ben sich von Suden nach Norden konkrete
Verzahnungsbereiche des Wettbewerbsge-
bietes mit der Umgebung und damit die
Maglichkeit fiir einen grofiraumigen land-
schaftsraumlichen Ringschluss.

Der Anspruch, zukinftig moglicherweise
zum Austragungsort einer Landesgarten-
schau zu werden, erhoht die Anspriiche an
die stadtrdumliche Grinvernetzung bis zum
Maintal, die Suche nach einer besonderen
Identitat des ehemals militarisch genutzten
Standortes und eine eindeutige Positionie-
rung innerer Freiraumangebote mit hoher
Aufenthalts- und Nutzungsqualitat.

Dabei werden im Rahmen der Wettbe-
werbsbearbeitung klare gestalterische Aus-
sagen und inhaltliche Auseinandersetzun-
gen mit den Funktionen des offentlichen
Raums inkl. aller Freiraumangebote gefor-
dert.



o3 Aufgabe

Die Aufgabe des stadtebaulich-landschafts-
planerischen Wettbewerbs zum Leigh-
ton_Areal steht im Kontext einzelner
Bestandteile, die zu einemn schliissigen
<Masterplanentwurf" zusammengefugt
werden nisser. Eng verzahnt mit dem
Landschaftsraum und den umgebenden
bestehenden Strukturen sowie unter
Berticksichtigung der Erweiterungsplanun-
gen der Universitat soll ein neuer lebendiger
Stadtteil entstehen, der Raum fiir Wohnen,
Arbeiten und Studieren, Freizeit und Erho-
lung bietet.

Dabei werden die Besonderheiten des Ortes
- dessen herausragende Lage in Nahe zur
Innenstadt mit Sichtbeziehung zur Festung,
die noch erfahrbaren Elemente der ehemali-
gen Militarnutzung, eine Vielzahl von
Bestandsgebauden unterschiedlicher Quali-
tat, alte Baumnbestande und das Gefithl
einer parkahnlichen Situation sowie die
zukiinftige landschaftliche Einbindung -
gute stadtebauliche Antworten geradezu
herausfordern.

Es sind Ideen und Vorschlige fiir die raumli-
che, funlcl:ionelle und landschaftliche St

BRI %3
ein hochwertiges und langfristig tragfahi=
ges stadtebaulich-landschaftsplanerisches
Konzept bilden, welches eine robuste /-
Grundlage fur die abschnittsweise Entwi
lung des Leighton_Areals bietet.

lungsrand der Nachbargemeinde Gerbru

ansatze einfliefien.

Bisher ergeben sich folgende
Aufgabenbestandteile:

nach Siden zum bestehenden Campus , Ar
Hubland” und zur Anbindung im Westeg Bz

03.01 Attraktives neues Stadtquartier mit
vielfiltigen Angeboten entwickeln

Im Mittelpunkt der Aufgabenstellung steht
der Entwurf eines nachhaltigen und integ-
rierten Stadtquartiers mit hoher funktiona-
ler und gestalterischer Qualitat und einer
Nutzungsmischung aus Wohnen und Uni-
versitatserweiterung. Zudem sollen For-
schungs-, Wissenschafts- und Gewerbenut-
zungen sowie Freizeit-, Einkaufs- und Kul-
turangebote und notwendige soziale Infra-
struktur entstehen.

Damit folgt man der Funktion des Standor-
tes des Leighton_Areals aus den Zeiten der
Nutzung durch die US-Streitkrafte und
transformiert diese in eine lebendige und
selbstverstandliche Vervollstandigung der
Stadt Wiirzburg.

Die heute vorhandene, weitrdiumige und
auseinandergezogene Struktur auf dem
Leighton_Areal sollte dabei zukiinftig im
Sinne des ,europiischen Stadtgefiihls” zu
einer angemessenen und urbanen Dichte
fuhren und zudem als ,Stadt der kurzen
Wege" Giberschaubare und vernetzte Stadt-
raume definieren. Mit dem Angebot unter-
schiedlicher Wohnformen soll ein Groftteil
des zukiinftigen Wiirzburger Wohnraumbe-
darfs gedeckt werden kiinnen.

Ein gemischtes Wohnviertel mit haushalts-
nahen Dienstleistungen, sozialer Infrastruk-
tur, Nahversorgung, kleinteiliger Gastrono-
mie, guter OPNV-Anbindung und belebten
offentlichen Platzen soll Raum fiir urbanes
Wohnen und Leben bieten.

Die Innenstadtnahe des Leighton_Areals
und die exponierte Lage auf dem Gelande-
plateau machen das Wettbewerbsgebiet zu
einer der attraktivsten Wohnlagen in Wiirz-
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02.03.02 und seine ErschlieBungsstruktur
Auf dem Leighton_Areal sind bereits zahl-
reiche, leistungsfihige Erschlieffungsstra-
fen vorhanden und insbesondere der
Bereich des ,skyline-hills” mit einem grofRen
Erschlieffungsring sehr gut erschlossen. Die
Anbindung an das stadtische Straflennetz
erfolgt iiber die ehemaligen Zufahrts- und
Eingangstore. Im westlichen Teil wird die
Erschlieffung iiber die Rottendorfer Strafie
und im Siiden mit einer Abzweigung von
der Strafie Am Galgenberg im Bereich der
Kreuzung zur Universitit sichergestellt. Im
Osten schliefit die Rottendorfer Strafle an
die ,Kitzinger Strafle” (Kreisstrafie WU 28)
an,

Nachdem bis in die 8cer Jahre die Rotten-
dorfer Strafle quer durch das Leighton_Areal
fur den zivilen Verkehr noch gedffnet war,
dann aufgrund verschirfter Sicherheitsan-
forderungen geschlossen wurde, musste die
Strafie Am Galgenberg diesen Verkehr der
Rottendorfer Straffe mit aufnehmen.

Das Straftennetz und die Stellplatzanlagen
auf dem Leighton Areal sind nach amerika-
nischem Standard sehr grofsziigig hinsicht-
lich der Straftenprofile (Wohnstrafienprofil
zum Teil: 8 m), Strafiennetzdichte und dem
Angebot an Parkplitzen ausgebaut. Der
Zustand wesentlicher Verkehrsanlagen ist
im Vergleich zu anderen Konversionsflichen
relativ gut, unbesehen ggf. erforderlicher
Kanalsanierungen.
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02.03.03 und seine Freiraumstruktur

Das Leighton_Areal wurde als besondere
Militiranlage der US-Streitkrafte - ange-
passt an die amerikanischen Standards und
das dazugehorige Lebensgefuhl - auch land-
schaftlich sehr offen und weitlaufig ange-
legt. Spiirbar ist dies noch heute durch grof3-
zugige Freiraume und uppige Rasenflachen,
die zum Teil mit wertvollem Baumbestand
durchzogen werden. Der Baumbestand ist
vor allem auch in den sehr alten Teilen des
Wettbewerbsgebietes im Norden und Wes-
ten des Leighton_Areals vorhanden, hier
sind Gebaudebestande und Baume zu einer
parkdhnlichen Situation miteinander ver-
schmolzen.

Die gesamte Hochfldche sowie die Hangbe-
reiche nach Norden sind zudem stark durch-
grunt. Die Bebauung des Frauenlandes und
die Ortslage Gerbrunn sowie die Gewerbe-
flachen nardlich der Bahnlinie begrenzen
diese Griinrdume. Die Gebdude im Leigh-
ton_Areal und des Universitdts-Campus
+Am Hubland” liegen mit grofien Abstan-
den zueinander und ermoglichen dadurch
heute einen erkennbaren Zusammenhang
der Freirdume.

Die Freiflichen zwischen den Gebduden des
Leighton_Areals sind durch weitlaufige
Rasenflichen gepragt. Spiel- und Sportfla-
chen als wesentliche Flichen zur Freizeitge-
staltung der amerikanischen Soldaten und
ihrer Angehorigen sind iiber das gesamte
Areal verstreut. Grofiere zusammenhéngen-
de Geholzbestinde finden sich im Hangbe-
reich des Biirgerparks Griinzug Lehnleiten.

Diese sind zum Teil als Biotope kartiert und
als wichtiges Element im Biotop- und Griin-
flichenverbundsystem verzeichnet. Ostlich
angrenzende landwirtschaftliche Flachen
und Streuobstwiesen bilden den Rest einer
fritheren fir den Ortsrand typischen Kultur-
landschaft.

02.04 Der bisherige

Planungsprozess - ,,Offene Planung“

Urn fiir die Entwicklung des neuen Stadt-
teils ein zukunftsfihiges und gemeinsam
getragenes Konzept auf den Weg zu brin-
gen, hat der Konversionsausschuss der Stadt
Wiirzburg am 18. Dezember 2007 beschlos-
sen, ein Biirgerbeteiligungsverfahren zu den
Planungen der Konversionsflache Leigh-
ton_Areal durchzufithren. Ziel dieser ,Offe-
nen Planung” zur Stadtteilentwicklung ist
es, die Entwicklung der ,Leightons” im Dia-
log mit der Bilirgerschaft zu planen. Interes-
sierte Burgerinnen und Burger sowie Vertre-
ter/innen aller relevanten Gruppen aus
Stadtgesellschaft, Wirtschaft, Wissenschaft,
Verwaltung und Politik sind eingeladen,
sich an diesemn Dialog zu beteiligen.

Es haben drei Biirger-Planwerkstitten (06.
ITuni, 16. Juli und 2z5. Oktober 2008) stattge-
funden. In den Planwerkstatten wurden
Anregungen und Ideen gesammelt, in Fach-
arbeitskreisen mit der Verwaltung und den
beteiligten Partnern diskutiert und vertieft.
In der 3. Blrger-Planwerkstatt wurden
gemeinsam mit den Teilnehmer/innen die
aus dem bisherigen Planungsprozess
gewonnenen Ziele und Eckdaten fiir den
Ideenwettbewerb diskutiert. Die Anregun-
gen sind in die Erarbeitung der Wettbe-
werbsauslobung mit eingeflossen und sind
als Ergebnisse der Planwerkstatten in einem
Faltblatt dokumentiert, welches der Auslo-
bung als Anlage beiliegt.

Die Offene Planung wird auch irn stadte-
baulich-landschaftsplanerischen Ideenwett-
bewerb Leighton_Areal fortgefiihrt. So wer-
den die primierten Preistriger der Stufe 1
vor Bekanntgabe des Ergebnisses in einem
JBlrgerdialog” anonym vorgestellt. Die
Anrepungen werden erfasst und als unver-
bindliches Meinungsbild den Teilnehmermn
der Stufe 2 mitgegeben. Das Wettbewerbser-
gebnis der Stufe 2 soll im Juni/Juli 2009 der
Offentlichkeit prasentiert werden.
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02.02.02.05 Griinvernetzungen
Wesentliche vorhandene Vegetationsstruk-
turen (s. Grafik S.23) sind im raumibergrei-
fenden Zusammenhang der gesamtstadti-
schen Grun- und Biotopflachenvernetzun-
gen zu sehen. Unmittelbar mit dem Leigh-
ton_Areal aufzugreifende Verzahnungsbe-
reiche mit der landschaftlichen Umgebung
sind:

> Im Westen die Griinvernetzung tiber die
Stadtteile Frauenland und Keesburg zur
[nnenstadt.

> Im Norden der landschaftliche
Anschluss an den Blirgerpark Grunzug
Lehnleiten.

> Im Osten Uber neue bereits entstehende
und geplante Biotopflichen in Richtung
Gerbrunn, in Verbindung mit dem
Whunsch zur Ausbildung einer gestalteri-
schen Antwort zur Kitzinger Strafie.

> Im Stden der hochwertige und nutzbare
Griinverbund zu den vorhandenen Uni-
Freiflachen ,Am Hubland”.

> Im Stdwesten Grin- und Biotopverbund
zu den vorhandenen parkartigen und
naturnahen Griinanlagen im Bereich des
AuReren Hublandweges,
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02.03 Das Wettbewerbsgebiet

Das Wettbewerbsgebiet umfasst eine Flache
von rund 135 ha und orientiert sich dabei
fast anndhernd an dem bisher innerhalb der
Sicherheitsumzaunung befindlichen Areal
unter der Hoheit der US-Streitkrafte. Beson-
ders markante Situationen in der rdumli-
chen Umgebung werden als Verflechtungs-
bereiche aus den Gegebenheiten abgeleitet.

Diese Verflechtungsbereiche markieren
stadtraumlich besonders wichtige Uber-
gangssituationen, bei denen eine stidtebau-
lich-landschaftsplanerische Vernetzung
tiber neue dffentliche Raume gefunden wer-
den muss. Allen voran steht hierbei der
stadtriumliche Anschluss an den benach-
barten Stadtteil Frauenland mit seiner
gewachsenen Struktur und vorhandenen
Infrastrukturangeboten im Westen. Heute
hat das Leighton_Areal im Osten zur Nach-
bargemeinde Gerbrunn sowie insbesondere
im Siiden zum Universitdts-Campus . Am
Hubland” nur wenige Beriihrungspunkte.
Zudem ist durch die Barriere der Strafie Am
Galgenberg und die nordlichen, groffen und
zudem eingegriinten Stellplatzareale der
Universitat, kein stadtrdumlicher Anschluss
in Nord-Siid-Richtung vorhanden.

02.03.01 und seine Bebauungsstruktur

Die heute vorhandene Bebauungsstruktur
lasst sich in drei grofie Gruppen unterteilen,
die jeweils wiederum eigenstdndige und
hachst unterschiedliche Untergruppen und
Gebaudetypen aufweisen. Auch der Erhal-
tungszustand kann als héchst unterschied-
lich charakterisiert werden.

Im Westen im Ubergang zum Stadtteil Frau-
enland ist neben den historischen Keimzel-
len inkl. Offiziers-Casino, Kirche, Hotel/Gés-
tehdusern und Wohngebduden rund um
den Westeingang vor allem die Spange des
kommerziellen Zentrums der US-Streitkrafte
auf dem Leighton_Areal mit Einkaufsmall,
dem Theater und der Bibliothek in den ehe-
maligen Flugzeughangars in der Verlinge-
rung der Rottendorfer Strafte erkennbar.
Hier befindet sich auch der Tower des ehe-
maligen Flugfeldes. Nérdlich dieser Spange
,Rottendorfer Strafte” gliedert sich der
Bereich an, der auch bereits historisch als
Kasernenanlage genutzt wurde.

Im Siidosten ist flir das Leighton_Areal die
Familienwohnanlage , skyline-hill” mit den
Gebdudezeilen auf dem Plateau des ,Gal-
genbergs” pragend. Die Wohnbebauung
gruppiert sich hier im Wesentlichen um
zwei grofse angerdhnliche Flichen dstlich
und westlich des grofien, zentralen Schul-
komplexes rund um die ,elementary und
high school”, Die Gebdudesubstanz und die
Wohnungen sind hier durch die Sanierungs-
und Renovierungsarbeiten in den letzten
Iahren zum Teil in einem guten Zustand.

Die Wohnungseinheiten sind mit bis zu 120
gm Wohnflache groftenteils sehr geraumig,
Die Bebauung des ,skyline-hills” verfligt
iiber eine Anzahl von ca. 632 Wohneinhei-
ten gleichen oder dhnlichen Typs. Die beste-
henden Schulen zu der auch noch die
,middle school” und der Kindergarten zah-
len, unterstreichen die gute infrastrukturel-
le Ausstattung.

Im Nordosten des Leighton_Areals wurden
die Gebaudebestidnde profitenteils fiir Logis-
tikfunktionen und Fahrzeugwartungen den
sog. .motorpools” genutzt. Die Bebauungs-
struktur mit einem Wechselspiel von Fahr-
zeughallen, Lagergebduden und versiegel-
ten Flachen ist eher von untergeordneter
Bedeutung in Richtung denkbarem Erhalt
und weist den Charakter eines ungeordne-
ten Gewerbegebietes auf.



Die bestehende Erschlieffung des affentli-
chen Personennahverkehrs (OPNV) erfolgt
derzeit ausschliefilich iiber ein leistungsfa-
higes Busangebot. Heute verkehren u.a. fol-
gende Linien in Richtung Leighton_Areal:
Linie 10: Sanderring -~ Hubland/Uni-Zent-
rum; Linien 14, die Verstarkerlinien 114" 214"
Wiirzburg-Busbahnhof — Gerbrunn (mit Ger-
brunn-Busbahnhof bzw. Uni-Zentrum); Linie
28: Wiirzburg-Busbahnhof - Ménchberg;
sowie Linie 34: Heidingsfeld — Lengfeld, iiber
Sanderau, Frauenland, Uni-Zentrum, Ger-
brunn,

Eine neue Strafienbahnlinie zum Universi-
tatscampus ,.Am Hubland” und weiter zum
Leighton_Areal ist in Planung. Dies verbes-
sert die zukiinftige Erreichbarkeit des Wett-
bewerbsgebietes mit allen zukiinftigen Nut-
zungsbausteinen und des bestehenden Uni-
versititscampus samt geplanter Erweite-
rung erheblich.

Das Radwegenetz rund um das Leigh-
ton_Areal ist verbesserungswiirdig. Die ein-
zigen Radwegeverbindungen in der Nach-
barschaft sind gekennzeichnete Radwege
entlang der Kitzinger Strafie, Strafie Am Gal-
genberg und auf der Nurnberger Strafie. Fur
die Hauptrichtung zur Innenstadt mussen
Radfahrer die Strafsen im Frauenland mit
benutzen. Keine der vorhandenen Strafien
ermoglicht derzeit einen zeitgemifien und
sicheren Radverkehr, Auch die Radverbin-
dungen in die umliegenden Landschaftsge-
biete und in die Nachbargemeinden sind
verbesserungswurdig.

02.02.02.04 Klimafunktionen

Fur das Stadtklima relevante Flachen (Kalt-
luft/Frischluftentstehung) sind heute der
unmittelbar angrenzende Hangbereich des
Burgerpark Glinzug Lehnleiten im Norden
sowie die unbebauten Freiflichen des
Leighton_Areals. Die hier entstehende
Frischluft kann unmittelbar in die angren-
zenden Siedlungsgebiete abfliefen und
tragt damit zum Luftaustausch und zur Ver-
besserung des Stadtklimas bei, Das
urspringlich von den US-Streitkraften
errichtete Einkaufszentrum mit hohem Ver-
siegelungsgrad und Parkplatzen schriankt
die Funktion der zentralen Freiflache fiir die
Kalt- und Frischluftproduktion ein. Die land-
wirtschaftlich genutzten Flachen im Osten
sind aufgrund der von der Stadt wegfiihren-
den Hangneigung als nachgeordnete klima-
relevante Flache dargestellt.

Klimarelevante Flichen und Kaltluftgebiete
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02.02.02.03 Anbindungen

Das Leighton_Areal ist sehr gut an das stad-
tische sowie das liberregionale Strafennetz
angeschlossen. Die Autobahnen A 3 (Koln
iber Frankfurt, Niirnberg, Passau) und A 7
(Kassel-Ulm) kreuzen sich am Autobahn-
kreuz Biebelried. Es bestehen direkte An-
schlusse an die A 81 Richtung Westen nach
Stuttgart, an die nach Osten verlaufende

A jonach Bayreuth und an die A 71 nach
Erfurt Richtung Nordosten.

Uber ein gut ausgebautes Strafennetz wird
das Leighton_Areal durch die drei durch
Wirzburg laufenden Bundesstraften B 8,

B 15 und B 27 in Richtung Aschaffenburg
und Nirnberg (B 8) sowie nach Schwibisch
Hall und Schweinfurt (B 19) an das Uberre-
gionale Straflennetz angebunden.

Die direkte Anbindung zwischen dem Leigh-
ton_Areal und der Wiirzburger Innenstadt
verlauft iiber die Strafie Am Galgenberg
und Rottendorfer Strafie. Fiir das Leigh-
ton_Areal bestehen heute weitere Straffen-
verbindungen durch das Frauenland mit
Vollanschluss an den Stadtring Sid tber die
Straften Am Galgenberg, Am Hubland, San-
derheinrichleitenweg und Ebertsklinge
sowie iiber die Zeppelinstrafie. Dieses Stra-
fennetz nutzen auch die Autofahrer aus
dstlicher Richtung, Fiir das Leighton_Areal
und die Gemeinde Gerbrunn ist eine weite-
re leistungsstarke Verbindung zur Innen-
stadt und in die nérdlichen Siedlungsgebie-
te tiber die Kitzinger Strafie mit Anschluss
andie B 8 gegeben,

18
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02.02.02.02 Topographien

Im Gesamtprofil der Stadt Wiirzburg liegt
das rechtsmainische Leighton_Areal im
Bereich der ehemalige Landebahn

(+ 267 UNN) auf gleicher Hohe wie die links
des Mains gelegene Festung Marienberg

(+ 267 UNN). Von einigen Stellen insbesan-
dere in der Achse des heute noch ablesbaren
ehemaligen Flugfeldes ist vom Leigh-
ton_Areal ein direkter Blick auf die in ca.
4.000 m Entfernung hoch iiber der Altstadt
Wirzburgs thronende Festung moglich.

Das Leighton_Areal befindet sich auf einem
weitlaufigen Areal, das von aufien durch die
topographische Lage auf einer Anhohe
kaum einsehbar ist. Im Studen weist es zum
Universitdts-Campus in weiten Teilen nur
geringe Gelandeverspriinge auf, wohinge-
gen es im Norden steil ins Tal hin abfallt.
Das Geldande ist im Bereich der Wohnbebau-
ung des ,skyline hills” relativ eben. Zum Ein-
kaufszentrum und dem Westtor hin fallt es
leicht ab. Nordlich des parallelen Bandes der
Rottendorfer Strafie besteht ein ca. 100 m
breiter, noch recht ebener Bereich bevor sich
das Gelande in die Héhe entwickelt, um
anschlieffend wieder steil ins Tal in nordli-
che Richtung abzufallen.
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Uni-Campus ,,Am Hubland“
(von Siidosten/aus Richtung Gerbrunn)

Systematischer Geldndeschnitt

Neubau Horsaal- und Seminargebaude zur

Strafle Am Galgenberg / Leighton_Areal
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Das Betriebsgeldnde des Technischen
Betriebs mit Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen bildet im Osten den Ubergang nach
Gerbrunn. Es befinden sich auf dem Gelan-
de ebenfalls universitatsnahe Einrichtungen
wie das Zentrum flr angewandte Energie-
forschung (ZAE) Bayern (e V.) oder Magnet-
resonanz Bayern (e V).

Die Universitatsgebdude gruppieren sich
um eine offene grune Mitte, den eigentli-
chen weitldufig angelegten Campus. Der
Zentralbereich ist sowohl stidtebauliches
Pendant zur Festung, als auch Mittelpunkt
der zentralen Nutzungen mit Mensa und
Bibliothek. Um diese grine Mitte gruppie-
ren sich die grofien Gebdudekomplexe der
einzelnen Fakultiten.

Die verkehrstechnische Erschlieffung erfolgt
durch eine private Ringstrafie (Freistaat Bay-
ern) um den eigentlichen Campus herum
mit angegliederten Stellplatzen und einer
Tiefgarage (Mensa/ Bibliothek) - somit ist
der innere Campusbereich autofrei.

Der Campus ,Am Hubland” umfasst derzeit
rd. 200.000 qm Bruttogrundrissflache BGF
(rd. 100.000 gm Hauptnutzfliche HNF). Zum
Grofiteil handelt es sich dabei um hochtech-
nologisierte Bauten, welche Labore und For-
schungseinrichtungen enthalten (,High-
Tech-Campus”). Derzeit befinden sich weite-
re 20.000 gm Bruttogrundrissfliche BGF in
der aktuellen Planung oder bereits im Bau.
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Hierzu zdhlt auch das in der Umsetzung
befindliche neue Horsaal- und Seminarge-
baude im Norden auf der Grundlage eines
Architektenwettbewerbs,

Bislang war die Entwicklung klar in Rich-
tung Stiden ausgerichtet, wo die Vorhalte-
flachen fur die Erweiterung ausgewiesen
sind. Durch den Abzug der US-Streitkrafte
und die damit verbundene Chance, auf der
Konversionsfliache des Leighton_Areals bis
2011 bestehende Gebédude in die universitare
Nutzung zu nehmen, hat sich diese Ent-
wicklung nach Norden gewandelt. Mit dem
in Planung befindlichen Horsaal- und Semi-
nargebdude im Norden des derzeitigen Uni-
versitdts-Campus wurden ein klares Signal
und ein erster Baustein der Umkehr der Ent-
wicklung gesetzt. Das neue Gebdude zeich-
net sich durch einen Querbezug auch zur
Philosophie im Westen aus.

Die bislang abschlieffende Strafte Am Gal-
genberg ist vor dem Hintergrund der gedn-
derten Entwicklungsrichtung heute noch
eine Barriere, die das Zusammenwachsen
der beiden Campus-Bereiche bisher verhin-
derte. Der Universitats-Campus schottet
sich heute in Richtung Norden zu dem
Leighton Areal auch zusétzlich durch Stell-
platzareale und Griinrdume ab. Das abge-
schlossene ehemals militarische Areal hatte
bisher mit der stadtrdumlichen Nachbar-
schaft und damit auch zum Universitats-
Campus ,Am Hubland" wenig Bertihrungs-
punkte.

=

28— 16

e oty

7 = = G —
%T-_und S@_n‘lnargn’bhuﬁe Nihe StraRe Am Galgenberg

S

_____
-

Der Universitats-Campus ,Am Hubland" ist
in seiner Nutzung ein relativ monofunktio-
naler Forschungs- und Lehrbereich. Auféer-
halb der iiblichen universitdren Betriebszei-
ten herrscht hier kaum Leben. Das Verlagern
der Sportanlagen hat bereits zu einer Bele-
bung beigetragen, da hier erstmals Freizeit-
funktionen eingebracht wurden. Das Ver-
lingern der Offnungszeiten der Zentralbib-
liothek und zukiinftige konzeptionelle Uber-
legungen wie das Einfithren einer Abend-
mensa sind weitere Schritte in diese Rich-
tung. Mit dem mineralogischen Museum
und Aktionen wie ,Kinder-Uni" findet auf
dieser Ebene eine Vernetzung mit der Stadt
statt.

Zusétzlich wird in stidwestlicher Nachbar-
schaft zum Universitats-Campus ,Am
Hubland"” bis 2011 ein Neubau fir die Fach-
hochschule entstehen. In der nahen Umge-
bung befinden sich daruber hinaus auch
rund 300 Studentenwohnungern.



Schrigluftbild Leigton_Areal und Universitits-Campus ,,Am Hubland“
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02.02.02 heute

02.02.02.01 Nachbarschaften
Charakteristisch fiir das Leighton_Areal im
ostlichen Wiirzburger Stadtgebiet ist die
exponierte Lage auf einer Hochfliche zwi-
schen dem Stadtteil Frauenland, einem
beliebten Wohnstandort am Hang (ca.
19.000 Einwohner) und der Gemeinde Ger-
brunn (ca. 7.000 Einwohner).

Die Gesamtflache ist anndhernd so grofy
wie die gesamte Wiirzburger Innenstadt.
Sudlich grenzt unmittelbar der Universitats-
Campus ,Am Hubland” an. Die Strafie Am
Galgenberg bildet heute eine Barriere zwi-
schen dem bestehenden Campus und dem
Leighton Areal

Im Norden fallt das Gelande in Richtung
Gewerbegebiet ,Niirnberger Strafie” und der
parallel verlaufenden Bahnstrecke stark ab.
Die stadtraumliche Situation im Westen des
Leighton_Areals stellt sich heute folgender-
malien dar: Stadt und Militarstandort
wuchsen im Laufe der Zeit sehr dicht
zusamrmen, nur wenige Meter trennen hier
ehemalige militarische Sicherheitszonen
mit Schutzzaunen von den benachbarten
Wohnhausern des Stadtteils Frauenland.

Die Rottendorfer Strafie stellt damals wie
heute die Nabelschnur zur Wirzburger
Kernstadt und zum stadtischen Leben dar,
Uber das ehemalige westliche Eingangstor
des Leighton Areals samt dazugehdriger in
der Vergangenheit stark frequentierter Ein-
richtungen der US-Streitkrifte wie ,Hotel,

Kirchen- und Gemeindehaus, Theater und
Einkaufszentrum” spurt man noch heute die
Nihe zur gewachsenen Stadt Wiirzburg,

Weiter nach Suden offnet sich die freie
Landschaft des dufleren Wiirzburger Grin-
giirtels bis hinunter zum Main.

Der Universitdats-Campus ,,Am Hubland”

Ab Mitte der 1g60er Jahre begann der Auf-
bau des Campusgelandes ,Am Hubland" als
Satellit am Stadtrand. Parallel zu den meis-
ten anderen Universitatsstandorten fiihrte
die Begrenztheit der raumlichen Entwick-
lungsméglichkeiten in den Universititsbe-
reichen der Stadtzentren zu einer grofiziigig
ausgelegten Neuentwicklung am Stadtrand.

Insbesondere vor dem Hintergrund einer
langfristigen Wachstumsperspektive wur-
den damals auch umfangreiche Entwick-
lungsflichen fir die Zukunft vorgehalten.

In den vergangenen 40 Jahren ist der Cam-
pus sukzessive weiterentwickelt worden.
Die Landmarke stellt heute der so genannte
Zentralbereich mit Tiefgarape, Zentralbiblio-
thek und Mensa dar. Es befinden sich hier
die naturwissenschaftlichen Fakultaten
(Physik und Astronomie, Mathematik und
Informatik, Biologie, Chemie und Pharma-
zie), sowie Teile der philosophischen Fakul-
tat I Der erste Teil der Sportanlagen wurde
bereits in den Campus ,Am Hubland" verla-
gert und schliefft das Geldnde nach Suden
hin ab.
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1 Leighton_Areal mit Darstellung der Nutzungen zur Zeit der US-Streitkrifte / Lage Kartoffeldenkmal
2 Spatenstich Schule 1956
3 Flugfeld Gerbrunm ca. 1945
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02.02 Das Leighton_Areal
im stddtischen Kontext

02.02.01 gestern

Das Leighton_Areal - vor den Taren" der
Stadt gelegen - befindet sich auf dem ehe-
maligen Gerbrunner Flugplatz, der vor und
nach dem Zweiten Weltkrieg fiir den Einsatz
wvon Militarflugzeugen genutzt wurde. Die
nardlich gelegenen Mannschaftsunterkiinf-
te sowie die ehemaligen Flugzeughallen
stammen aus den dreifiiger Jahren und
wurden von der Wehrmacht erbaut. Das
Flugplatzgelinde wurde nach Beendigung
des Krieges von den US-Streitkraften tiber-
NOmmen.

Im Jahr 1951 wurde auf dem Galgenberg
und auf dem hochstgelegenen Teil des
Leighton_Areals mit dem groféten geschlos-
senen Bauprojekt Wirzburgs der Nach-
kriegszeit begonnen. Die letzten noch vor-
handenen Baracken wurden abgerissen. So
entstanden 14 neue grofie Wohnblocks fiir
die amerikanische Siedlung am Flugplatz,
der sogenannte ,skyline hill". Im selben Jahr
wurde eine der modernsten Schulen Unter-
frankens ausschlieflich fiir die Kinder der
Armeeangehdrigen auf dem Kasernenareal
inmitten des ,skyline hills” errichtet. Der
Schulbau wurde eingeschossig konzipiert
und grofizugig mit zwei glasiiberdachten
[Innenhéfen ausgestattet, die eine lichte und
freundliche Atmosphére vermitteln. Noch in
den Funfzigern entstand in der Nachbar-
schaft auch die high-school”, die bis in die
achtziger Jahre hinein sukzessiv erweitert
wurde.
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Im Marz 1951 erdffnete das neue Einkaufs-
zentrum fur die US-Streikrafte auf dem
Leighton Areal in einem ehemaligen Flug-
zeughangar. Dieses Zentrum enthielt Ver-
kaufsraume der ,commissary” (Supermarkt),
ein Filmtheater, ein Finanzburo, das Woh-
nungsbiro fiir amerikanische Angehorige,
das Postamt sowie die Bibliothek. Spater
folgten auch das Biliro von American
Express, die Telefonzentrale und eine Snack-
Bar. Eine Kirche, die drei Konfessionen als
religidser Versammlungsraum diente,
wurde in der Nahe des Westtors des Leigh-
ton_Areals errichtet. Der Standort entwi-
ckelte sich auch tiber die zahlreichen Dienst-
leistungsangebote zunehmend zum Lebens-
und Wohnmittelpunkt der US-Streikrifte.

Ab Mitte der achtziger Jahre begann erneut
eine rege Bautatigkeit auf dem Leigh-

ton_ Areal Im Rahrnen eines Programms zur
Lverbesserung der Lebensqualitat” entstan-
den zahlreiche Neubauten und es erfolgten
weitreichende Sanierungsmafinahmen. Alte
Baracken und Gebdude wurden abgerissen
sowie die Fassaden der Wohnhauser, Unter-
kiinfte und Lagerhallen rencviert.

Des Weiteren wurden die Strafsen und Plat-
ze mit einer neuen Asphaltdecke versehen
sowie mit der Pflege der Grinanlagen
begonnen. In diesem Zuge erfolgten 1988
auch die Erneuerung des Leitungsnetzes
sowie der Anschluss an das Fernwirmenetz
innerhalb des Leighton_Areals.

Urmn die Wohnqualitat der aus den Sechzi-
gern stammenden, freistehenden Offiziers-
hauser Am Galgenberg zu steigern, wurden
diese durch eine neue, im Innern der Kaser-
ne gelegene riickwirtige Zufahrtsstrafse
erschlossen. Zur stark befahrenen Strae
Am Galgenberg wurde eine Lirmschutz-
wand errichtet. An die 1951 erbaute Grund-
schule wurde 1986 ein Neubau flr sieben
weitere Klassen angefiigt. Die Bauarbeiten
fiir die Kindertagesstitte (day nursery) fir
250 Kinder wurden 1988 abgeschlossen und
die Planung zur Errichtung einer Mittelschu-
le (middle-high-school) begonnen. In den
drei heute noch vorhandenen Schul-Gebau-
dekomplexen wurden mehr als 2.000 Kin-
der aus den Kasernen Wirzburgs und der
Umgebung unterrichtet.

1987 wurden die ersten Umbaumafinahmen
der Rottendorfer Strafie auf dem westlichen
Leighton Areal vorgenommen, die zur Ein-
kaufsallee umgestaltet werden sollte. Die
US-Streitkrafte folgten damit dem Wunsch
vieler Soldaten und ihrer Familienangehéri-
gen nach einer Fufigingerzone mit vielen
Geschaften, uberdachten Sitzecken und aus-
geweiteten Griinanlagen.

Erst im Jahre 2001 wurden diese Mafnah-
men - unvollstdndig - abgeschlossen.
Bereits Ende der achtziger Jahre bestanden
Plane zur Errichtung eines Einkaufszent-
rums als ,mega-mall” auf dem Leigh-
ton_Areal Diese wurden erst 19g6 in
Angriff genommen. Zwei Jahre spiter war
die grofite amerikanische Mall in Europa
mit 11.200 gm Nutzfliche und 380 Parkplat-
zen fertig gestellt. Sie stellte zu diesem Zeit-
punkt die Versorgungseinrichtung fiir die
Amerikaner im gesamten nordbayerischen
Raum dar. Die Federfuhrung der Planung
und Durchfithrung der Baumafnahmen fir
die US-Streitkréfte lag beim Staatlichen
Hochbauamt des Freistaates Bayem.

Zu den letzten ausgefithrten Baumafinah-
men vor dem Abzug gehérten auch zahlrei-
che Sanierungen der mehrgeschossigen
Wohngebdude im Leighton Areal, insbeson-
dere rund um den ,skyline hill* bzw. den
JGalgenberg”.
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Ubersicht der Universititsstandorte
(mit Fachhochschulneubau) im Stadtgebiet

Fakultédt/Fach Anzahl Standorte/ Gebdude

Katholisch-Theologische Fakultat 3

Juristische Fakultat 2

Medizinische Fakultat Fast iiber ganzes Stadtgebiet verteilt,
bleibt bei der weiteren Betrachtung aber
aufsen vor, weil hier die Konzentration auf
den Medizincampus in Grombhl verfolgt
wird,

Philosophische Fakultét I

Philosophische Fakultat Il

Fakultit fur Biologie

Fakultdt fitr Chemie und Pharmazie

Fakultat fiir Mathematik und Informatik

Fakultit fiir Physik und Astronomie

Wirtschaftswissenschaftliche Fakultat

4
6
2
1
1
1
2



Breites Ficherangebot

Weil sie liber mehr als sechs Jahrhunderte
gewachsen ist, verfligt die Universitat Wiirz-
burg iber ein breites Ficherangebot. Zu den
klassischen Studiengangen Medizin, Theolo-
gie, Philosophie und Jura sind viele neue
dazugekommen. Die jingsten davon sind
Nanostrukturtechnik, Technologie der Funk-
tionswerkstoffe, Biomedizin, Modern China,
der bayerische Elite-Studiengang ,Fokus
Physik” und der Master-Studiengang ,space
science and technology”, um nur Einige zu
nennen.

Eindeutig bekennt sich die Universitat
Wurzburg zu einem breiten Facherangebot
mit Profilierungsbereichen aus den Geistes-
wissenschaftern, Recht und Wirtschaft,
Lebenswissenschaften, Naturwissenschaft
und Technik,

Expansion als Programm

Gewachsen ist nicht nur das Angebot an
Studiengangen. Auch die Universitat selbst
hat sich in den vergangenen Jahrzehnten
kontinuierlich erweitert. Auf einer Anhohe
am ostlichen Stadtrand ist ab Mitte der 6oer
Jahre der grofiziigige Universitats-Campus
“Am Hubland"” entstanden. Neu konzipierte
Studienangebote und der stetige Zustrom
an Studierenden sorgen auch weiterhin fiir
Wachstum: Mit dem Freiwerden des Leigh-
ton_ Areals bietet sich nun die Chance der
Erweiterung der Universitit auf eine bis zu
39 ha grofie Flache direlt nordlich an den
bestehenden Universitdts-Campus ,Am
Hubland" angrenzend,

Die Wiirzburger Universitdt zahlt zu den
fithrenden Hochschulen in Deutschland —
das belegen die Rankings nationaler und
internationaler Forschungsorganisationen
ebenso wie internationale Gutachterkom-
missionen. In vielen Wissenschaftsberei-
chen, beispielsweise in Biologie, Medizin,
Chemie, Physik und Psychologie, gehort die
Universitat Wiirzburg auch international
zur Spitzengruppe der akademischen Insti-
tutionen.

Forschungszentren als Markenzeichen
Schon Anfang der 1ggoer-Jahre hat die Uni-
versitdt damit begonnen, fakultatsiubergrei-
fende Forschungszentren zu griinden.
Dadurch erschloss sie neue Forschungsthe-
men und innovative Studienginge. Diese
interdisziplindren Zentren — eines davon ist
das Zentrum fiir Infektionsforschung — sind
mittlerweile zu einern international sichtba-
ren Markenzeichen der Universitat gewor-
den. Die Bildung der Forschungszentren hat
eine enorme Schubkraft entwickelt und die
Universitat in die Spitzengruppe der deut-
schen Hochschulen gebracht. Die erfolgrei-
che Integration der Zentren in die Struktu-
ren der Universitat hat vieles bewirkt. Unter
anderem sorgte sie dafiir, dass die Summe
der von offentlichen Geldgebern, privaten
Stiftern oder der Industrie eingeworbenen
Forschungsgelder und die Zahl der wissen-
schaftlich hochrangigen Publikationen seit
Mitte der 1ggoer-Jahre stark gewachsen
sind.

Erfolgreiche Wissenschaft

Der wissenschaftliche Erfolg der Julius-Ma-
ximilians-Universitat zeigt sich auch an den
derzeit elf Sonderforschungsbereichen,
neun Graduiertenkollegs und fiinf Forscher-
gruppen, die Wiirzburger Wissenschaftler
gegen eine starke Konkurrenz bei der Deut-
schen Forschungsgemeinschaft (OFG) einge-
worben haben. Im Jahr 2002 ging an der
Universitat Wirzburg eines der bundesweit
drei Centers of Excellence an den Start, wel-
che die DFG seinerzeit erstmals bewilligt
hatte; das Rudolf-Virchow-Zentrum/DFG-
Forschungszentrum fiir Experimentelle Bio-
medizin.

Den Nachwuchs fardemn

Die Universitat Wiirzburg betrachtet die
Forderung des wissenschaftlichen Nach-
whuchses als besonders wichtige Aufgabe.
Darum hat sie im Jahr 2004 mit der Griin-
dung ihrer ,graduate schools” einen weite-
ren Meilenstein gesetzt. Diese expandieren-
de und profilbildende Einrichtung ermég-
licht den Doktoranden verschiedenster
Fachgruppen an der Universitat eine struk-
turierte Aus- und Weiterbildung.

Raumliche Verteilung

Zurzeit ist die Universitat auf viele verschie-
dene Standorte in der Stadt verteilt. Zusétz-
lich existieren auch neueste Anmietungen.
Diese rdurnliche Verteilung - hdufig aus der
Not geboren - erschwert den Wissenschaft-
lern die Kooperation und fithrt fiir viele Stu-
dierende zu langen Wegen wiahrend des
Studiums.

Raumliche Begrenztheit

Baulich ursprunglich auf eine Zielzahl von
12.000 Studierenden ausgelegt, ist die Uni-
versitat bei kontinuierlich und deutlich
dariiber liegenden Studierendenzahlen seit
Jahrzehnten mit Uberlast und Fldchendefizi-
ten konfrontiert, Derzeit sind etwa 20.500
Studierende immatrikuliert, die Raumres-
sourcen der Universitat langst erschopft.



Leighton_Areal: Lage
innerhalb der Stadt Wiirzburg

Randersacker

Der Freistaat Bayern, die Stadt Wiirzburg
und die Bundesanstalt fiir Immobilienauf-
gaben (BImA) begegnen dieser Herausforde-
rung durch eine enge Zusammenarbeit zur
Entwicklung und Umwidmung der ehemals
militdrisch genutzten Flichen fur die zivile
Nutzung,

Im dstlichen Stadtgebiet gibt es eine Kon-
zentration entsprechender Flichen mit ehe-
maliger Nutzung durch die US-Streitkrifte.
Neben den kleineren Arealen Faulenbergka-
serne, Lincoln-Housing-Area, US-Hospital
stellt das Leighton_Areal mit seinen ca. 135
ha das grofste Entwicklungspotenzial dar. Es
liegt am Rande des Wiirzburger Stadtteils
Frauenland samt benachbartem Universi-
tats-Campus ,Am Hubland" und dem nérd-
lichen Stadtteil Lengfeld mit den Gewerbe-
flachen rund um die Nurnberger Strafse. Im
Osten grenzt die Nachbargemeinde Ger-
brunn an das Leighton_Areal.

02.01.02.04

Julius-Maximilians-Universitit Wiirzburg
Die Universitat Wurzburg ist eine renom-
mierte Forschungsuniversitit und plant, in
einem strategischen Umbau mit herausge-
hobenen Profilierungsbereichen die interna-
tionale Konkurrenzfahigkeit weiter zu stei-
gern. Mittelfristig soll eine raumliche Kon-
zentration der Fakultaten die inneruniversi-
tdre Vernetzung verbessern und den Aufbau
sowie die Anbindung aufleruniversitarer
Forschungseinrichtungen fordern.

Die Universitat Wiirzburg sieht sich auf-
grund ihrer Leistungsbilanz in der Lage, zu
den nationalen Top 10 und zu den Top 100
der internationalen Universititen zu geho-
ren. Gleichzeitig strebt die Universitat nach
exzellenter Lehre aus der Forschung. Hier
stellt sich als spezielle Aufgabe, den Ausbau
der Universitat Wiirzburg fiir steigende Stu-
dierendenzahlen und zur Bewiltigung des
doppelten Abiturjahrgangs bei steigender
Lehrqualitdt personell und rdumlich zu
bewaltigen.

Die Wurzeln der Iulius-Maximilians-Univer-
sitat Wiirzburg reichen bis ins Jahr 1402
zurtick: Sie war damals nach den Universitd-
ten Prag, Wien, Heidelberg, Koln und Erfurt
die sechste Hochschulgriindung im deutsch-
sprachigen Raum. Seitdem haben viele
berithmte Wissenschaftler, darunter 14
Nobelpreistrager, hier geforscht und gelehrt.
Rudolf Virchow, Carl Siebold und Franz
Brentano gehiren ebenso dazu, wie Wil-
helm Conrad Rontgen, der 18g5 in Wiirzburg
die spater nach ihm benannten Strahlen
entdeckte oder Klaus von Klitzing, der hier
den Quanten-Hall-Effekt fand sowie der in
diesem Jahr mit dem Medizin-Nobelpreis
ausgezeichnete Virologe Harald zur Hausen,
der ebenfalls in Wiirzburg geforscht und
sich habilitiert hat.

Heute gehort die Wiirzburger Hochschule zu
den mittelgrofien Universitaten in Deutsch-
land. Rund 400 Professorinnen und Profes-
soren bilden in zehn Fakultidten rund 20.500
Studierende aus.



02 Situation

02.01 Die Stadt Wiirzburg

02.01.01 gestern

Keimzelle der Stadt Wurzburg ist im 1. Jahr-
hundert v. Chr. eine keltische Siedlung am
linken Ufer des Mains mit einer Befesti-
gungsanlage am Standort der heutigen Fes-
tung Marienberg. Die erste urkundliche
Erwidhnung Wiirzburgs geht auf das Jahr
704 n. Chr. zuruck. Die Grundung des Bis-
tums Wiirzburg 742 markiert den Beginn
seiner Entwicklung zum bedeutenden geis-
tigen und wirtschaftlichen Zentrum.

Meilensteine der Stadtentwicklung sind die
Fertigstellung des Doms um 8ss, der Bau der
ersten, flinfeckigen Stadtmauer (“Bischofs-
mutze") im frithen 11. Jahrhundert, die erste
Briicke tiber den Main im Jahre 1130, die
Grundung der heutigen Julius-Maximilians-
Universitat 1582 und der barocke Umbau der
Stadtstruktur in der ersten Halfte des 18,
Jahrhunderts mit der Errichtung der Bastio-
narbefestigung und der neuen furstbischof-
lichen Residenz.

Ab 1854 entwickelt sich Wiirzburg mit der
Errichtung des ersten Bahnhofs - damals
noch als Kopfbahnhof in der Stadtmitte - zu
einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt.
1865 gibt die Inbetriebnahme des zweiten
Bahnhofs am heutigen Standort den ent-
scheidenden Anstofs zur Entstehung des
modernen Wiirzburgs. Aufierhalb der baro-
cken Stadtbefestigung gelegen, beschleu-
nigt der Bahnhof die Schleifung der tiber-
fliissig gewordenen Bastionen.

Ein rasantes Wachstum zum einen und die
Anlage des bedeutenden Ringparks zum
anderen, waren die Folge. 1930 zahlt Wiirz-
burg bereits uber 100.000 Einwohner,

Die schrecklichsten Stunden seiner
Geschichte erlebt Wiirzburg am 16. Marz
1945. In den letzten Tagen des Zweiten Welt-
krieges legen alliierte Bormber 85% der Stadt
in Schutt und Asche.

02.01.02 heute

Wirzburg ist mit ca. 130.000 Einwohnern
heute die viert grofste Stadt Bayerns. Die
Stadt ist das Verwaltungszentrum des
Regierungsbezirks Unterfranken. Wiirzburg
ist eines der drei Oberzentren in Unterfran-
ken und so grofs wie die beiden anderen
Oberzentren - Aschaffenburg und Schwein-
furt - zusammen. Als Sitz der Regierung von
Unterfranken, Bischofssitz und als Universi-
tatsstadt kommt Wiirzburg eine besondere
politische, kulturelle und vor allem auch
wirtschaftliche Bedeutung zu.

Die stadtraumliche Struktur Wiirzburgs ist
im Wesentlichen von seiner Kessellage im
mittleren Maintal gepragt. Nahezu die
gesamte Altstadt liegt rechts des Mains,
Links des Mains, Giber allern thronend, liegt
auf einem Felssporn die Festung Marien-
berg, Die teilweise steil ansteigenden und
mit Weinreben bestandenen Hugel rund
um die Stadt bilden den nattrlichen Hinter-
grund der Stadtsilhouette und wirken vie-
lerorts bis weit in die einzelnen Straflenzii-
ge hinein,

Der Fluss teilt Wiirzburg in den kleineren
linksmainischen und den grofieren rechts-
mainischen Teil, in dem sich auch das 135 ha
grofie Leighton_Areal und der benachbarte
Universitats-Campus ,Am Hubland" befin-
den.

Das Bild der Stadt Warzburg ist heute
gepragt von der Alten Mainbriicke, der Fes-
tung Marienberg und den zahlreichen Tir-
men ihrer Kirchen. Die attraktive Altstadt
bietet vielfaltige kulturelle und einkaufsori-
entierte Angebote. Wiirzburg geniefdt daher
den Ruf einer lebendigen, gegenwartigen
Stadt it individuellen Spuren der einzel-
nen Epochen der Stadtgeschichte. Neben
den historischen Kirchen wurden auch
herausragende Einzelbauten der rechtsmai-
nischen Altstadt wieder errichtet, wie das
Iuliusspital, das Rathaus, die Alte Universitat
und die Residenz. Eines der wichtigsten
Strukturmerkmale Wirzburgs ist der Ring-
park, der nach der Schleifung der ehemals
vorhandenen barocken Stadtbefestigung
nach Planen des Landschaftsarchitekten
Iens Person Lindahl gestaltet worden ist.

02.01,02.01 Infrastruktur

Die Stadt liegt unmittelbar an einem tiber-
regional bedeutsamen Verkehrsknoten-
punkt. Zum einen kreuzen sich die Bundes-
autobahnen A 3 und A 7, zum anderen wer-
den flir Wiirzburg durch die Anbindung an
eine ICE-Hauptstrecke direkte Verbindungen
in die Ballungsraume Hamburg, Dussel-
dorf/Metropole Rhein-Ruhr, Koln, Frankfurt,
Niimberg und Minchen sowie Berlin (alle
mit internationalem Flughafen) gewahrleis-

tet. Durch die Lage am Main ist Wirzburg
an das europiische Binnenschifffahrtsnetz
angebunden.

02.01,02.02 Fremdenverkehr und Kultur

Die Stadt Wiirzburg liegt im Herzen Main-
frankens und bildet den touristischen
Anziehungspunkt der Region. Zahlreiche
Naherholungsgebiete locken durch ihre
Landschaft, den Weinbau und thre Kulturge-
schichte. Das Vorzeigeobjekt Wirzburgs ist
die im 18. Jahrhundert von Balthasar Neu-
mann erbaute Residenz, die in die Liste des
UNESCO-Weltkulturerbes aufgenommen
wurde. Die Atmosphére und Qualitat rund
um den Main und seiner benachbarten
Landschaftsrdume erfreut sich bei Touristen
grofier Beliebtheit.

02.01.02.03 Konversion

Die Stadt Wiirzburg war neben Heidelberg,
Bad Kreuznach und Grafenwdhr eines der
vier US-Verwaltungszentren in Suddeutsch-
land. Der Verwaltungseinheit in Wiirzburg
unterstanden ca. 47.000 Soldaten, von
denen ungefihr 6.000 in Wiirzburg statio-
niert waren. Insgesamt lebten knapp 9.000
Soldaten und Angehorige der US-Streitkraf-
te in Wiirzburg. Der Abzug des amerikani-
schen Militars, der sich 2004 erstmals
ankilindigte und der zum grofsten Teil bis
Ende 2008 abgeschlossen sein wird, avan-
ciert flir Witrzburg zu einer enormen Stadt-
entwicklungsaufgabe.



werden dabei ein entscheidender Baustein
aus Sicht der Stadt sein. Zumal die Stadt
Wiurzburg sich auch um die Landesgarten-
schau 2016 in Bayern bewerben wird.

Um moglichst vielfaltige Losungsvorschlage
erhalten zu konnen, haben wir uns dazu
entschlossen, fiir das Leighton Areal einen
stadtebaulich-landschaftsplanerischen Ide-
enwettbewerb in 2 Bearbeitungsstufen aus-
zuloben.

Dabei werden sich nur die besten Wettbe-
werbsteilnehmer fiir die Stufe 2 qualifizie-
ren kénnen und letztendlich Ihre Ideen und
Gedanken zum Wetthewerbsgebiet vertie-
fen. Die Planungen zum Leighton Areal ste-
hen schon heute im Focus der éffentlichen
Diskussion. Konsequent werden wir weiter-
hin alle vorbereitenden Planungen sowie
die Ergebnisse des zweistufigen Ideenwett-
bewerbs dffentlich diskutieren.

Fur die Vorbereitung der Entwicklungsper-
spektive zum Leighton Areal haben sich
bereits zahlreiche Wiirzburger Blrger,
Akteure aus Wirtschaft und Wissenschaft
sowie der Verwaltung und Politik Wiirz-
burgs engagiert. Im Rahmen von drei soge-
nannten Burger-Planwerkstatten wurden
dabei Leitideen und Detailvorschlige disku-
tiert. Herausgekommen sind vielfaltige Vor-
schlage, die nun in alle weiteren Planungs-
schritte mit einflieffen werden und die
erfreulicherweise vor allem eins gezeigt
haben: die fachlichen und biirgerschaftli-
chen Entwicklungsvorstellungen liegen
manchmal sehr dicht beieinander.

Die Biirgerarbeit und die fachlichen Diskus-
sionen zeigten gleichermafien, dass der
Standort Leighton_Areal zu einem aner-
kannten Wohnquartier mit lebendigen
Erginzungen fiir Naherholung und Sport,
Kultur, Einkaufen, Dienstleitungen und

Arbeitsplatzen mit Anschluss an die
gewachsene Struktur unseres Stadtteils
Frauenland avancieren kann.

Uns muss es auf dieser Grundlage gelingen,
im Leighton_Areal attraktive Angebote fir
Jung und Alt zu generieren, um Abwande-
rungen ins Umland zu stoppen und die
nachhaltige Entwicklung integrierter Stand-
orte in Wiirzburg zu forcieren.

Fiir diese anspruchsvolle Stadtentwick-
lungsaufgabe brauchen wir Thre Mitarbeit
und [hre Gestaltungskompetenz fiir eine
stadtebaulich und landschaftsplanerisch
tragfihige Idee, die dann in der Stufe 2 zu

einem Masterplan qualifiziert werden muss.

Wir wiinschen den Teilnehmern bei der
Ausarbeitung und dem Preisgericht bei der
Beurteilung der Ideen eine gluckliche Hand
bei der Entwicklung eines einzigartigen
Geldndes hoch uber unserer Kernstadt und
auf Augenhohe” mit unserer Festung Mari-
enberg.

b ltn il

Georg Rosenthal
Oberbuirgermeister der Stadt Wurzburg

Christian Baumgart
Stadtbaurat der Stadt Wurzburg



o1 Perspektive

Sehr geehrte Wettbewerbsteilnehmer,
Sehr geehrte Mitglieder des Preisgerichtes,

die Stadt Wirzburg steht vor einer im Bun-
desvergleich herausragenden Stadtentwick-
lungsaufgabe. Wie erstmals im Jahr 2004

angekiindigt, werden die US-Streitkrafte alle

wesentlichen militarischen Einrichtungen
innerhalb der Stadt verlassen. Damit geht
eine Ara der partnerschaftlichen Zusam-
menarbeit zu Ende. Wurzburg muss zwar
immense Einschnitte durch den Verlust

wirtschaftskraftiger Einwohner und Arbeits-

platze bewdltigen, bekommt aber zugleich
eine herausragende Chance fiir eine zielge-
richtete und nachhaltige Stadtentwicklung.

Wir sind daher sehr froh, dass wir rechtzei-
tig in enger Kooperation mit dem Freistaat

Bayern und der Bundesanstalt fr Immabili-

enaufgaben (BImA) die Herausforderung
angenommen haben, die Konversion der
zentralen Liegenschaften und damit die
Ruckfithrung in das Stadtgeschehen vorzu-
bereiten.

Das Freiwerden des Leighton_Areals - des-
sen Gesamtfliche von annidhernd 135 ha
vergleichbar ist mit nahezu der gesamten
Wirzburger Innenstadt innerhalb des Ring-
parks - stellt dabei eine besondere Heraus-
forderung dar. Im positiven Riickblick haben
wir es hier mit einem Gelinde zu tun, auf
dem der Groféteil der ehemals ca. g.oo0 in
Wurzburg stationierten Soldaten und Fami-
lienangehdrigen der US-Streitkrifte einen
Lebensmittelpunkt aufierhalb der Heimat
gefunden hatte.

Ein breites Spektrum an vielfaltigen Wohn-

moglichkeiten, allen Schulformen, Kinderbe-

treuung und Kinderspiel, Sport- und Frei-
zeitangeboten, kirchlichen Einrichtungen,
Einkaufszentrum, Theater und Bibliothek
machten aus dem Leighton_Areal fiir Jahr-
zehnte eine eigenstandige Stadt innerhalb
unserer Stadt Wiarzburg.

Wenn wir nun in die Zukunft blicken, sollte
die Perspektive des Leighton Areals genau
an diese Lebendigkeit anknilipfen. In der Pla-
nung ist die Entwicklung eines eigenstandi-
gen Stadtquartiers mit starkem Griinanteil,
hervorragenden und zeitgemafien Wohnan-
geboten sowie allen zum urbanen Stadtle-
ben zugehdrigen Nutzungsbausteinen.

Als eine hervorragende Chance und Impuls
fiir eine lebendige stadtebauliche Entwick-
lung steht die Erweiterung des bestehenden
Universitats-Campus ,Am Hubland" mit im

Programm zur Konversion des Leigh-
ton_Areals. Die Universitat ist damit ein
zentraler Entwicklungspartner in unmittel-
barer Nachbarschaft.

Die Stadt Wiirzburg steht in der Verantwor-
tung, den bestehenden Universitatsstandort
zukunftsfihig zu erweitern und als interna-
tional und bundesweit anerkannte Campus-
Adresse zu stirken. Dies bedeutet keines-
falls eine Beschrankung auf Erweiterungen
durch klassische universitdre Forschungs-,
Lehr- und Bildungseinrichtungen. Vielmehr
sollen die Potenziale des Leighton Areals
genutzt werden, um auch privaten Investo-
ren - im Sinne eines modernen ,,Forschungs-
und Wissenschaftsparks” - eine Nihe zur
Universitat und daraus abgeleitete Synergi-
en anbieten zu kénnen.

Wir wiinschen uns als Ergebnis des nun
ausgelobten Ideenwettbewerbs eine Mas-
terplanung, die die entsprechende stadte-
bauliche und landschaftsplanerische Ent-
wicklungschance in allen Facetten nutzt
und in ein robustes Entwurfskonzept ein-
bindet. Nachgewiesen werden muss in die-
semn Zusammenhang auch, wie die Flachen-
anspriche der Universitdtserweiterung inkl.
frihzeitiger Umnutzung gut erhaltener
Gebdudebestinde in den Gesamtkontext
der stadtebaulich-landschaftsplanerischen
Entwicklung integriert werden.

Dabei soll der zukiinftige dffentliche Raum
des Leighton_Areals den gestalterischen
Rahmen geben, urmn ein besonderes Wiirz-
burger Stadtquartier ins stddtische Leben
zuriickzuholen. Die intelligenten Vernetzun-
gen mit der Umgebung, insbesondere mit
dem beliebten Stadtteil Frauenland und mit
dem Universitdts-Campus ,,Am Hubland”,
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