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Wettbhewerbsgebiet und Nachbarschaft
.Leighton-Barracks” 134,5 ha

»Zukunfisfahiges integriertes Gesamtkonzept

e Behutsame Entwicklung in Bauabschnitten, flexible und
anpassungsfahige stadtebauliche Grundstruktur

¢ Sinnvolle Nutzung des erhaltenswerten Geb&udebestands
vorsehen, Leerstande Uber langere Zeitrdume vermeiden,
Geschichte sichtbar machen durch Erhalt von markanten Gebauden

¢ Nachbarschaft einbeziehen: Ortsrand Frauenland, Ortsrand
Gemeinde Gerbrunn, Griinzug Lehnleiten und Biotopverbund
zum Kirnachtal/Pleichachtal, Griinverbindung zum
Alandsgrund iber Sieboldshéhe und Hubland, Verkniipfung
mit Universitat Hubland, Verbindung zur Innenstadt

Wohnen
SWobnen in der Stadt — Wohnen am Park”

o Kreative Umsetzung flachensparender Bauformen

o Vielfaltiges Wohnungsangebot fir verschiedene Zielgruppen (familien-
gerecht, generationeniibergreifend, fir Studenten, barrierefrei)

o Experimentelle und innovative Modellprojekte

¢ Mischung der Wohnformen in in sich funktionsfahigen Bauabschnitten

¢ Soziale Mischung, verschiedene Preissegmente, auch geforderter
Wohnungsbau

o Energieeffizienz: Niedrigenergiehduser, Passivhauser, Solarenergie

Ergebnisse und Handlungsempfehlungen der

Wohnungsmarktanalyse BulwienGesa AG

* Wohnraum flr ca. 4.100 — 4.600 Einwohner/innen
entspricht ca. 1.800 Wohneinheiten (WE)

» Geschosswohnungsbau (Stadtvillen, Mehrfamilienhduser)
Anteil ca. 60%; Eigenheime (Reihenhauser, Doppelhauser,
Hausgruppen) Anteil ca. 40%

e Steigende Wohnungsnachfrage in Wiirzburg im
durchschnittlichen Preissegment

o ,Leighton-Areal” ist eine , gute Wohnlage”, rund 1.800 WE
decken ca. 20 - 30% des zukiinftigen Wohnraumbedarfs in Wiirzburg

* Beim Wohnungsbau auf héherwertige Qualitat setzen,
um Abwanderung zu verhindern

e Soziale Mischung, Fokus auf junge Familien, berufstatige Paare
ohne bzw. mit bereits selbstandigen Kindern, Generationenmix

* Nachfrage zielt auf urbane Wohnstandorte, gemischte Quartiere
mit Nahversorgung, Dienstleistungen, sozialer Infrastruktur,
Gastronomie, guter OPNV-Anbindung, belebten Platzen —

. keine weitere Schlafstadt”

* Nachfrage geht hin zu Energieeffizienz, flexiblen Grundrissen,
innovativer Architektur

 Nachholbedarf im Mietwohnungsneubau (Angebotsknappheit)
— freifinanzierter Mietwohnungsbau, sensibles Einstreuen
sozialen Wohnungsbaus

* Realisierung in Bauabschnitten mit ca. 100 — 250 WE

B /]
nwerkstitten -

Ziel®

Studentenwohnen

LLeben und Lernen®

e Attraktive und lebendige Stadtrdume im Campusbereich mit
Treffpunkten, Kultur, Freizeitangeboten, Theater, Freilichtbiihne,
Kneipen, Rdumen flir Hochschulgruppen, Platz flir Begegnung und Feste

Angebot an Wohnheimplatzen fiir ca. 300 Student/innen in
Bestandsgebauden in rdumlicher Néhe zur Universitét

Universitat
»Lebendiger Campus*

o Verknlpfung der Universitatserweiterung mit Instituten fiir
Forschung und Entwicklung, Wohnen, zentralen Bereichen,
Griinraumen und dem bestehenden Campus am Hubland;
Vernetzung mit dem neuen Stadtteil

¢ Hochschul- und Wissenschaftscampus als internationale
Adresse entwickeln

Flachen flr Universitatserweiterung bis zu 39 ha

Phase I bis 2011

* Belegung von 10.000 m2 Hauptnutzflache in bestehenden
Gebauden (ehemalige Unterkiinfte, Schulen)

* Neue Studienplatze fir ca. 3.500 Student/innen

* Neue Arbeitsplatze fiir ca. 300 Universitatsbeschaftigte

Phase Il von 2011 bis 2016/2018

e Interimsphase bis 2016: Voriibergehende universitare Nutzung
12.600 m2 Hauptnutzflache in bestehenden Gebduden

e Universitatsneubau 25.000 m? Hauptnutzflache:
Studienplatze fir weitere ca. 3.000 Student/innen
Arbeitsplatze fiir weitere ca. 300 Universitatsbeschaftigte

Dariiber hinaus sind Entwicklungsflachen fir die langfristige

Erweiterung der Universitdt vorzuhalten.

Forschung und Entwicklung

SInternationaler Wissensstandort®

e Flachenangebot fir Forschung, Entwicklung, Dienstleistung
und innovatives Gewerbe in rdumlicher Nahe zum
Universitatscampus

¢ |ebendige und sinnvolle Durchmischung, Raumangebote fiir
Gaste-/Seminarhaus und Tagungsmadglichkeiten —
auch von allen Biirgern nutzbar

ca. 10 ha flir ca. 1.000 Arbeitsplatze

J . .

Zentrale Bereiche
»Lebendiger Mittelpunkt®

e Zentralen Bereich als , Mittelpunkt” entwickeln und mdglichst
mit dem neuen Universitdtsgelande verknlipfen - bei der Planung
Wachstum in Phasen beriicksichtigen

o Attraktive zentrale Platze und Einrichtungen fir den neuen
Stadtteil gestalten

o Treffpunkte fiir sozialen Austausch, birgerschaftliches
Engagement, vielfaltige soziale und kulturelle Einrichtungen
und Angebote fiir alle Bevolkerungsgruppen, den zentralen
Bereichen raumlich zugeordnet

Nahversorgung, Dienstleistung, Blros, Laden, Markthalle,
Marktplatz, Kneipen, Cafés, Hotel, Gastehaus, etc.

Kulturhaus/Gemeinschaftshaus/Bihne im ehemaligen Theater

Kirchliche und soziokulturelle Nutzungen im Umfeld der
bestehenden Kirche

Sondernutzungen identitétsstiftender Gebaude
(Tower, Theater, Casino)

Griin - Erholung - Sport - Gesundheit
»Landschaft in der Stadt — Stadt in der Landschaft“

¢ GroBzlgige zusammenhangende Parklandschaft mit Angeboten
flr nicht-vereinsgebundene Sport- und Spielflachen, Einrichtungen
flr Freizeit und Erholung

¢ GroBraumiger Ringschluss des Griin- und Biotopverbundes —
Landschaftsrdume des Alandsgrundes, Sieboldshohe,
Hubland-Freiflachen, Leighton-Areal, Griinzug Lehnleiten,
Kiirnachtal und Pleichachtal, nach Nordwesten (iber den Greinberg
und weitere Trittsteine in Richtung freie Landschaft

e Grlinachsen zur Innenstadt entwickeln

¢ landschaftspragenden Baumbestand erhalten, in Siedlungsgebiete
integrieren

o Erhalt von Sporthallen und Sportplatzen fir Vereinsnutzungen
und als offene Sportfelder fiir die Allgemeinheit, soweit
schllissige Integration in das Gesamtkonzept méglich

¢ Hochwertigen Griinverbund zwischen Universitat Hubland
und dem neuen Universitdtsgelande gestalten

o Stadtteiliibergreifende und Image pragende Ausflugsziele anbieten

¢ Dezentrale Griinziige fiir die Wohn-, Dienstleistungs- und Uni-
versitatsbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat schaffen

o Forderung der Garten- und Landschaftskultur mit hoher Qualitat

Jafanaulich-Jandachairinl:

Bewerbung Landesgartenschau
»Entwicklungsmotor Landesgartenschan®

¢ GroBzlgige Grin- und Freiflachen schaffen; darin eine
zusammenhangende zentrale Griinflache mit Kernbereichen von
15 — 20 ha fiir die mégliche Ausrichtung einer Landesgartenschau
als Motor fiir die Entwicklung des , Leighton-Areals”

o Raumlicher Wechselbezug zu dezentralen Griinziigen und
Einbeziehung der vorhandenen unmittelbaren Blickachse
zur Festung Marienberg

Okologie - Biotope - Klima

»Schonender Umgang mit natiirlichen Ressourcen —
zukunfisfibiger Umgang mit Energie”

o Okologisch zukunftsweisendes Gesamtkonzept mit Modell-
charakter fiir Stadtebau, Freiraum, Wasser, Verkehr, Energie

e Griinflachen flr Kaltluftentstehung und Luftaustausch mit
der Tallage Innenstadt

e Fernwarme aus Kraft-Wérme-Kopplung als wesentlicher
Bestandteil der zukiinftigen Energieversorgung

e Flachen- und Energie sparendes Bauen, Flachenversiegelung
minimieren

e Versickerungskonzepte und Wassermanagement

o GroBraumiger Ringschluss im Biotopverbund

e
Gemeinbedarfseinrichtungen

»Alltagstanglichkeit — gut versorgte Wobnquartiere®

e Verknlpfung mit Stadtteil Frauenland, Synergieeffekte durch
gemeinsame Nutzung der Infrastruktur

e Bereitstellung der notwendigen sozialen Infrastruktur von Beginn
an: z.B. Kindergarten, Kindertagesstatten, Hort, Jugendzentrum,
Seniorentreff, auch unter Einbeziehung der Einrichtungen auf dem
Universitatscampus, z.B. des Kindergartens

¢ Angebote fir Kiinstler, soziokulturelle Projekte, Experimente,
Zwischennutzungen

¢ \Wohnungsbezogene dezentrale 6ffentliche Griinflachen,
Spiel- und Bolzplatze, Freizeit- und Erholungsangebote

ErschlieBung
»Stadtvertrigliche Mobilitit — Verkehrswende initiieren”

e Autoverkehr reduzieren, neue StraBenbahnlinie in die
LLeightons” fihren, Fahrrad als Fortbewegungsmittel
.wieder entdecken”, auf mehr Lebensqualitat und
Gesundheit setzen

HaupterschlieBung Uber StraBe Am Galgenberg/Kitzinger StraBe,
Rottendorfer StraBe ist Teil des internen ErschlieBungssystems, sie
kann alternativ unterbrochen oder durchgebunden gefiihrt werden;
Durchgangsverkehr und Schleichverkehr Richtung Innenstadt
miissen vermieden werden

Verkniipfung der Universitatsstandorte durch groBzligige, attraktiv
gestaltete kreuzungsfreie Querungen fiir FuBganger und Rad-
fahrer bei StraBe Am Galgenberg

Verldngerung der StraBenbahnlinie 6 durch das Frauenland,
Ankniipfungspunkt MaurmeierstraBe, Fortflihrung einer Linie zur
Universitat Hubland sowie einer Linie in das , Leighton - Areal” mit
Endhaltepunkt in Nahe zur Gemeinde Gerbrunn mit P+R-Anlage

Engmaschiges FuB- und Radwegenetz im neuen Stadtteil und in
Richtung Frauenland, Innenstadt, Universitat Hubland, Gemeinde
Gerbrunn und in die Landschaft

Fazit und Empfehlung der Untersuchung zur Verkehrs-

erschlieBung , Leighton-Areal” (WVI GmbH)

 HaupterschlieBungsstraBe Am Galgenberg/Kitzinger Stral3e,
2-spurig wie Bestand, Knotenpunkte sind noch detaillierter
zu betrachten

* Rottendorfer StraBe im , Leighton-Areal” als innere ErschlieBungs-
stralBe, , gebremster Ausbau” (Flihrung, StraBenbreite,
Geschwindigkeit), um Durchgangsverkehr zu verhindern

e Attraktiver Ausbau von StraBenbahn und Radverkehrsanlagen kann
den Kfz-Verkehr um 20 — 25% reduzieren
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