Offene Planung 'STADT U WURZBURG
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Offene Planung Stadtteilentwicklung , Leighton-Barracks®/Wiurzburg

Ergebnisprotokoll
zur 2. Burger-Planwerkstatt am Freitag, 19. Juli 2008

von 10 bis 15 Uhr, in der Franz-Oberthir-Schule, Zwerchgraben 2, 97074 Wirzburg

Bei der 2. Burger-Planwerkstatt am 19. Juli 2008 sind rd. 170 engagierte Burgerinnen und Bur-
ger als Vertreter aller gesellschaftlichen Gruppen aus Institutionen, Vereinen, Verbanden, Initia-
tiven, aus Wirtschaft, Verwaltung, Universitat und Politik anwesend, um uber die kiinftige Stadt-
teilentwicklung im Bereich des Leighton Areals zu diskutieren.

Herr Dr. Adolf Bauer, 2. Burgermeister der Stadt Wirzburg begri3t die Teilnehmerinnen.

Frau Heller, Planungsgruppe 504, informiert daran anschlielRend Uber den geplanten Ablauf der
2. Burger-Planwerkstatt und stellt zusammenfassend die Ergebnisse der 1. Blrger-Planwerkstatt
und der Facharbeitskreise (Verwaltung und Projektpartner) vor.

Herr Brandt von der Planungsgruppe 504 zeigt in einer Beamer-Présentation einen ersten Ent-
wurf zu einem Strukturkonzept sowie zwei Verkehrs-Varianten fur das Leighton Areal. Das
Strukturkonzept beinhaltet die Anregungen aus der 1. Birger-Planwerkstatt und aus den Fach-
arbeitskreisen.

Ab 11:00 Uhr diskutieren die Teilnehmer/innen in drei Arbeitsgruppen — AG 1 Wohnen/ Wohn-
umfeld/ Energie, AG 2 Universitat/lebendiger Stadtteil/Verkehr und AG 3 Grin/Landesgarten-
schau/Freizeit/Sport/Gesundheit das vorgestellte Strukturkonzept und die beiden Verkehrsvari-
anten.

Die Ergebnisse aus den Arbeitsgruppen werden von den Planern Brandt, Graf (Planungsgruppe
504) und Wirth (arc.griin) im Plenum vorgestellt und gemeinsam diskutiert.

Herr Oberbirgermeister Georg Rosenthal spricht das Schlusswort, bedankt sich fir die kon-
struktive Vorbereitung der Veranstaltung und fir die engagierte Mitarbeit der sachverstandigen
Blrgerinnen und Blrger.

Die 2. Burger-Planwerkstatt in der Franz-Oberthiir-Schule endet um 15 Uhr.

Teilnehmer siehe Teilnehmerliste
Protokoll Planungsgruppe 504
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Diskussionsgrundlage — Strukturkonzept (planungsgruppe 504,arc.griin)
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Diskussionsgrundlage — 2 Verkehrsvarianten (planungsgruppe 504,arc.griin)

Verkehrsanbindung

Variante 1
Haupterschliefung iber
itzinger Str./ Am Galgenberg

“0ffene Planung Masterplan Leighton Areal Wilrzburg
Pranungsgrapps 504 Minchan, are.grin 18.7.2008

Verkehrsanbindung

Variante 2
HaupterschlieBung tber
_ Rottendorfer Strafle

Offene Planung Masterplan Leighton Areal Wirzburg
Planungsgruppe 504 Minchen, arc griln 18.7.2008
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AG 1 Wohnen / Wohnumfeld / Energie
Moderation Hr. Graf, Planungsgruppe 504

Themenfeld Anmerkungen zum Strukturkonzept

e Die Wohnlagen nordlich der Rottendorfer Straf3e werden kritisch
gesehen (Wohnungsbaugesellschaften), eine HaupterschlieRung
Uber die Rottendorfer Stral3e (Variante 2) wiirde die Lagequalitat
noch verschlechtern.

e Ein Vorschlag entgegen dem Strukturkonzept lautet, die Lage-
gunst des Frauenlandes zu nutzen und von da aus Richtung
Osten gute Wohnlagen zu besetzen mit differenziertem Woh-
nungsangebot (Doppelhaus-/Stadtvillentyp); dafiir sollte der Grin-
zug reduziert oder nach Osten verschoben werden.

e Um das Leighton Areal als Wohnstandort fir Familien attraktiv zu
machen sind soziale Einrichtungen wie Kiga, Krippen, Hort, Spiel-
und Sportflachen besonders wichtig (Stichwort ,,Familienfreund-

lichkeit").
e Die Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum und bei Wohnraum soll-
Wohnen te Uiber die Bauleitplanung gesichert werden.
Wohnlagen
Wohnungsangebote e Bezahlbare Wohnungen werden angemahnt (fiir Familien, Durch-
Wohnformen schnittsverdiener, ...), gleichzeitig wird angemerkt, dass der Ein-

fluss der Stadt hier begrenzt ist. Nach Erfahrungen in Grombihl
hebt die Universitat die Lagegunst und fuhrt zu steigenden Prei-
sen bei Mieten/Grundstiickspreisen; auch Wiederverkauf kann zu
steigenden Preisen fuhren.

Soziale Infrastruktur
Soziale Durchmischung
Finanzierung

e Angesprochen wird folgender Konflikt: ,Qualitativ hochwertiges
und marktfahiges Wohnungsangebot* contra ,Soziales Woh-
nungsangebot fir Klientel mit niedrigen Einkommen* - die ,,guten”
Lagen sollten nicht automatisch mit teuren und hochwertigen
Wohnungen besetzt werden ..."

e Es sollten Wohnangebote fir Menschen angeboten werden, die
auf psychiatrische Unterstiitzung angewiesen sind (Soziale
Integration).

e Vorschlag: Uber eine héhere stadtebauliche Dichte lieRen sich
bezahlbare Wohnungen realisieren.

e Zur Sicherstellung einer 6konomisch tragfahigen Nahversorgung
auf dem Leighton-Gelande sollte eine ausreichend grof3e Mantel-
bevolkerung vorhanden sein (ca. 6.000 EW).



Offene Planung 'STADT U WURZBURG

Stadtteilentwicklung ,Leighton-Barracks"/Wurzburg Baureferat

Themenfeld Anmerkungen zum Strukturkonzept

e Die Stadtteilentwicklung auf dem Leighton-Areal sollte folgenden
Prinzipien folgen: Stadtteil mit Modellcharakter hinsichtlich Ener-
Wohnen gieversorgung, soziale Durchmischung der Bewohnerschaft,
Wohnlagen Barrierefreiheit, vielfaltiges Wohnungsangebot, wirtschaftlich
tragfahig, generationenibergreifende Wohnungsgrundrisse die

Wo rwgrr:r?fso%?ﬁ;?me eine Wohnungsanpassung erlauben.
Soziale Infrastruktur e Bei der Entwicklung des Wohnstandortes Leighton Areal ist eine
Soziale Durchmischung langfristige Perspektive (iber 2020 hinaus hinsichtlich Nachfrage
Finanzierung und Bedirfnisse des Wohnens im Auge zu behalten.
e Die Errichtung und Vergabe von Wohnungen/Hausern im Erbbau-
rechtsmodell hilft bezahlbaren Wohnraum anzubieten.
e Aufdem Leighton Areal sollte die Siedlungsentwicklung nach
energiesparenden und 6kologischen Gesichtspunkten erfolgen.
Stichworte dazu sind: Energieeinsparung, CO,-neutrale Lieferung
von Energie, Energie-Konsumenten zu Energieproduzenten ma-
] chen, (z.B. Solarstrom mit Einspeisung ins Stromnetz),
»Energiesparendes Bauen* ,0-Energie-Staditteil*, Passivhaus-Siedlung, CO,-freie Mobilitat
Griin in der Stadt z.B. bei der StraBenbahn.
Grinzuge ) ) o
Freiflachen e Vorgeschlagen wird energiesparendes Bauen, mit Hinweis auf
das Argument die Wohnnebenkosten zu reduzieren (Stichwort
.bezahlbares Wohnen").
e Der in Nord-Sid-Richtung verlaufende Griinzug zwischen Uni-
Gelande und Frauenland sollte, wie im Strukturkonzept vorge-
schlagen, beibehalten bleiben und nicht ,exquisiten” privaten
Wohnlagen mit Blickbeziehung auf die Festung vorbehalten bleiben.
e Die Hauptfahrradroute Richtung Innenstadt sollte nicht tber die
Rottendorfer Stra3e gefiihrt werden sondern siidlich davon (star-
kes Gefalle ist ein Problem).
Verkehr/Mobilitat e Die FuRganger und Radfahrer sollten die Strae Am Galgenberg
Auto, Rad Uber Briicken queren kénnen, ahnliches gilt fur die Landschaft.
Fuss, Straba, Bus Autos sollten in Tieflage gefuhrt werden (Tunnel-, Troglésung).

e Die Teilnehmerlnnen sprechen sich in der Arbeitsgruppe ein-
stimmig fur die Variante 1 Haupterschlie3ung tber Am Galgen-
berg / Kitzinger Stral3e aus (bestehende Ortsumfahrung).
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Themenfeld Anmerkungen zum Strukturkonzept

e Die aktuelle Wohnungsmarktstudie der BulwienGesa AG sieht
einen Bedarf in Wirzburg von ca. 400 bis 500 Wohneinheiten pro
Jahr. Nach ersten Einschatzungen der Studie sind ca. 1.800
Wohneinheiten auf dem Leighton Areal mdglich.

e Zur Klarung der kunftigen VerkehrserschlieBung des Leighton
Areals wird eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt. Diese
Studie liefert Aussagen zu aktuellen und zu zukinftigen Ver-
kehrsmengen im StralBennetz.

Sonstiges, e Um den Modellcharakter der Stadtteilentwicklung herauszustellen
weitere Projekt- wird ein ganzheitliches nachhaltiges Energiekonzept fiir das Leigh-
Untersuchungen ton Areal gefordert. Es sollten innovative Konzepte und neue

Wege bei der Energieversorgung im Wohnungsbau verfolgt wer-
den.

e Hinweis zu AK Finanzierung: Auf Verwaltungsebene werden be-
gleitend Kostenschatzungen und -berechnungen fir die Entwick-
lungsmalRnahmen angestellt.

e Einzelinvestoren sollten durch Kooperationen, Nutzung von
Synergieeffekten, Koordination, Sonderkonditionen etc. Unter-
stlitzung bei der Realisierung von innovativen Energiekonzepten
finden.
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AG 2 Universitat / lebendiger Stadtteil / Verkehr
Moderation Hr. Brandt, Planungsgruppe 504

Anmerkungen zum Strukturkonzept

Thema: Bahnnetzerweiterung Wirzburg-Region

Pro Kontra
e Die Siedlungen in der Region 6stlich von e Hiermit wird ein neuer Untersuchungsgegen-
Leighton sollen mit schienengebundenen Bah- stand fur ein Gesamtnetz Wurzburg — Region
nen erschlossen werden (Gerbrunn, Wélrieder angesprochen, das den Rahmen Masterplan
Hof, Rottendorf bis Iphofen und Volkach). Leighton sprengt. Fur das Leighton Areal wird

die Trasse der Stral3enbahnlinie 6 durchs Frau-
enland zur Universitat Hubland von der WVV
untersucht. Es besteht in der Arbeitsgruppe
Konsens daruber, dass das Leighton Areal mit
einer weiteren StralRenbahn Linie angebunden
werden soll mit Endpunkt an der Westgrenze
Gerbrunn und einem P+R Platz. Zuséatzliche
Netziberlegungen im Wirzburger Stadtgebiet
sind nicht ausgeschlossen.

Thema: HaupterschlieRung Leighton Areal Uber Rottendorfer Stralie

Pro Kontra

e Das Zusammenwachsen der Universitat Hub- e Durch die Trennwirkung der Kfz belasteten
land mit der Universitatserweiterung auf Leigh- Schneise Rottendorfer Stral3e wirden die po-
ton wird durch das Auflassen der Strale Am tenziellen Wohngebiete im Norden entwertet,
Galgenberg erleichtert. Fur die Rottendorfer die Situierung des zentralen Bereichs an der
Stral3e waren SchallschutzmalRnahmen gegen- Rottendorfer Strafle wére nicht mdglich, die
Uber den neuen Wohngebieten méglich. Als Al- Integration des Gemeinschaftshauses/Theater
ternative kdnnte die Rottendorfer Straf3e unter- und der Sporthalle problematisch. Die Entwick-
tunnelt oder nach Norden verlegt werden. lung eines ,lebendigen” Stadtteils kann mit der

Durchquerung einer Hauptverkehrsstral3e nicht
erreicht werden. Ein derart langer Tunnel
(ca. 1 km) ist aus Kostengriinden nicht realistisch.
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Anmerkungen zum Strukturkonzept

Thema: HaupterschlieBung Leighton Areal Uber bestehende Stralie
Am Galgenberg/Kitzingerstrafie

Pro Kontra

e Entwicklung der autofreien Rottendorfer StraBe e Die Trennwirkung der Hubland Universitéat von

als Aktivitatsband, Stadtteilpark unter Einbezie-
hung des Gemeinschaftshauses/ Theater,
Sporthalle und Kirche sowie Situierung des
zentralen Bereichs, Wohnen am Park kann att-
raktiv gelingen. Die Verschrankung der Univer-
sitat mit Wohnen und anderen Nutzungen ist
ohne Hauptverkehrsstrafl3e eher denkbar, die
ErschlieBung Giber Nebenstral3en leichter.

der Universitatserweiterung durch die stark be-

fahrene HaupterschlieBung Am Galgenberg

muss Uberwunden werden, das bedeutet auf-

wendige Strallenbaumalinahmen. Vorschlage

dazu sind:

1) Tunnel (ca. 300 m)

2) Stral’e im Trog (ca. 4 m tief) mit breiter
~gruner Bricke*

3) Landschaft unter aufgesténderter Stral3e
durchfihren

Hinweis: vom Baureferat wird eine Verkehrsun-

tersuchung vergeben, die u.a. die Verkehrsbe-

lastung im Ist-Zustand ermittelt und eine Prog-

nose der Verkehrshelastung fiir die beiden alter-

nativen HaupterschlieSungen berechnen soll.

Thema: Zentrum/Aktivitatsband

Pro

Das Zentrum soll Nahversorgung, Gastronomie,
Dienstleistung, Gastehaus, Laden etc. sowie
soziale/kulturelle Einrichtungen aufnehmen, die
von der Wohnbevdlkerung, Universitatsbeschéaf-
tigten, Studenten, Betriebsangehdrigen von For-
schung und Entwicklung nachgefragt und be-
sucht werden. Deswegen liegt der zentrale Be-
reich in der Verschrankungszone Uni/Wohnen
und im Schnittpunkt Promenade Rottendorfer-
stral3e und der Grinverbindung nach Siden zur
Hubland Universitat. Das Aktivitdtsband verkn(pft
die bestehenden Gebaude Kirche, Gemein-
schaftshaus/Theater, Sporthalle mit dem zentra-
len Bereich. Diese Einrichtungen sollten zukinf-
tig genutzt werden, ein Ersatz wére unrentabel.

Kontra

e Der zentrale Bereich sollte nicht lang gezogen

als Aktivitdtsband angeordnet oder mit Standor-
ten wie Casino oder Biergarten Kiirnacher Berg
verstreut, sondern an einem Ort gebundelt wer-
den.
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Anmerkungen zum Strukturkonzept

Thema: Standort Wohnen und Universitat
Pro Kontra

e Die Flachenanordung der Wohngebiete und der
Universitat sind viel zu monolitisch, die Zone der

e Aus Sicht der Universitat ist zum jetzigen Zeit-
punkt der Grundstiicksverhandlungen Lage und

Grol3e fur die Universitatserweiterung unver-

zichtbar. Gewlinscht wird seitens der Universitat

ein ,lebendiger Campus* also eine Verbesse-
rung der Situation der Hubland-Universitét,
moglich ist eine gewisse Nutzungsverschran-
kung mit Wohnen und Forschung und Entwick-
lung.

Ausgangspunkt fir die Lage der Universitat ist

die moglichst zeitnahe universitare Nutzung der
Gebaude im Leighton Areal, die im Plan hervor-
gehoben sind (Ubernahme aus den Pléanen der
Universitat Phase | bis 2011 und Interimslésung

Phase 1)
Die Lage des neuen Parks/zentrales Garten-

schaugelande zwischen Frauenland und neuem

Stadtteil Leighton wurde wesentlich aus drei
Grinden gewahilt:

1) Die Sicht auf Wirzburg, Festung und Kép-

pele ist wegen der topographischen Ver-

héltnisse von diesem Gebiet aus am besten
(eine Ortsbegehung war bis jetzt allerdings
noch nicht méglich), dieser Vorzug soll der

Bevolkerung mit Park, Rad- und Spazier-
wegen, Spiel, Sport gegeben und nicht
privatisiert werden.

2) Wohnen am Park in raumlicher Verzahnung

mit dem Gringurtel ermdglicht eine lange

Westausrichtung fiir Wohnungen zum Park

mit Sicht auf Wirzburg (die Darstellung im
Strukturkonzept ist als abstrakte Flachen-
nutzung zu verstehen).

3) Eine Nutzungsverschrankung mit dem Uni-

versitatsgelande ist wiinschenswert, um

isolierte Wohngebiete und Institutsgebaude

weitgehend zu vermeiden.

Nutzungsverschrankung im Strukturkonzept-
entwurf ist zu schmal. Die Situierung der Uni-
versitat in der Mitte des Areals behindert das
Entstehen eines gemischten ,lebendigen® Stadt-
teils. Die Universitat sollte daher nach Osten
verschoben werden, damit mehr Wohnen im
attraktiven Hangbereich zum Frauenland ent-
stehen kénnte. Mdglich ware auch die Anlage-
rung des Wohngebietes an das Frauenland bei
gleichzeitiger Verlagerung des Garten-
schaugelandes zwischen Wohnen und Univer-
sitat nach Osten und Verschiebung der Univer-
sitat ganz nach Osten. Diese Flachenverortung
wird mit einer besseren Nutzbarkeit der Infra-
struktur im Frauenland begriindet insbesondere
der vorhandenen Schulen. Das vorliegende
Strukturkonzept — Universitat in zentraler Lage
mit umliegendem Wohnen — ist als Vorgabe fur
einen stadtebaulich landschaftsplanerischen
Wettbewerb ungeeignet. Das gewiinschte
Wettbewerbsergebnis eines ,lebendigen” Stadt-
teils ist so schwer vorstellbar.

Schlussbemerkung: die unterschiedlichen Auffassungen konnten nicht harmonisiert

werden.
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AG 3 Grun/Landesgartenschau/Freizeit/Sport/Gesundheit
Moderation Hr. Wirth, arc.griin

Themenfeld Anmerkungen zum Strukturkonzept

.

e Beflrchtungen werden geauliert, dass bei zeitlich verzdgerter
Umsetzung der Bebauung Gebéaude leer stehen und Flachen
verwahrlosen kénnen. Grundsatzlich sollte Abbruch vor Verfall er-
folgen und fir eine ,saubere” Gestaltung von Freirdumen auch
wahrend nicht genutzter Phasen gesorgt werden. Es wurde ,Mut
zur Renaturierung” gefordert, d.h. grof3flachiger Riickbau von
Gebéauden und Verkehrsflachen.

e In den Masterplan soll deutlich die Vernetzung von Grin- und
Freiflachen mit den Talrdumen Kirnach und Pleichach sowie mit
dem Ringpark und den Bahnflachen dargestellt werden. Diese
Verbindungen muissen ausreichen attraktiv gestaltet werden, da-
mit sie auch angenommen werden.

e Die Ubergange uiber die Kitzinger StraRe von Gerbrunn zu Leigh-
ton missen ebenso sicher und gut gestaltet sein wie zwischen
Uni und Leighton (Ubergange zur Schule Gerbrunn). Die Straba
sollte an der Einmiindung zum Wohngebiet (nicht zum Gewerbe-
gebiet) Gerbrunn liegen; Gber eine Schleifenlésung entlang der
Stral3e am Galgenberg sollte nachgedacht werden.

Grunvernetzung

Sport + Freizeit e Die Strae Am Galgenberg sollte abgesenkt werden damit Fu3-
Landesgartenschau ganger und Radfahrer moglichst ebenerdig queren kdnnen (Autos

Konzept Verkehr nach unten; Ful3géanger nach oben).

e Es wurde angeregt, wie fur die Uni vorgesehen, auch auf Hoéhe
Offizierscasino eine Uberbriickung der StraRe Am Galgenberg
(Grune Briicke) vorzunehmen.

e Die zweite Sporthalle in der Leighton, die im Bereich Universi-
tatserweiterung liegt, sollte auf ihre Verwendbarkeit geprift wer-
den.

e Offnen des massiv dargestellten ,Uni-Blocks". Die Universitét
sollte sich 6ffnen und eine Durchmischung mit auch anderen
Nutzungen und Griin zulassen, um den Charakter des ,offenen
Campus* auch realisieren zu kénnen.

e Eswurde beflrchtet, dass der Uni-Bereich mit 39 ha tber die
lange Zeit der Entwicklung mit Leerstédnden bzw. Brachflachen
ohne attraktive Gestaltung behaftet bleibe.

e Das an der Rottendorferstrasse dargestellte Aktivitatsband sollte
auch durch Uni-Gelande fuhren, um die gewilinschte Nutzungs-
durchmischung zu erreichen.
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Themenfeld Anmerkungen zum Strukturkonzept

.

e Deutliches Votum: Kein Durchgangsverkehr auf der Rottendorfer
Stral3e. Die Wohnqualitat entlang der griinen Promenade entlang
der Rottendorferstrasse wird als wichtiger erachtet.

e Bezeichnung ,Kulturzentrum* statt ,Theater" im Bereich der Akti-
vitatsmeile verwenden, da sonst Missverstandnisse mit Mainfran-
kentheater entstehen.

e Es wurde eine Betrachtung/ Gutachten zu stadtklimatischen Aus-
wirkungen gefordert.

e Historische Bezilige (Seen) bei Planungen beriicksichtigen. Hier
wurden historische Karten tibergeben, auf denen der ,Egelsee”
und zwei weitere Seen sowie alte Wegebeziehungen zu erkennen

GrUnvernetz_un_g sind. Auch die alten Gemarkungsgrenzen sind dort zu erkennen.
Sport + Freizeit

Landesgartenschau e Nach Auffassung des Sportamtes und der Vereinvertreter sind die
Konzept Verkehr Belange des Sports im Strukturkonzept gut berticksichtigt.

e Die Bewerbung fir die LGS ist fir die Stadtteilentwicklung ein
Impulsgeber und wird weiterhin befurwortet. Auch die Gemeinde
Gerbrunn hat angeregt, in das Bewerbungskonzept mit einbezo-
gen zu werden.

e Die umfangreichen Wohnflachen werden hinterfragt und Zweifel
gedulert, ob die angepeilte Grof3e der Wohnbevélkerung auch in
einem realisierbaren Zeitrahmen erreichbar ist. Leerstand und
Nichtnutzungen /Brachfallen wird befiirchtet. Daher erscheint es
wichtig, kompaktes Wohnen auf dem Leighton-Gelande, durch-
lassig und gegliedert durch Griin- und Freibereiche anzubieten,
um attraktive und auch realisierbare Wohnflachen zeitnah umset-
zen zu kdnnen.





