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Vorbereitende Planungen

Im Jahr 2005 wurde unter Federfihrung des Baurefe-
rates der Stadt Wirzburg ein Arbeitskreis Konversion
eingerichtet. Der Stadtrat fasste am 19.07.2007 einen
Beschluss fir die Einleitung vorbereitender Untersuchun-
gen zur Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungs-
bereiches. Darauf hin wurde fUr den Bereich der Konver-
sionsflachen in den Jahren 2007 / 2008 ein integriertes
Stadtteilentwicklungskonzept (ISEK) erstellt. Ausgehend
von gesamtstadtischen Bedarfsanalysen und raumlichen
Analysen des Ortes wurden durch das ISEK konzeptionel-
le Ansatze fur die Gebietsentwicklung aufgezeigt.

Auf der Grundlage des ISEK erfolgte 2008 eine vertiefen-
de grinplanerische Erfassung und Bewertung der Kon-
versionsflachen durch eine freiraumplanerische Fein-
untersuchung. In dieser Studie wurden auf Basis einer
exakten Bestanderfassung die vorhandenen Freiflachen
im Hinblick auf ihre Entwicklungsmdglichkeit und Funkti-
on betrachtet.

Zur Bestimmung des Nutzungsprogrammes fir die Kon-
versionsflachen wurde 2008 eine Wohnungsmarktanalyse
erstellt. Sie zeigt die Nachfragesituation nach Wohnraum
fur die konkreten Standorte auf und formuliert Hand-
lungsempfehlungen fir die Profilbildung der ehemaligen
Leighton-Barracks.

Schlief3lich wurden durch die Untersuchung »Verkehrli-
che ErschlieBung Leighton-Barracks 2008« die wesent-
lichen Grundlagen fir das zukinftige Verkehrskonzept
gelegt.

Offentlichkeitsbeteiligung /
Werkstatten

2008 und 2009

Schon frihzeitig wurden die Birger sowie Vertreter rele-
vanter Gruppen aus Stadtgesellschaft, Wirtschaft, Wis-
senschaft, Verwaltung und Politik in den Planungsprozess
integriert.

In einer ersten Burger-Planwerkstatt am 06.06.2008 wur-
den die Burger Uber den anstehenden Planungsprozess
(moderiert durch die Planungsgruppe 504, Minchen)
informiert. In vier Arbeitsgruppen zu den Themen »Woh-
nen - Wohnumfeld - Energie«, »Uni - lebendiger Cam-
pus - Zentrum - Soziales - Kultur«, »Grin - Gartenschau

- Freizeit - Sport - Gesundheit« und »Mobilitat - Verkehr

- Ver-/Entsorgung« diskutierten die Birger die Chancen,
Risiken, Erwartungen, Ziele und Visionen zur Stadtteil-
entwicklung.

In der zweiten Birger-Planwerkstatt am 19.07.2008
wurde das im Rahmen des ISEK erstellte Strukturkon-
zept den Birgern vorgestellt und in drei Arbeitsgruppen
diskutiert.

Die dritte Burger-Planwerkstatt am 25.10.2008 diente
derVorbereitung des Ideenwettbewerbes. Die bisherigen
Erkenntnisse wurden verdichtet, um sie in die Auslobung
einflieen lassen zu kénnen.

Die wesentlichen Zielvorgaben aus Sicht der Birger wa-
ren:

e Lebendiger Stadtteil mit eigener Identitat, verknipft
mit Frauenland und Gemeinde Gerbrunn

* Nutzungsmischung von Universitat, Forschung, Arbei-
ten, Wohnen, Kultur, Erholung und Grin

* Kompakte Baustrukturen bei grof3zigigen, vielseitig
nutzbaren Grin- und Freiflachen

e Einbindung in den Landschaftsraum und Vernetzung
mit wichtigen Grinverbindungen zur Innenstadt, Nach-
barschaft und in die Landschaft

* Behutsame Entwicklung in Abschnitten, flexibel an
gesellschaftlichen Wandel und wirtschaftliche Tragfa-
higkeit angepasst

e Zukunftsfahiges integriertes Gesamtkonzept — Modell-
charakter fir Energie, Verkehr, Universitat, Wohnen,
Landschaft in der Stadt

Nach Abschluss der erste Phase des Ideenwettbewerbs
konnten die Burger in einem Birgerdialog am 28.03.2009

26! 27 Planungsprozess

die fUr die zweite Phase ausgewahlten Arbeiten disku-
tieren und fUr die weitere Ausarbeitung Empfehlungen
erteilen.

Diese den Wettbewerbsteilnehmern zur Verfigung ge-
stellten Hinweise umfassten im Wesentlichen folgende
Themen:

* Soziale Mischung in den Quartieren

* Beachtung der Topographie

* Wirdigung identitatsstiftender Bestandsgebaude
e Lebendige zentrale Bereiche

e Herausarbeiten von Verknipfungen Uni mit dem weite-
ren Stadtteil

e Freiraumvernetzungen, Bereitstellen von Sport- und
Spielflachen

e Abschnittsweise Entwicklung, Realisierungsstufen ab
Frauvenland

* Vorrang OPNV, engmaschiges Rad- und Fulwegenetz

2010

Parallel zur Rahmenplanung wurde der Prozess der Of-
fentlichkeitsbeteiligung (moderiert durch das Biro Stein
+ Schultz, Frankfurt a.M.) fortgesetzt.

In einer Burger-Werkstatt »Rahmenplanung Hubland -
Zielkonzept« am 17.04.2010 wurde vom Planungsteam
das Zielkonzept fUr die Rahmenplanung erlautert.

Anhand von drei Themen (Vernetzungen, soziales Leben,
Heimat) wurden in Arbeitsgruppen die prasentierten
Inhalte diskutiert und weitere Ideen gesammelt.

Die zweite Birger-Werkstatt am 12.06.2010 stellte Ver-
tiefungen in drei rdumlichen Teilbereichen des Leighton-
Areals in den Mittelpunkt: Wie kdnnen die unterschiedli-
chen Rahmenbedingungen und Anspriche in den jeweili-
gen Teilbereichen vereinbart werden, welche Prioritaten
werden gesetzt?

Der Werkstatt war ein Ortstermin vorausgegangen: Am
Vormittag nahmen 140 Birger die Gelegenheit wahr, mit
dem Bus und zu Ful? das Gelande in seinem derzeitigen
Zustand zu sehen. An drei markanten Orten erlauterten
die Planer den Birgern die Besonderheiten des Ortes.

In einer weiteren BUrger-Werkstatt am 17.09.2010 wurde
der fertiggestellte Entwurf des Rahmenplanes den Bur-
gern erlautert.
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Ergebnis der Burger-Planwerkstatten 2008 - Ziele und Eckdaten fir den stadtebaulich-landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb

Birger-Werkstatt 17.04.2010 Birger-Werkstatt Ortstermin 12.06.2010 Birger-Werkstatt Prasentation Entwurf Rahmenplan 17.09.2010



Wettbewerb

Der stadtebaulich-freiraumplanerische Wettbewerb wur-
de 2009 in zwei Bearbeitungsphasen durchgefihrt.

Das Preisgericht formulierte einstimmig folgende Emp-
fehlungen:

»Die mit dem 1. Preis ausgezeichnete Arbeit soll die
Grundlage einer weiteren Ausarbeitung unter Bericksich-
tigung der Beurteilungen und Anmerkungen des Preisge-
richtes zu allen Arbeiten der engeren Wahl werden.

* Es soll geprift werden, ob die Struktur des nordlichen
Wohnens inkl. Stadtteilzentrum auf der Grundlage des
Beitrages des 2. Preises in die weiteren Planungen ein-
fliel3en kann. Dazu zahlt auch die deutliche Nord-Sid-
Freiraumverbindung bis in die Hangsituationen.

* Der Ubergang zum Stadtteil Frauenland ist hinsichtlich
derVernetzung und des Wohnungsangebotes zu Gber-
prifen und auszuarbeiten.

* Der Ubergang »Am Galgenberg« ist zu detaillieren und
muss insbesondere den Ansprichen einer guten Verbin-
dung zwischen dem bestehen Universitats-Campus und
seiner nordlichen Erweiterungsflache entsprechen.

* Die Planungen zur StralRenbahnlinie sollten weiter
prazisiert werden, dazu gehort auch eine Prifung der
FGhrung am nordlichen Rande der Universitats-Erwei-
terungsflachen. Dabei ist eine Vermeidung moglicher
Storungen u.a. fur Forschungsnutzungen zu beachten.

* Der Flachennachweis und das Aufzeigen der Chancen
einer Landesgartenschau sollten Bestandteil der Ausar-
beitung werden.

* Die Nachnutzungsfahigkeit von Bestandsgebauden au-
Rerhalb der bereits anvisierten Universitats-Umnutzun-
gen sollte weiter untersucht werden. Geprift werden
sollte auch die Nachnutzungsoption heute vorhandener
Sportflachen.«

s

1. Preis prosa Architektur & Grafik
mit Lydia Specht

2. Preis BS+ stadtebau und architektur
mit el:ch Landschaftsarchitekten

Planungsprozess

Rahmenplanung

Um aus dem Wettbewerbsergebnis eine mit allen rele-
vanten Akteuren abgestimmte Grundlage fir die Bau-
leitplanung sowie die Realisierungsplanung zu erhalten,
wurde von Seiten der Stadt Wirzburg und des Staatli-
chen Bauamts Wirzburg beschlossen, eine gemeinsa-
me Rahmenplanung fir das Gesamtgebiet erstellen zu
lassen.

Das aus den BUros der beiden ersten Preistrager gebilde-
te Planungsteam Hubland wurde im Herbst 2009 mit der
Rahmenplanung beauftragt. Entsprechend den Empfeh-
lungen des Preisgerichtes des Ideenwettbewerbes wurde
die Arbeit des 1. Preises Grundlage der weiteren Ausar-
beitung. Geprift und in das Konzept integriert wurde die
Struktur der nérdlichen Wohnquartiere einschlieflich
des Quartierszentrums auf Grundlage des 2. Preises, das
Wohnangebot im Ubergang zum Stadtteil Frauenland
sowie die StraRenbahntrasse nordlich der Universitatser-
weiterungsflache.

Das dem Rahmenplan zugrunde liegende Zielkonzept
wurde im Februar 2010 in einer ersten Beteiligung den
stadtischen Dienststellen und Tragern 6ffentlicher Belan-
ge vorgelegt und am 04.02.2010 prasentiert.

Dem Konversionsausschuss der Stadt Wirzburg wurde in
den Sitzungen am 11.03.2010 und 22.06.2010 der jeweils
aktuelle Stand der Planung dargelegt.

Der Entwurf des Rahmenplanes wurde im September
2010 in einer zweiten Beteiligung den stadtischen Dienst-
stellen und Tragern offentlicher Belange erneut vorgelegt
und am 21.09.2010 prasentiert.

Am 19.10.2010 wurde in einer weiteren Sitzung der
Entwurf des Rahmenplanes dem Konversionssauschuss
erldutert. Der Stadtrat beschloss in seiner Sitzung am
15.12.2010 (vorberatend Konversionsausschuss am
13.12.2010) den Rahmenplan als Grundlage fur die weite-
re Planung.



Fachgutachten

Altlasten

Infolge der militarischen Vornutzung wurde das Plange-
biet auf kontaminationsverdachtige Flachen (KVF) un-
tersucht. FiUr das gesamte Areal wurde 2007 / 2008 eine
historische Erkundung (Phase I) durch den Eigentimer
(BImA) in Auftrag gegeben. Im Anschluss erfolgte fir den
Teilbereich sidlich der Rotytendorfer Stral3e eine Altlas-
tenuntersuchung (Phase lla/ IIb). Diese ist abgeschlossen,
es erfolgten bereits Rickbau- und Entsorgungsmalnah-
men.

Die orientierende Untersuchung fir den Nordbereich
(Phase Ila) liegt im Entwurf vor und wird von den zustan-
digen Fachbehorden geprift.

Aufgrund der vorliegenden Kenntnisse und durch die
Tatsache der militarischen Vorgeschichte ist von notwen-
digen Sanierungsmal3nahmen im Bereich nérdlich der
Rottendorfer Strale auszugehen, als auch von erforderli-
cher Entsorgung flachenhafter Auffillungen im Gelande.

Das Altlastenkataster wird nach Abschluss der Untersu-
chung im Gesamtbereich aktualisiert und den weiteren
Planungsverfahren zugrunde gelegt werden. Eine mit
den Umsetzungsabschnitten einhergehende sukzessive
Sanierung ist vorzunehmen.

Schallimmissionsschutz /| Geruchsprognose

Die Stadt Wirzburg beauftragte gemeinsam mit dem
staatlichen Bauamt im Zuge der Rahmenplanung ein
fachliches Gutachten zum Schallimmissionsschutz. In
diesem, erstellt durch das Ingenieurbiro Wolfel, wurde
eine Schallimmissionsprognose fir folgende Larmarten
erstellt:

* Verkehr aus den umgebenden Straf3en (B8, Stral3e am
Galgenberg, Kitzinger Sr, Deutsche Bahn)

* Anlagen/ Gewerbe aulerhalb des Plangebietes

* Anlagen/ Gewerbe innerhalb des Plangebietes

e Anlagen fir Sport und Freizeit (Sportflachen, Sporthalle)

Die Ergebnisse (Juli 2010) wurden auf Grundlage der
maldgebenden Regelwerke bewertet. Es wurden Hinwei-
se zur weiteren Konfliktvermeidung gegeben.

Einzelne Rand- und Teilbereiche werden im Rahmen der
Bebauungsplan- bzw. Genehmigungsverfahren mit kon-
kreten Nutzungsszenarien vertieft werden.

Weiterhin wurde eine Geruchsprognose bezuglich des
nordostlich des Plangebietes gelegenen Kompostwerks
erstellt.

Verkehr

Bereits frihzeitig im Zuge der Offenen Planung 2008
wurden verschiedene Szenarien und Varianten zur Er-
schliel3ung des Gebietes durch den MIV entwickelt und
bewertet. Im Ergebnis wurde die Vorzugsvariante (Stra-
lenzug Am Galgenberg/ Kitzinger Straf3e als leistungsfa-
hige Hauptverbindung, Rottendorfer Straf3e als Erschlie-
Bungsstral3e fir Quell- und Zielverkehr der Wohngebiete)
dem stadtebaulich-landschaftsplanerischen Ideenwett-
bewerb 2009 und den weiterfuhrenden Betrachtungen
—Verkehrsuntersuchung zur Rahmenplanung Hubland/
Leighton_Areal in Wirzburg 2010 (Abschatzung der zu-
kinftigen Verkehrsnachfrage , Dimensionierung der Kno-
tenpunkte und LSA-Koordinierung) — zugrunde gelegt.

Ziel des Verkehrskonzeptes ist die Herstellung einer
leistungsfahigen und stadtvertraglichen Erschlief3ung des
neuen Gebietes (Untersuchungshorizont Prognose 2025).
Das vorliegende Gutachten (WVI GmbH August 2010)
benennt entsprechende MalRnahmen der Ausgestaltung
und zeigt damit Perspektiven zur Erreichung der Ziele
auf.

Die leistungsfahige OV-ErschlieBung des Gebietes ist mit
einer neuen Straf3enbahnlinie vorgesehen, die seitens der
Wirzburger StraRenbahn GmbH geplant wird. Der Rah-
menplan sieht hier eine Trassenfihrung im Gebiet vor.

Aufbauend auf den vorliegenden Erkenntnissen werden
weitere vertiefende verkehrliche Ausgestaltungen und
Untersuchungen vorgenommen.

Energie

Um ein nachhaltiges energetisches Gesamtkonzept zu er-
halten, ist unter FederfGhrung der WVV Wirzburg (Wirz-
burgerVersorgungs- und Verkehrs GmbH) im Herbst 2010
ein Gutachten fUr die kiinftige Versorgung der geplanten
Wohn- und Gewerbebebauung in Auftrag gegeben wer-
den worden.

Es ist zu prifen, welche Konzepte unter Beachtung der
Aspekte einer umweltschonenden, sicheren und wirt-
schaftlichen Versorgung in Betracht kommen. Der Teil-
bereich Universitatserweiterung ist bereits an das beste-
hende Fernwarmenetz angeschlossen.

Ziel ist es vorhandene Potenziale (Fernwarme) und al-
ternative regenerative Energietrager unter innovativen
Gesichtspunkten und Wirtschaftlichkeit fir die zukinfti-
gen Nutzer in gleichem Mal3e zu bericksichtigen.

Bestehendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist einschlief3lich der Dreiecksflache sowie
des Telekomgrundsticks am sUdlichen Rand des Areals
an der Straf3e Am Galgenberg im Flachennutzungsplan
der Stadt Wirzburg als Flache fir Gemeinbedarfseinrich-
tung ohne besondere Zweckbestimmung ausgewiesen.
Mit Ausnahme einer kleinen Mischflache sind die westlich
angrenzenden Quartiere als Wohnbauflachen dargestellt.
Der Uni Campus Hubland ist einschlief3lich des Studie-
rendenwohnheims als Sonderbauflache ausgewiesen,
der westlich angrenzende Grinzug zum Sieboldswald-
chen als Landschaftsschutzgebiet. Die Lehnleiten sind
als Grunflache in Uberlagerung mit einer Schraffur fur
Forstwirtschaft dargestellt. Ausnahmen stellen der kleine
Spielbereich nérdlich Gebaude 41 an der Gertrud-von-le-
Fort-Straf3e mit einer Darstellung als Grinflache sowie
der Gelandeeinschnitt nordostlich des Plangebietes als
Vorrangflache fir naturnahe Bereiche dar.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Wirzburg stammt aus
dem Jahr 1980. Er bestimmt den Bereich Hubland als ei-
nen von sechs Erholungsschwerpunkten in der Stadt. Fur
den Stadtteil Frauenland wird ein Defizit an Kurzzeiter-
holungsflachen in fuRlaufiger Entfernung konstatiert. Im
Vorentwurf wird eine grof3zigige Grinverbindung vom
Sieboldswaldchen zu den Lehnleiten vorgesehen.

Bebauungsplédne

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes ist eine
Flache um das Gebaude g Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes »Sidlicher Zweierweg«. Diese Flache
ist als Sondergebiet Militargelande ausgewiesen. Fir
das Areal sidlich der Strale Am Galgenberg existiert der
Bebauungsplan »AuReres Hubland« mit dem Campus
Hubland (Sondergebiet Universitat).

Der Aufstellungsbeschluss fir einen Bebauungsplan und
die Anderung des Flachennutzungsplans fur die Univer-
sitatserweiterungsflache im Plangebiet ist gefasst.-Am
18.11.2010 wurde der Bebauungsplan »Sondergebiet
Bayerisches Zentrum fur Angewandte Energieforschung
e.V. (ZAE Bayern)« Frauenland - 42 vom Stadtrat als
Satzung beschlossen. Anlass der Planung ist die geplan-
te Errichtung eines Gebdudes des Bayerischen Zentrum
fur Angewandte Energieforschung e.V. (ZAE Bayern) im
sidwestlichen Teil des Plangebiets.

Nach Beschluss der Rahmenplanung sollen gemaf} deren
Ziele und Inhalte Planungsrecht geschaffen werden.
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Das Zielkonzept des Rahmenplanes ist eine Fortschreibung und Weiterentwicklung der im bisherigen Planungsprozess formulierten Ziele. Ubergeordnetes Leitbild fir die Entwicklung des Stadtteils ist:

»Eng verzahnt mit dem Landschaftsraum und den umgebenden bestehenden
Strukturen soll ein neuer lebendiger Stadtteil entstehen, der vielfaltigen Raum fur
Wohnen, Arbeiten, Forschen, Studieren und Erholen bietet.«

Ausgehend von diesem Leitbild werden als konzeptionelle Grundlagen fir die weitere Planung funf konkrete Ziele formuliert:

1. einen vielfaltigen Stadtteil entwickeln
2. attraktive Freiraume gestalten
3. einen lebendigen Campus anlegen

5. eine qualitatvolle Umsetzung sicherstellen

32!33 Einleitung ~ Charakterisierung des Ortes ~ Planungsprozess ~ Planungsziele =~ Bebauungskonzept  Erschliefungskonzept  Freiraumkonzept ~ Vertiefung ~ Umsetzung  Anhang



einen vielfaltigen Stadtteil entwickeln

e Nutzungsmischung aus Wohnen, Forschen, Arbeiten, Bildung, Kultur, Versorgung und Erholung mit optimaler Zuordnung der
Nutzungen zueinander und Verzahnung der Nutzungen

e Lebensraum fir ein breites Spektrum von Lebensformen zur Ermdglichung einer sozialen Mischung, Gestaltung einer
alltagstauglichen Wohnumgebung fir alle Bevolkerungsgruppen (Alter, Gender, etc.)

e Schaffung eines Stadtteilplatzes als zentraler Treffpunkt

* »europaisches Stadtgefuhl« mit angemessener, urbaner Dichte insbesondere am Quartierzentrum und an den Parkrandern
(Etagenwohnen)

e kompakte, flaichensparende, energiesparende Baustrukturen
* Herausbilden von individuellen Quartieren mit eigenstandigem Charakter
e Erhalt identitatsstiftender Gebaude zur Sicherung eines Erinnerungswertes

e Nachnutzung von Bestandsgebduden zur Umsetzung innovativer Immobilienkonzepte, Erganzung durch zeitgemal3e An- und
Umbauten

« differenziertes Angebot unterschiedlicher, zeitgemaléer Wohnformen (sozialer Mix) und vielfaltige Produkttypen fir
unterschiedliche Wohnbedirfnisse in jedem Quartier

» Schaffung von gefordertem Wohnungsbau (mind. 15% des Geschosswohnungsbaus); dies ist durch Bebauungsplane und
(stadtebauliche) Vertrage zu sichern

e moglichst vielfaltige Parzellierung und breite Streuung der Eigentumsverhadltnisse

e lebendige Stadtteilmitte mit Nahversorgung (Vollversorger 2.000-2.500gm Verkaufsflache,
Lebensmittel-Discounter 1.000gm VK, Getrankemarkt soogm VK, Drogerie soogm VK, kleinere Laden) Dienstleistungen,
Gastronomie, kulturellen und sozialen Einrichtungen

e Weiternutzung der Sporthalle fir Sport und Freizeit, Einrichtung des jugendkulturellen Zentrums in den angelagerten Raumen
e attraktives Angebot an sozialer Infrastruktur im Stadtteilzentrum fur alle Bevolkerungsgruppen (Alter, Gender, etc.)

e Nutzung des Towers als offentliches Informationsbiro / Stadtteilbiro sowie fur kulturelle und soziale Zwecke

e attraktives Angebot zur Ganztagskinderbetreuung

e Ausbau und Attraktivierung der benachbarten Monchbergschule (Grundschulbedarf)

e Angebot an kleinteiligen Gewerbeflachen fir Existenzgrinder, Kreative etc. zur Forderung eines innovationsférdernden
Arbeitsklimas

e Erhalt und Nutzung des Casinos als Ort fUr Veranstaltungen, Gastronomie und nach Maglichkeit als Erganzung Tagungshotel

* Erhalt und Nutzung der Chapel fir religiose oder soziale Zwecke




attraktive Freiraume gestalten

34,35

e groléraumige Grunvernetzung im aulderen Gringurtel Wirzburgs (Main - Alandsgrund - Sieboldshohe - Hubland - Lehnleiten -
Kirnachtal - Greinberg)

e zentraler, offen gestalteter Park mit hoher Aufenthaltsqualitat fir alle Bevolkerungsgruppen (Alter, Gender, etc.)
» vielfaltige generationenibergreifende Aktivitats- und Erholungsmaglichkeiten

e moglichst »autofreie Gestaltung« des Parks und der Parkrander (Tiefgaragen im Geschosswohnungsbau, rickwartige Parkierung
im Quartierszentrum, etc.)

e dezentrale Grunzasuren zur Gliederung der Bauflachen, Sicherstellung eines wohnortnahen Freiraumangebots und Vernetzung der
Freiraume

e \ernetzung mit dem Grunzug Lehnleiten als naturnah gestaltetem Erholungsraum

* Ausbau des \Wegenetzes fur Erholungszwecke

e zentraler Stadtteilplatz am Schnittpunkt der Freiraum- und Nutzungsachsen

e grunes Uni-Band zur Vernetzung des neuen und bestehenden Uni-Campus

e Integration historischer Elemente in die Gestaltung (Landebahn, Mauern, Kleinarchitektur, etc.)

* Nachnutzung der Sportanlage an der Kitzinger Stralée und Erganzung mit weiteren Angeboten (Bolzplatz, Skateanlage, etc.)
e dezentrale Bewirtschaftung des Regenwassers

* Erhalt wertvoller Biotopstrukturen und Baume

e Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft vor Ort im Zusammenhang mit dem Biotopverbundsystem
* Berucksichtigung der Kaltluftentstehung und des Kaltluftabflusses - Freihaltung klimarelevanter Bereiche
* | andesgartenschau 2018 als Beschleuniger der Stadtteilentwicklung

* Nutzung der Landesgartenschau zur Errichtung von besonderen Orten

Planungsziele



einen lebendigen Campus anlegen

TG

PEIRTRTTRITTINNINY

Die Universitat Wirzburg plant mit einem strategischen Umbau die internationale
Konkurrenzfahigkeit weiter zu steigern. Hierzu sollen u.a. folgende Ziele verfolgt werden:

1. Verbesserung der inneruniversitdaren Vernetzung: Hierzu soll mittelfristig eine rdumliche
Konzentration der teils auf viele verschiedene Standorte verteilten universitaren
Einrichtungen erfolgen.

2. Ausbau der Kapazitdten: einerseits um die derzeit vorhandenen Flachendefizite
abzubauen und andererseits um adaquate Flachen fir den Aufwuchs durch das aktuelle
Ausbauprogramm zu schaffen.

3. Entwicklungspotenzial und zukunftssichere Konzepte fir kinftige Veranderungen und
Innovationen in Hochschullandschaft und Wissenschaft aufzeigen

4. Ansiedlung aul3eruniversitarer Forschungseinrichtungen in Wirzburg und in
Campusnahe

Um diese Ziele zu erreichen, soll der bestehende Campus am Hubland nach Norden wie
folgt erweitert werden.

e Erweiterung des bestehenden Campus am Hubland zur Konzentration von bestehenden
und kinftigen Universitatseinrichtungen auf dem neuen »Campus der Zukunft« (Alt und
Neu)

e Vernetzung der beiden Campusbereiche Uber die Stral3e am Galgenberg mit einer
adaquaten Brucke fir FuRganger und Radfahrer

e Schaffung eines belebten, urbanen Campus zur Férderung einer Symbiose aus
wissenschaftlichem Arbeiten, Wohnen und Leben

 Vernetzung mit dem neuen Stadtquartier

e Gewerbeflachen in unmittelbarer Nachbarschaft des Uni-Campus als Premiumstandorte
fur hochschulaffine, hochwertige Nutzungen (Forschung, Dienstleistung, Biro)



. (motorisierter Individualverkehr) durch attraktive Angebote fir OV (6ffentlicher
Verkehr) und Langsamverkehr (Mobilitdatsmanagement)

o fUr den motorisierten Individualverkehr

. , keine
Anbindung des Elferweges nach Norden

* Ausbau des offentlichen Personennahverkehrs mit am Rand des Uni-
Campus

* Offenhalten der

e zusatzliche bedarfsgerechte mit Umsteigemaoglichkeiten zur Stral3enbahn

* Realisierung eines grol3en, erweiterungsfahigen am Endhaltepunkt der
Straf3enbahn

. innerhalb und aul3erhalb des Gebietes sowie zur Vernetzung mit der
Umgebung

. (sichere und komfortable Stellplatze, Bike&Business

Verleihsysteme, Servicestationen, etc.)
. des Wohnraums und der Freiraume

. fur alle Altersgruppen (Begegnungszonen)

36,37 Planunggsziele



eine quahtatvolle Umsetzung sicherstellen

e klare Profilbildung des neuen Stadtteils im Standortwettbewerb als innovativ, zukunftsorientiert, international und hochwertig
e zeitgemalie Architektur, Forderung neuer Standards durch innovatives Baven (Bavausstellung)

* hohe Standards bei der baulichen Umsetzung zur Energieeffizienz und zum Ressourcenschutz

e grof3tmaogliche Barrierefreiheit

e Ermaglichung der unabhangigen Realisierung von Teilbereichen

e Anpassharkeit des Gesamtkonzepts innerhalb eines flexiblen und robusten Gesamtrahmens und Veranderbarkeit von Einzelbausteinen
(an sich wandelnde Lebensumstande anpassbare Hauser, etc.)

e raumlich konzentrierte Entwicklung in den ersten Bauabschnitten zur Vermeidung einer Torsobildung und Reduzierung der Belastung
durch Larm und Schmutz von Baustellen

e Forderung von attraktivitatssteigernden Initialprojekten

e Intensivierung der Birgerbeteiligung und WeiterfGhrung in die Realisierungsphase zur Bildung »sozialer Netze« und biurgerschaftlicher
Stadtteilstrukturen

* Durchfihrung von Realisierungswettbewerben fUr stadtebaulich wichtige Bereiche sowie fir samtliche 6ffentlichen Gebaude
e Etablierung von Qualitatssicherungsprozessen (Qualitatshandbuch fir Wohnen und Gewerbe, Beratergremium, etc.)

e Initiierung und Férderung von Best-Practice-Projekten, z.B. Passivhausstandard fur 6ffentliche Gebaude, energiesparende
Straf3enbeleuchtung

e Herstellung der offentlichen und sozialen Infrastruktur von Anfang an (Kindergarten, Aufwertung Monchberg-Schule, Jugendzentrum,
Anlagen fur Sport und Freizeit, hochwertige GrUn- und Freiflachen)

e Forderung der interkommunalen Zusammenarbeit durch geeignete Projekte (z.B. gemeinsame Entwicklung und Nutzung von Sport-
und Gewerbeflachen, Einbindung in Projekte Landesgartenschau)




