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Konzept Universitatserweiterung

Entlang eines zentralen Freiraums reihen sich die zent-
ralen Einrichtungen auf und bilden ein Gesicht zur Stadt.
Das zentrale grine Band als Aufenthaltsraum verknipft
den Campus des sudlichen Hublands mit den universi-
taren Bereichen des nordlichen Areals zu einem neuen
gemeinsamen Hochschulstandort.

Ostlich schlieRen die Baufelder fir die Fachbereiche an.
Monroe-, Jefferson- und Washington Street bleiben in
ihrer prinzipiellen Lage erhalten und formen mit den von
West nach Ost verlaufenden Grinachsen universitare
Cluster verschiedener GrolRe.

Eine stufenweise Realisierung ist moglich, die das Bau-
feld gliedernden Ost-West Achsen sowie die Nord-Sid
verlaufenden Straf3en verhindern eine Torsobildung.

Das Uniareal gliedert sich in zwei unterschiedlich bebau-
bare Zonen westlich und 6stlich des zentralen Unibandes:
Die zentralen Bereiche entlang der Stral3e »Am Hubland
Nord« und die Erweiterungscluster im Ostlichen Bereich.
Diese beiden Zonen werden durch unterschiedliche Re-
gelwerke zoniert und gegliedert.

Strukturierung der Bereiche
zentrale Nutzungen:

Im zentralen Bereich sind infrastrukturelle Nutzungen
der Universitat vorgesehen. Die zentralen Universitats-
nutzungen stellen durch ihre Lage und Ausrichtung das
Gesicht zur Stadt dar. Sie fUhren in ihrer Logik die Reihe
aus den bestehenden Universitatsnutzungen wie Mensa
und Zentralbibliothek fort.

Bis zu einer vertieften Planung stehen folgenden Nutzun-
gen als Platzhalter der Bebauung: Bibliothek und Lern-
zentrum, zentrale Verwaltung, Mensa.

Die topografische Situation entlang der Erschliel3ungs-
stralse »Am Hubland Nord« ermdglicht reizvolle Ausbli-
cke zur Festung auf dem gut sichtbaren Gegenhang des
Mains. Diese werden in der Bebauungsstruktur aufge-
griffen und an mehreren Stellen freigehalten. Die Rdume
zwischen den zentralen Nutzungen, sowie die Ost-West-
Erschlief3ungsachse, die jetzige Adams-Avenue, bleiben
unbebaut und lassen damit den Sichtkorridor frei.
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GriUnes Uni-Band:

Der zentrale Freiraum der Universitat wird entlang sei-
ner westlichen Kante durch die baulichen Anlagen der
zentralen Nutzungen gefasst. Die rdumliche Fassung im
Osten des Freiraumes erfolgt durch die Baufelder der
Erweiterungscluster.

Erweiterungscluster:

Ostlich des zentralen Grinraumes befinden sich die
Erweiterungsflachen der Universitat. Sie ist fUr Institute,
Teilbibliotheken und weitere Einrichtungen von For-
schung und Lehre vorgesehen. Die konkrete bauliche
Entwicklung dieser Nutzungen ist schwer steuerbar, so
dass ein robustes ErschlieRungs- und Baufeldprinzip
erzeugt wird, welches durch Wachstumsregelwerke den
Prozess der Verdichtung steuert.

Keimzellen:

Die grinen »Keimzellen« bilden ein potenzielles Struktu-
rierungsprinzip, ggf. unter Bericksichtigung bestehender
Strukturen des Freiraums. Innerhalb der Baufelder kon-
nen so bestehende Baume beriucksichtigt werden und
zur qualitatsvollen Freiraumbildung genutzt werden. Die
Keimzellen Ubernehmen mehrere Funktionen: Sie bilden
ein grines Grundgerist auf dem hochwertige Freiraum-
gestaltungen aufbauen konnen. Sie gliedern das grof3e
Areal in wahrnehmbare Teile, und erleichtern die Orien-
tierung. Ihre Lage und Belegung kann flexibel vorgenom-
men werden. Notwendige tempordre Nutzungen zur
Versorgung wahrend der Erweiterungsphasen, dezentra-
le Versorgungseinrichtungen und Aufenthaltsbereiche im
Freiraum kénnen hier Platz finden.

Baumbestand

Der vorhandene Baumbestand hoher und sehr hoher
Bedeutung soll soweit als moglich erhalten bleiben. Fir
Baume die auf Grund der Bebauung nicht erhalten wer-
den konnen bietet das Konzept eine Vielzahl von Ersatz-
pflanzungen.

ErschlieBung

Die Erschlief3ung der universitaren Nutzungen erfolgt
Uber ein einfaches System aus Nord-SUd orientierten
Straf3en. Der Anschluss an das offentliche StralRennetz
besteht fir den Hauptteil der Nutzer Gber den Knoten
»Am Galgenberg - Wirzburger Stral3e - Kitzinger Stra-
Re«. Hier erfolgt die Zufahrt auf die im sudlichen Areal
angeordneten Parkplatzflachen. Im Gesamtausbau
konnen hier ca. 1000 Stellplatze nachgewiesen werden.
Die einzelnen Nutzungen erhalten bedarfsgerecht noch
dezentrale Stellplatzanlagen um gebaudenahe und
barrierefreie Besucher- und Mitarbeiterplatze zu gewahr-
leisten.

Die Strukturierung in Ost-West-Richtung erfolgt in Form
zweier Baum bestandener Achsen, die fiur Ful3- und Rad-
verkehr ausgelegt sind. Sie bilden die fuR3laufigen Haupt-
verkehrsachsen der Nutzer.

Die Grol3e der Baufelder die durch die Stral3en und die
fulBlaufig zu nutzenden Ost-West-Verbinder festgelegt
wird, kann es notwendig machen, bei kleinteiligen Nut-
zungen weitere untergeordnete befahrbare Wege anzu-
ordnen. Diese sind immer im inneren Bereich anzuord-
nen, so dass die ful3laufige Haupterschliel3ung von den
grinen Ost-West-Verbindungen ungestort bleibt.

Hohenentwicklung

Die zentralen Nutzungen der Universitat stellen auch mit
ihrem Volumen ein Pendant zum bestehenden sidlichen
Campus am Hubland dar. Dementsprechend ist eine Staf-
felung der moglichen Hohenentwicklung von der Stral3e
»Am Galgenberg« bis zum Flugfeld im Norden parallel
zur topografischen Entwicklung vorgesehen.

Die stdlichen Gebadude bilden mit bis zu 25m Hohe einen
markanten Auftakt, die weiteren Nutzungen staffeln sich
in ihrer maximalen Hohenentwicklung Richtung Park ab.

Im Bereich der Erweiterungscluster ist eine maximal finf-
geschossige Bebauung moglich.

Vertiefung
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Stadtebaulicher Rahmenplan Hubland
[ Stadt Wirzburg * Staatliches Bauamt Wirzburg | Planungsteam Hubland ]




Am Hubland Nord

Die Strafse »Am Hubland Nord« erschlie(3t und verbindet
die Nutzungen Universitat, Gewerbe und Wohnen mitei-
nander.

Sie stellt einen der wesentlichen Zufahrten in das neue
Areal dar. Durch die Fihrung der Stralsenbahn in dieser
Stralde kommt ihr eine besondere Bedeutung zu.

Aufteilung, funktionale Aspekte

Die Lage und Ausbildung der zentralen Universitatsnut-
zungen kann zur Zeit noch nicht eindeutig definiert wer-
den. Eine Erschliel3ung dieser Gebaude kann aber nur von
der Straf3e »Am Hubland Nord« erfolgen. Um schwierige
und funktional storende Querungen der Strafsenbahn

zu vermeiden verlduft diese in Seitenlage im westlichen
Bereich. Die Gewerbe und Wohnflachen werden Gber eine
eigene Straf3enschleife erschlossen.

Der gesamte Strafsenverlauf in Nord-Sud-Richtung ist
zweispurig angelegt. Direkt 6stlich davon verlauft ein
Streifen fur Kurzparker und Anlieferverkehr, sowie Park-
platze fir Menschen mit Behinderung.

Die Abbiegespur Uber die Gleise wird im Bereich des gru-
nen Streifens neben der Straldenbahn realisiert.

Gestaltung

Wichtigstes raumbildendes Element ist der durchlaufen-
den Baumstreifen westlich der Universitatsgebaude. Die
grolden Baume strukturieren und pragen den Straf3en-
raum.

Die Trasse der Straf3enbahn wird durch klar geschnittene
Baumstreifen begleitet, die in Teilbereichen durch Abbie-
gespuren und Haltestellen unterbrochen werden kénnen.
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Konzept Quartier VI

Das Quartier westlich der zentralen Universitatsnutzun-
gen ist durch seine Lage zwischen Universitat und Park
pradestiniert fUr universitatsnahe Nutzungen. Im direk-
ten GegenUber zu den geplanten zentralen Nutzungen
sollen sich hier Gewerbe- und Biroflachen ansiedeln, die
von der Nahe zur Universitat profitieren und synergeti-
sche Effekte erzeugen kénnen. Die MIV-Erschlielung und
mogliche Andienung erfolgt Uber die eigene Straf3en-
schleife von Osten, die fulRlaufige Erschliel3ung auch Uber
den Fuldweg am Hubland Nord, von Westen.

Wohnen

Direkt am Park, mit Blick Uber die Stadt und zur Festung
bildet sich hier eine hoch attraktive Wohnlage. Die Nahe
zur Universitat legt studentisches Wohnen nah. Guter
Anschluss an den OPNV attraktiviert den Standort zu-
satzlich.

Die topografische Situation wird genutzt um einen klaren
Ubergang von privaten Grundsticken zum 6ffentlichen
Park Gber eine Hohenabstufung zu erreichen. Zaune sind
so Uberflissig und die private Zonierung bleibt ebenso
gewahrleistet wie der Bezug zum Park.

Querschnitt StralRe Am Hubland Nord
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Vertiefung Quartier VI
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Blick in das Grine Uni-Band in Richtung Stadtteilzentrum
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Blick zum Tor an der Rottendorfer Straf3e mit dem Leighton-Park im Hintergrund
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Schnitt A-A Ost-West Chapel/besonderes Wohnprojekt M 1:1000

Schnitt B-B Ost-West Etagenwohnen M 1:1000
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Blick von der Tribline im Leighton-Park zum Stadtteilzentrum und zur Landebahn
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Blick zum Stadtteilzentrum
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Schnitt A-A Nord-SiUd Discounter /| Fachmarkt M 1:1000

Schnitt D-D Ost-West Landebahn M 1:1000

Schnitt E-E Ost-West Rottendorfer StraRe M 1:1000
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Schnitt B-B Nord-Sid Vollversorger M 1:1000
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Schnitt C-C Nord-Sid Wohnen M 1:1000
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Blick von der Landebahn in Richtung Stadtteilzentrum mit der Festung im Hintergrund
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Blick zur Bastion und in den Terrassenpark nach Suden in Richtung Stadtteilzentrum und Universitat
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Realisierungsszenario

Allgemeine Vorbemerkung

Aufgrund der Grof3e des Plangebietes ist mit einem lan-
geren Umsetzungszeitraum vom mindestens 15 Jahren
zu rechen. Es wird im Verlauf dieses Prozesses mit ver-
anderten Rahmenbedingungen zu rechnen sein, so dass
eine prazise Definition von Realisierungsabschnitten
nicht sachgerecht ware. Statt dessen soll das Gebiet in
einzelne, gut handhabbare Bausteine gegliedert werden.
Im folgenden werden die Abhangigkeiten zwischen den
Bausteinen beschrieben und ein prinzipiell sinnvolles
Entwicklungsszenario dargestellt. Es basiert auf den
wichtigsten funktionalen Zusammenhangen und stellt
die notwendigen strategischen Entscheidungen (wann
welche Ressourcen wo eingesetzt werden) in den Vorder-
grund. Dieses Umsetzungsszenario ist in regelmaf3igen
Abstanden den geanderten Umstanden anzupassen und
mit den Rahmenbedingungen zur Durchfihrung der Lan-
desgartenschau 2018 noch feinabzustimmen.

Die Erfahrungen aus anderen Quartiersentwicklungen
zeigen zudem, dass der Erfolg der Gesamtmal3nahme
wesentlich vom Gelingen des »ersten Schritts« abhangt.
Positive Reaktionen der Erstnutzer sind fur eine erfolg-
reiche Auf3endarstellung des Projektes wichtig, negative
Reaktionen der Erstnutzer kénnen hingegen die AufRen-
darstellung erschweren und den weiteren Umsetzungs-
prozess behindern.

Z(gig realisierte hochwertige Gebaude und Freiraume
erzielen eine gute AufRenwirkung und fordern die positive
Resonanz des Projektes. Besonders wichtig ist dabei die
rechtzeitige Herstellung der Parks.

Sidteil

Der Neubau des Z.A.E. im Quartier VI soll zeitnah ab 2011
erfolgen. Die Erschliel3ung wird zunachst Gber bestehen-
de StralRen gesichert. Bis zur Eréffnung der Landesgar-
tenschau im Jahr 2018 soll die Fertigstellung des Straf3en-
rings um die Uniflache inklusive der Straf3enbahn und des
Park&Ride-Platzes erfolgen. Bis zur Landesgartenschau
soll ein weiterer Teil des Quartiers VI (Studierenden-
wohnen) gebaut werden. Die Gbrigen Baufelder sollen
erst nach 2018 umgesetzt werden, da sie als temporare
Flachen fur die Landesgartenschau dienen.

Die Entwicklung der Universitatsflache wird aufgrund der
Notwendigkeit der zeitnahen Raumkapazitaten fur die
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steigenden Studierendenzahlen in naher Zukunft erfol-
gen. Derzeit werden Bestandsgeb&ude fir eine Interims-
nutzung saniert. Die Entwicklung der Neubautatigkeit
erfolgt grundsatzlich vom bestehenden Uni Campus aus
in nordliche und ostliche Richtung.

Das stadtebauliche Zielkonzept bildet ein robustes Ge-
rUst, das der Entwicklung in Phasen des Areals gerecht
wird und eine hohe Qualitat an Stadt- und Freiraum,
unabhangig von der Entwicklung einzelner Bausteine,
gewahrleistet. Das vorhandene Stral3ennetz wird flexibel
in die neue Baustruktur integriert und kann bei Bedarf
ersetzt werden.

Die Autarkstellung des Universitatsgelandes ist bereits
erfolgt, ab 2011 werden erste Bestandgebaude auf dem
Geldnde in Betrieb gehen. Die Erschlief3ung dieser Ge-
bdude erfolgt bis zur Fertigstellung des Stral3enrings
Uber die Jackson Avenue.

Die zur Versorgung notwendige Trassenfihrung ist be-
reits vorhanden, bzw. in Bau. Die entstehenden Baufel-
der werden an diese Trassenplanung angepasst um eine
weitere Nutzung zu gewahrleisten.

Die weitere Entwicklung ist in ihrer Art und Geschwindig-
keit nicht eindeutig vorherzusagen. Um eine planerische
Sicherheit fir die zukUnftige Bebauung zu erreichen,
werden grundlegende Parameter bauleitplanerisch fest-
gelegt.

Die darUber hinaus gehende bauliche Entwicklung folgt
denVorgaben der Rahmenplanung, die sich neuen und
veranderten Begebenheiten im Verlauf der Entwicklung
anpassen kann.

Die derzeitige Grundsticksgrenze erfolgte auf Basis des
Wettbewerbsergebnisses. Im weiteren Umsetzungspro-
zess ist eine Anpassung der Grenze notwendig.

Das Quartier VIl mit den universitatsaffinen gewerblichen
Nutzungen und Forschungseinrichtungen kann unabhan-
gig von der Universitat umgesetzt werden. Zwingende
Voraussetzung hierzu ist die Anbindung des Areals an die
Kitzinger Straf3e am Knoten Bertha-von-Suttner-Stral3e.
Diese Anbindung ist auch notwendig zur ErschlieRung
der Sportflachen, da eine Erschlief3ung Uber die Unifla-
chen nicht moglich ist.

Nordteil

Die Entwicklung der Wohngebiete im Norden kann gene-
rell von der Umsetzung im Siden unabhdngig erfolgen.
Als strategische Leitlinie dient die Realisierungsrichtung
von Westen nach Osten, da sich Wohngebiete mit Be-
zug zu bestehenden Quartieren erfolgreicher umsetzen
lassen.

Als erster Baustein kann das Quartier | gebaut werden.
Anschlief3end sollte bis zum Zeithorizont der Landesgar-
tenschau ein moglichst grof3er Teil der Quartiere Il und

[l entwickelt werden um den Freiflachen eine adaquaten
baulichen Rahmen zu geben. Die Infrastrukturausstat-
tung im Stadteilzentrum ist dabei aufgrund der Defizite
im Stadtteil Frauenland und der Bedeutung fur die Ver-
marktung mit hochster Prioritat herzustellen. Das ehe-
malige Hangargebaude soll durch die Landesgartenschau
aufgewertet und am Markt positioniert werden.

Die Quartiere IV undV sollen erst nach Fertigstellung der
Quartiere |, Il und lll realisiert werden.

Universitatserweiterung

LAGA

Straf3en-
bahn

BA1 BA 2 BA3

BA3
QuartierVI

Quartier VII

Sportanlage

AusgleichsmaRnahmen

2012 2015 2018 2021

Schematische Darstellung der verschiedenen Entwicklungspfade

Umsetzung

Quartier | +VI | Quartier llI+11l | Quartier IV+V
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Quartier Vi
(Am Hubland Nord)
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